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Al socio Unico de
PARQUE EMPRESARIAL PRINCIPADO DE ASTURIAS, S.L., S.M.E.:

Opinion

Hemos auditado las cuentas anuales abreviadas de Parque Empresarial Principado de
Asturias, S.L., S.M.E. (la Entidad), que comprenden el balance abreviado a 31 de diciembre
de 2020, la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada, el estado abreviado de cambios en el
patrimonio neto y la memoria abreviada correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales abreviadas adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la Entidad a 31 de
diciembre de 2020, asi como de sus resultados correspondientes al ejercicio terminado en
dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de
aplicacion (que se identifica en la Nota 2.1 de la memoria abreviada) y, en particular, con los
principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo
con dichas normas se describen mas adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en
relacion con la auditoria de las cuentas anuales abreviadas de nuestro informe.

Somos independientes de la Entidad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos
los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales
abreviadas en Esparia segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas. En este sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de
cuentas ni han concurrido situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la
citada normativa reguladora, hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se
haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y adecuada para nuestra opinion.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segun nuestro juicio profesional,
han sido considerados como los riesgos de incorreccion material mas significativos en nuestra
auditoria de las cuentas anuales abreviadas del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados
en el contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales abreviadas en su conjunto, y en la
formacién de nuestra opinién sobre éstas, y no expresamos una opiniéon por separado sobre
€s0s riesgos.
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Valoracion de los activos inmobiliarios

El activo del balance abreviado de la Entidad al 31 de diciembre de 2020 presenta saldos por
activos inmobiliarios clasificados en el epigrafe “Inversiones inmobiliarias” del activo no
corriente y en el epigrafe de “Existencias” del activo corriente por importes de 21.078 y 26.056
miles de euros, respectivamente. Tal y como se indica en las Notas 4.e y 4.i de las cuentas
anuales abreviadas adjuntas, la Entidad lleva a cabo la evaluacion de las posibles correcciones
valorativas por deterioro de los activos inmobiliarios utilizando el trabajo de tasadores externos
independientes para determinar al cierre de cada ejercicio el importe recuperable de dichos
activos inmobiliarios, bien mediante la estimacion de su valor razonable o bien mediante la
estimacion de su valor en uso. Considerando que las cifras de los activos inmobiliarios
representan, aproximadamente, el 97,6% del total activo de la Entidad a dicha fecha, hemos
considerado la valoracién de estos activos como un aspecto relevante de nuestra auditoria.

Nuestros procedimientos de auditoria para abordar este aspecto relevante han incluido, entre
otros, la comprension de la metodologia empleada por la Entidad, la revision de las hipbtesis
empleadas por los tasadores externos independientes en sus valoraciones de los activos
inmobiliarios, con el fin de evaluar su razonabilidad en base a la informacion disponible sobre
dichos activos inmobiliarios, la comprobacion del correcto registro contable del valor de los
activos inmobiliarios en base al valor de dichas tasaciones y la evaluacion de la competencia,
capacidad y objetividad de dichos tasadores externos independientes.

Por ultimo, hemos verificado que en las Notas 7 y 9 de la memoria abreviada adjunta se
incluyen los desgloses de informacién relacionados que requiere el marco de informacion
financiera aplicable.

Responsabilidad de los Administradores en relacion con las cuentas
anuales abreviadas

Los Administradores son responsables de formular las cuentas anuales abreviadas adjuntas,
de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los
resultados de la Entidad, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera
aplicable a la Entidad en Espafia, y del control interno que consideren necesario para permitir
la preparacion de cuentas anuales abreviadas libres de incorreccion material, debida a fraude o
error.

En la preparacion de las cuentas anuales abreviadas, los Administradores son responsables de
la valoracion de la capacidad de la Entidad para continuar como empresa en funcionamiento,
revelando, segun corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento
y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los Administradores
tienen intencion de liquidar la Entidad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra
alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas
anuales abreviadas

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales
abreviadas en su conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir
un informe de auditoria que contiene nuestra opinion.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas
vigente en Espafia siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones
pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma
agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones economicas que los
usuarios toman basandose en las cuentas anuales abreviadas.
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Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos
una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

o Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales
abreviadas, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria
para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccion
material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion material debida
a error, ya que el fraude puede implicar colusién, falsificacion, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erréneas, o la elusién del control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con
la finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la Entidad.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los Administradores.

e Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los Administradores, del principio
contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria
obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con
hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la
Entidad para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atenciéon en nuestro informe de
auditoria sobre la correspondiente informacién revelada en las cuentas anuales abreviadas
o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién modificada.
Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de
nuestro informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la
causa de que la Entidad deje de ser una empresa en funcionamiento.

e Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales
abreviadas, incluida la informacién revelada, y si las cuentas anuales abreviadas
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la
imagen fiel.

Nos comunicamos con los Administradores de la Entidad en relacion con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificados y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los Administradores de
la Entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las
cuentas anuales abreviadas del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos
considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.

Madrid, 25 de febrero de 2021

AUDITORES

INSTITUTO DE CENSURES JURADDS
DE CUENTAS DE ESPANA

MAZARS AUDITORES, S.L.P

2021 Nam. 01/21/05187
96,00 EUR

aria Pilar Cabodevilla Artieda
N° ROAC 18431

SELLO CORPORATIVO:

Informe de auditoria de cuentas sujeto
a la normativa de auditorfa de cuentas
espaiiola o internacional



PARQUE EMPRESARIAL PRINCIPADO DE ASTURIAS, S.L., S.M.E.

Cuentas Anuales Abreviadas
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PARQUE EMPRESARIAL PRINCIPADO DE ASTURIAS, S.L., S.M.E.

Balance Abreviado,
Cuenta de Pérdidas y Ganancias Abreviada, y
Estado Abreviado de Cambios en el Patrimonio Neto
correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2020
(Datos en Euros)
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(Datos en Euros)

PARQUE EMPRESARIAL PRINCIPADO DE ASTURIAS, S.L., SM.E.
CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS ABREVIADA
AL31DEDICIEMBRE DE 2020 Y 2019

Nl:;;;:;;a Ejercicio 2020 | Ejercicio 2019

Importe neto de la cifra de negocios 13.a 2.046.506,53 2.349.915,82
Variacion de existencias de productos terminados y en curso 13.c 2.818.988,54 | 2.999.262,84
Trabajos realizados por la empresa para su activo 13d 9.375,03 45.872,69
Aprovisionamientos 13b (3.360.413,90) | (2.926.113,16)
Otros ingresos de explotacion 438.132,27 276.398,18
Ingresos accesorios y otros de gestion corriente 398.105,08 271.720,27
Subvenciones de explotacién incorporadas al resultado del ejercicio 10.2 40.027,19 4.677,91
Gastos de personal 13.e (191.153,07) (224.711,28)
Otros gastos de explotacion 13.f (894.089,67) (843.149,10)
Amortizacion del inmovilizado 56y7 (557.489,75) (557.448,84)
Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado 6y7 133.365,59 (800,46)
Otros resultados 13.h 565.072,09 3.069,54
__RESULTADO DE EXPLOTACION 1.008.293.66 1122.29623
Ingresos financieros 13g 7.889,37 14.701,95
Gastos financieros 13.g (20.656,61) (28.108,25)
Incorporacidn al activo de gastos financieros 7y9 10.534,85 14.335,17
_RESULTADO FINANCIERO (223239 928.87
100606127 112322510

11 (258.492,33) (288.154,07)

3 747.56894 | 835.071.03
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PARQUE EMPRESARIAL PRINCIPADO DE ASTURIAS, S.L,, SM.E.
ESTADO ABREVIADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE

DICIEMBRE DE 2020Y 2019
(Datos en Euros)
Notmasdela| g, 02020 | Ejercicio 2019
memoria
A) RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS ABREVIADA 3 747.568,94 835.071,03
B) TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN EL ) i
PATRIMONIONETO {1+ 11+ Il + IV + V)
Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada
VIII. Subvenciones, donaciones y legados recibidos 10.2 (40.027,19) (4.677,91)
IX. Efecto impositivo 10.2 10.006,89 1.169,51
C) TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS
ABREVIADA (VI + VII + VIII + IX) (30.020,30) (3:508,40)
=
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (A + B+ () 717.548,64 831.562,63
5
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PARQUE EMPRESARIAL PRINCIPADO DE ASTURIAS, S.L., S.M.E.

Memoria Abreviada de las Cuentas Anuales Abreviadas
correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2020
(Datos en Euros)



Parque Empresarial Principado de Asturias, S.L., S.M.E. Cuentas Anuales Abreviadas 2020

1. NATURALEZA Y ACTIVIDADES PRINCIPALES

PARQUE EMPRESARIAL PRINCIPADO DE ASTURIAS, S.L., S.M.E. (en adelante, la Sociedad) se
constituyd, por tiempo indefinido, el 30 de diciembre de 1999 como Sociedad Andénima,
transformandose en Sociedad de Responsabilidad Limitada el 5 de abril de 2000. Se encuentra
registrada en el Registro Mercantil de Madrid, en el Tomo 14.907, libro 0, folio 158, secci6n 8,
hoja nimero M-248122, inscripcion 22. Su domicilio social esta situado en la calle Velazquez, 134-
bis de Madrid.

Constituye su objeto social, de forma resumida, lo siguiente:

1 Compra, venta y arrendamiento de inmuebles.

2 Construccion, urbanizacién y parcelacién de bienes inmuebles.
3. Desarrollo de gestion inmobiliaria.
4

Participacion en sociedades con idénticos objetos sociales.

La actividad principal de la Sociedad, desde su constitucion, ha sido el desarrollo, promocién y
comercializacién del Parque Empresarial Principado de Asturias sito en Avilés, a través de la
conversion de terrenos en suelo edificable.

La Sociedad forma parte, en los términos del articulo 42 del Cédigo de Comercio, del Grupo
SEPIDES, en adelante el Grupo, que esta controlado por la sociedad dominante SEPI Desarrollo
Empresarial, S.A. S.M.E., sociedad domiciliada en Madrid, que de acuerdo con la legislacién
mercantil vigente esta obligada a formular cuentas anuales consolidadas.

A su vez, SEPI Desarrollo Empresarial, S.A,, S.M.E., pertenece al grupo consolidado de la Sociedad
Estatal de Participaciones Industriales (SEPI). De acuerdo con lo establecido en el articulo 136.3
de la Ley 47/2003, de 26 de noviembre, de la Ley General Presupuestaria, SEPI al no ser una
sociedad mercantil, no esta obligada a depositar sus cuentas anuales consolidadas en el Registro
Mercantil.

El euro es la moneda en la que se expresan las presentes Cuentas Anuales Abreviadas.




Parque Empresarial Principado de Asturias, S.L., S.M.E. Cuentas Anuales Abreviadas 2020

2, BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES ABREVIADAS
21 Imagen fiel

Las Cuentas Anuales Abreviadas adjuntas han sido obtenidas de los registros contables de la
Sociedad, y se presentan de acuerdo con los principios de contabilidad y normas de valoraciéon
generalmente aceptados establecidos en el Plan General de Contabilidad aprobado mediante Real
Decreto 1514/2007, modificado por el Real Decreto 1159/2010, y el Real Decreto 602/2016, asi
como de la demas legislacion mercantil vigente, de forma que muestran la imagen fiel del
patrimonio, de la situacidn financiera, de los resultados y de los flujos de efectivo de la Sociedad,
y teniendo en cuenta también la Orden EHA/733/2010.

Las Cuentas Anuales Abreviadas, que estan constituidas por el Balance Abreviado, la Cuenta de
Pérdidas y Ganancias Abreviada, el Estado Abreviado de Cambios en el Patrimonio Neto, y la
presente Memoria Abreviada, cuyo conjunto forma una unidad, se presentan, salvo indicacion
expresa, en euros. Aunque el Estado Abreviado de Cambios en el Patrimonio Neto no resulta
obligatorio para las empresas que formulan Balance y Memoria Abreviados segin Real Decreto
602/2016, la Sociedad ha decidido incluirlo de manera voluntaria.

No existen razones excepcionales por las que, para mostrar la imagen fiel, no se hayan aplicado
disposiciones legales en materia contable.

Estas Cuentas Anuales Abreviadas han sido formuladas por los Administradores de la Sociedad
para su sometimiento a la aprobacién del Socio Unico, estimandose que seran aprobadas sin
ninguna modificacion.

2.2 Principios contables no obligatorios aplicados

Con el objeto de que las Cuentas Anuales Abreviadas obtenidas muestren la imagen fiel, no ha
sido necesario aplicar principios contables no obligatorios.

2.3  Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre

En la preparacion de las Cuentas Anuales Abreviadas correspondientes al ejercicio 2020 se han
utilizado juicios y estimaciones realizadas por los Administradores de la Sociedad, para
cuantificar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran
registrados en ellas. Dichas estimaciones estan basadas en la experiencia histdrica y en otros
factores que se consideran razonables bajo las circunstancias actuales.

No hay supuestos clave acerca del futuro, ni otros datos relevantes sobre la estimacién de la
incertidumbre en la fecha de cierre del ejercicio, que lleven asociado un riesgo importante que
pueda suponer cambios significativos en el valor de los activos y pasivos en el ejercicio siguiente.
No se han producido cambios en estimaciones contables que sean significativos y que afecten al
ejercicio actual o que se espere que puedan afectar a los ejercicios futuros.

24  Comparacion de la informacion

De acuerdo con la legislacién mercantil vigente se presenta, a efectos comparativos, con cada una
de las partidas del Balance Abreviado, de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias Abreviada y del
Estado Abreviado de Cambios en el Patrimonio Neto, ademas de las cifras del ejercicio 2020, las
correspondientes al ejercicio anterior. Las partidas de ambos ejercicios son comparables.




Parque Empresarial Principado de Asturias, S.L., S.M.E. Cuentas Anuales Abreviadas 2020

En este ejercicio, las Cuentas Anuales Abreviadas de la Sociedad se presentan conformes al
modelo Abreviado del Plan General Contable, por cumplirse los requisitos necesarios al efecto.

2.5  Agrupacion de partidas

A efectos de facilitar la comprension del Balance Abreviado, de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias
Abreviada y del Estado Abreviado de Cambios en el Patrimonio Neto, ciertos epigrafes se
presentan de forma agrupada, presentandose los andlisis requeridos en las notas
correspondientes de la presente memoria abreviada.

2.6 Elementos recogidos en varias partidas

No hay elementos patrimoniales que estén registrados en dos o mas partidas del Balance
Abreviado.
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3. APLICACION DEL RESULTADO

La propuesta de aplicacion del resultado del ejercicio 2020 formulada por el 6rgano de
Administracion de la Sociedad es la siguiente:

Euros

BASE DE REPARTO

Saldo de la cuenta de Pérdidas y

Ganancias - Beneficio (Pérdida) 74756894
DISTRIBUCION

A Reserva Legal 74.756,89

A Reservas Voluntarias 672.812,05

Total 747.568,94

La Sociedad est4 obligada a destinar el 10% de los beneficios del ejercicio a la constitucién de la
reserva legal, hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital social. Esta reserva, mientras
no supere el limite del 20% del capital social, no es distribuible al Socio Unico (Nota 10).

Una vez cubiertas las atenciones previstas por la Ley o los estatutos, sélo pueden repartirse
dividendos con cargo al beneficio del ejercicio, o0 a reservas de libre disposicion, si el valor del
patrimonio neto no es o, a consecuencia del reparto, inferior al capital social. A estos efectos, los
beneficios imputados directamente al patrimonio neto no pueden ser objeto de distribucion,
directa ni indirecta. Si existieran pérdidas de ejercicios anteriores que hicieran que el valor del
patrimonio neto de la Sociedad fuera inferior a la cifra del capital social, el beneficio se destinara
a la compensacion de dichas pérdidas.
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4. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Las Cuentas Anuales Abreviadas han sido formuladas de acuerdo con los principios contables y
normas de valoracidn y clasificacion sefialadas en el Plan General de Contabilidad vigente que se
describen a continuacion:

a) Inmovilizado intangible

Este epigrafe del Balance Abreviado incluye las licencias para programas informaticos adquiridas
a terceros que se capitalizan sobre la base de los costes en que se ha incurrido para adquirirlas y
prepararlas para su uso.

Estos costes se amortizan durante sus vidas Utiles estimadas en 3 afios.

Los gastos relacionados con el mantenimiento de programas informaticos se reconocen como
gasto en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias Abreviada cuando se incurre en ellos.

b) Inmovilizado material

Los elementos de inmovilizado material se reconocen por su precio de adquisicion o coste de
producciéon menos la amortizacién acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por
deterioro reconocidas, en su caso.

El importe de los trabajos realizados por la Sociedad para su propio inmovilizado material se
calcula sumando al precio de adquisicién de las materias consumibles, los costes directos o
indirectos imputables a dichos bienes.

Los costes de ampliacion, modernizacién o mejora de los bienes del inmovilizado material se
incorporan al activo como mayor valor del bien exclusivamente cuando suponen un aumento de
su capacidad, productividad o alargamiento de su vida 1til, y siempre que sea posible conocer o
estimar el valor contable de los elementos que resultan dados de baja del inventario por haber
sido sustituidos.

Los costes de reparaciones que suponen una ampliacién de la vida util se activan y se amortizan
durante la vida util estimada de los mismos, mientras que los gastos de mantenimiento
recurrentes se cargan contra la Cuenta de Pérdidas y Ganancias Abreviada en el ejercicio en que
se incurre en ellos. La amortizacién del inmovilizado material, con excepcién de los terrenos, que
no se amortizan, se calcula sistemdticamente por el método lineal en funcién de su vida ttil
estimada, atendiendo a la depreciacién efectivamente sufrida por su funcionamiento, uso y
disfrute.

El detalle de la vida 1til estimada para cada grupo de elementos del inmovilizado material es el
siguiente:

% Apual
Construcciones 2%
Otras instalaciones 8-12%
Mobiliaric 10-15%
Equipos para proceso de informacion 25%
Otro inmovilizado 25%

A o 1 2

*«af‘}% ; EH ‘
\Jé //';) ,%
VA%

o

™
-

it et s s smon ot



Parque Empresarial Principado de Asturias, S.L., S.M.E. Cuentas Anuales Abreviadas 2020

c) Inversiones Inmobiliarias

Las inversiones inmobiliarias comprenden tanto terrenos con calificacién urbanistica como
construcciones destinadas a su arrendamiento.

Los elementos incluidos en este epigrafe del Balance Abreviado se presentan valorados por su
coste de adquisicion menos su correspondiente amortizacion acumulada y las pérdidas por
deterioro reconocidas, en su caso.

La amortizacién de las inversiones inmobiliarias, con excepcién de los terrenos, que no se
amortizan, se calcula sistematicamente por el método lineal en funcién de su vida Util estimada,
atendiendo a la depreciacion efectivamente sufrida por su funcionamiento, uso y disfrute. La vida
util estimada para las Inversiones inmobiliarias amortizables es de 50 afios.

d) Costes por intereses

Los gastos financieros directamente atribuibles a la adquisicién o construccién de elementos del
inmovilizado que necesiten un periodo de tiempo superior a un afio para estar en condiciones de
uso se incorporan a su coste hasta que se encuentran en condiciones de funcionamiento.

e) Pérdidas por deterioro de valor de los activos no financieros

Al cierre de cada ejercicio se evalua si existen indicios de que los activos no financieros, o en su
caso, alguna unidad generadora de efectivo, puedan estar deteriorados, en cuyo caso se estiman
sus importes recuperables efectuando las correcciones valorativas que procedan. Se entiende por
unidad generadora de efectivo el grupo identificable mas pequefio de activos que genera flujos de
efectivo y que son, en buena medida, independientes de otros activos o grupos de activos.

La Sociedad lleva a cabo la evaluacién de las posibles correcciones valorativas por deterioro de
los activos inmobiliarios utilizando el trabajo de tasadores externos independientes para
determinar al cierre de cada ejercicio el importe recuperable de dichos activos inmobiliarios, bien
mediante la estimacién de su valor razonable o bien mediante la estimacién de su valor en uso.

f) Arrendamientos y operaciones similares

Las operaciones de arrendamiento se clasifican en arrendamientos financieros y arrendamientos
operativos.

Los arrendamientos en los que la Sociedad transfiere los riesgos y beneficios derivados de la
propiedad del bien arrendado se clasifican como arrendamientos financieros. La Sociedad
reconoce una partida deudora por el valor actual de los pagos por arrendamiento descontados al
tipo de interés implicito del contrato. La diferencia entre el importe bruto a cobrar y el valor
actual de dicho importe corresponde a los intereses no devengados. Los intereses se imputan a la
Cuenta de Pérdidas y Ganancias Abreviada del ejercicio en el que se devengan de acuerdo al tipo
de interés efectivo. En caso contrario los contratos se clasifican como arrendamientos operativos.

La Sociedad como arrendador
La totalidad de los arrendamientos de la Sociedad se consideran como operativos puesto que

conserva una parte importante de los riesgos y beneficios derivados de la titularidad. Los activos
que la Sociedad tiene arrendados mediante arrendamiento operativo se incluyen en el activo del
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balance abreviado de acuerdo con su naturaleza. Los ingresos derivados del arrendamiento se
reconocen en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias Abreviada cuando se devengan.

g) Activos financieros

Préstamos y partidas a cobrar

Corresponden a activos financieros originados en la venta de bienes o en la prestacién de
servicios por operaciones de trafico de la empresa (créditos por operaciones comerciales), o los
que no teniendo un origen comercial, no son instrumentos de patrimonio ni derivados y cuyos
cobros son de cuantia determinada o determinable y no se negocian en un mercado activo
(créditos por operaciones no comerciales).

Estos activos financieros se registran inicialmente por su valor razonable que corresponde, salvo
evidencia en contrario, al precio de la transacciéon, que equivale al valor razonable de la
contraprestacién entregada mas los costes de la transaccién que sean directamente atribuibles.
Posteriormente estos activos se valoran por su coste amortizado. Los intereses devengados se
contabilizan en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias Abreviada aplicando el método del tipo de
interés efectivo.

No obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afo y
que no tengan un tipo de interés contractual, cuyo importe se espera recibir en el corto plazo, se
valoran por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es
significativo.

La Sociedad sigue el criterio de efectuar, al menos al cierre del ejercicio, las correcciones
valorativas necesarias siempre que existe evidencia objetiva de que el valor de un crédito se ha
deteriorado como resultado de uno o mas eventos que hayan ocurrido después de su
reconocimiento inicial y que ocasionen una reduccién o retraso en los flujos de efectivo estimados
futuros, que pueden venir motivados por la insolvencia del deudor. En tal caso, el importe de la
pérdida por deterioro del valor es la diferencia entre el valor en libros del activo financiero y el
valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados, descontados al tipo de interés efectivo
calculado en el momento de su reconocimiento inicial.

Las correcciones valorativas por deterioro, asi como su reversion cuando el importe de la pérdida
disminuye como consecuencia de un evento posterior se reconocen como un gasto o un ingreso
en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias Abreviada. La reversion del deterioro tiene como limite el
valor en libros que hubieran tenido los activos, si no se hubiera registrado la pérdida por
deterioro de valor.

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

Este epigrafe incluye el efectivo en caja, las cuentas corrientes bancarias y los depodsitos y
adquisiciones temporales de activos que cumplen con todos los siguientes requisitos:

- Son convertibles en efectivo.
- En el momento de su adquisicion su vencimiento no era superior a tres meses.
- No estan sujetos a un riesgo significativo de cambio de valor.

- Forman parte de la politica de gestién normal de tesoreria de la Sociedad.
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Bajas de activos financieros

La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido los derechos sobre
los flujos de efectivo del correspondiente activo financiero y se han transferido sustancialmente
los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

Cuando el activo financiero se da de baja la diferencia entre la contraprestacion recibida neta de
los costes de transaccién atribuibles, (considerando cualquier nuevo activo obtenido menos
cualquier nuevo pasivo asumido), y el valor en libros del activo, mas cualquier importe
acumulado que se haya reconocido directamente en el patrimonio neto, determina la ganancia o
pérdida surgida al dar de baja dicho activo, que forma parte del resultado del ejercicio en que ésta
se produce.

Por el contrario, la Sociedad no da de baja los activos financieros, y reconoce un pasivo financiero
por un importe igual a la contraprestacion recibida, en las cesiones de activos financieros en las
que se retenga sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

h) Pasivos financieros

Débitos y partidas a pagar

Se han originado en la compra de bienes y servicios por operaciones de trafico de la empresa
(débitos por operaciones comerciales), o también aquellos que sin tener un origen comercial, no
pueden ser considerados como instrumentos financieros derivados (débitos por operaciones no
comerciales).

Los débitos y partidas a pagar se valoran inicialmente por su valor razonable que corresponde,
salvo evidencia en contrario, al precio de la transaccién, que equivale al valor razonable de la
contraprestacion recibida ajustado por los costes de la transaccién que le sean directamente
atribuibles. Posteriormente estos pasivos se valoran por su coste amortizado. Los intereses
devengados se contabilizan en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias Abreviada aplicando el método
del tipo de interés efectivo.

No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que
no tengan un tipo de interés contractual, cuyo importe se espera pagar en el corto plazo, se
valoran por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es
significativo.

Baja de los Pasivos financieros

La Sociedad da de baja los pasivos financieros cuando se extinguen las obligaciones que los han
generado. La Sociedad reconoce la diferencia entre el valor en libros del pasivo financiero o de la
parte del mismo que se da de baja y la contraprestacion pagada, con cargo o abono a la Cuenta de
Pérdidas y Ganancias Abreviada del ejercicio en que tenga lugar.

El valor razonable es el importe por el que puede ser intercambiado un activo o liquidado un
pasivo, entre partes interesadas y debidamente informadas, que realicen una transaccién en
condiciones de independencia mutua.

Con caracter general, en la valoracién de instrumentos financieros valorados a valor razonable,
la Sociedad calcula éste por referencia a un valor fiable de mercado, constituyendo el precio
cotizado en un mercado activo la mejor referencia de dicho valor razonable.

‘
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Para aquellos instrumentos respecto de los cuales no exista un mercado activo, el valor razonable
se obtiene, en su caso, mediante la aplicaciéon de modelos y técnicas de valoracion.

Se asume que el valor en libros de los créditos y débitos por operaciones comerciales se aproxima
a su valor razonable.

i) Existencias
Se valoran por su coste de ejecucion.

El coste de los productos terminados y de los productos en curso incluye los terrenos,
suministros, la mano de obra directa, otros costes directos y gastos generales de construccion.

Cuando el valor neto realizable es inferior a su precio de adquisicion o coste de produccién se
refleja mediante la oportuna correccién valorativa con cargo a la Cuenta de Pérdidas y Ganancias
Abreviada del ejercicio. El valor neto realizable es el precio de venta estimado en el curso normal
del negocio, menos los costes estimados necesarios para llevarla a cabo, asi como en el caso de
las promociones en curso, los costes estimados necesarios para completar su realizacion.

Si las circunstancias que causan la correccidn de valor dejan de existir, el importe de la correccién
es objeto de reversiéon y se reconoce como ingreso en la Cuenta de Pérdidas y Ganancias
Abreviada.

Para las existencias que necesitan un periodo de tiempo superior al afio para estar en condiciones
de ser vendidas, desde el ejercicio 2003 se incluyen en el coste los gastos financieros en los
mismos términos previstos para el inmovilizado, en la medida que estan identificados y asociados
a la financiacion del activo.

i) Permutas

Cuando una parcela se adquiere mediante permuta de caracter comercial, se valora por el valor
razonable de la parcela entregada mas las contrapartidas monetarias entregadas a cambio, salvo
cuando se dispone de evidencia més clara del activo recibido y con el limite de éste. A estos efectos,
la Sociedad considera que una permuta tiene caracter comercial cuando la configuraciéon de los
flujos de efectivo de la parcela recibida difiere de la configuracién de los flujos de efectivo del
activo entregado o el valor actual de los flujos de efectivo después de impuestos de las actividades
afectadas por la permuta se ve modificado. Ademas, cualquiera de las diferencias anteriores debe
ser significativa en relacion con el valor razonable de las parcelas intercambiadas.

Si la permuta no tuviese caracter comercial o no se puede determinar el valor razonable de los
elementos de la operaciodn, la parcela recibida se valora por el valor contable de la entregada mas
las contrapartidas monetarias entregadas, con el limite del valor razonable de la parcela recibida
si es menor y siempre que se encuentre disponible.
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K) Impuesto sobre beneficios

El gasto (ingreso) por impuesto sobre beneficios es el importe que, por este concepto, se devenga
en el ejercicio y que comprende tanto el gasto (ingreso) por impuesto corriente como por
impuesto diferido.

Tanto el gasto (ingreso) por impuesto corriente como diferido se registra en la Cuenta de
Pérdidas y Ganancias Abreviada. No obstante, se reconoce en el patrimonio neto el efecto
impositivo relacionado con partidas que se registran directamente en el patrimonio neto.

Los activos y pasivos por impuesto corriente se valoraran por las cantidades que se espera pagar
o recuperar de las autoridades fiscales, de acuerdo con la normativa vigente o aprobada y
pendiente de publicacién en la fecha de cierre del ejercicio. Los activos y pasivos por impuesto
diferido no se descuentan y se clasifican como activos y pasivos no corrientes,
independientemente de la fecha esperada de realizacién o liquidacion.

Los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el método del pasivo del Balance, sobre las
diferencias temporarias que surgen entre las bases fiscales de los activos y pasivos y sus valores
en libros. Sin embargo, si los impuestos diferidos surgen del reconocimiento inicial de un activo
0 un pasivo en una transaccion distinta de una combinacién de negocios que en el momento de la
transaccién no afecta ni al resultado contable ni a la base imponible del impuesto no se reconocen.
El impuesto diferido se determina aplicando la normativa y los tipos impositivos vigentes o
aprobados y pendientes de publicacién en la fecha del balance y que se espera aplicar cuando el
correspondiente activo por impuesto diferido se realice o el pasivo por impuesto diferido se
liquide. '

Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que resulte probable que se
vaya a disponer de ganancias fiscales futuras con las que poder compensar las diferencias
temporarias.

Se reconocen impuestos diferidos sobre las diferencias temporarias que surgen en inversiones
en dependientes, asociadas y negocios conjuntos, excepto en aquellos casos en que la Sociedad
puede controlar el momento de reversidn de las diferencias temporarias y ademas es probable
que éstas no vayan a revertir en un futuro previsible.

La Sociedad se encuentra incluida en el grupo de consolidacién fiscal n® 9/86 formado por la
Sociedad Estatal de Participaciones Industriales, S.A. (SEPI} y las sociedades residentes en el
territorio espafiol, por lo que el impuesto sobre sociedades se presenta como un pasivo o activo
con la SEPI, segtin corresponda.

3] Ingresos y gastos

Los gastos y los ingresos se registran por el principio del devengo, estableciéndose, en los casos
que sean pertinentes, una correlacion entre ambos.

La Sociedad reconoce los ingresos cuando el importe de los mismos se puede valorar con
fiabilidad, es probable que los beneficios econémicos futuros vayan a fluir a la Sociedad y se
cumplen las condiciones especificas para cada una de las actividades tal y como se detalla a
continuacion. No se considera que se pueda valorar el importe de los ingresos con fiabilidad hasta
que no se han resuelto todas las contingencias relacionadas con la venta. La Sociedad basa sus
estimaciones en resultados historicos, teniendo en cuenta el tipo de cliente, el tipo de transaccién
y los términos concretos de cada acuerdo.
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Arrendamientos

Los ingresos por arrendamientos se registran por el valor razonable de la contraprestacién a
recibir y representan los importes a cobrar por los servicios prestados en el curso ordinario de
las actividades de la Sociedad, menos devoluciones, rebajas, descuentos y el impuesto sobre el
valor afiadido.

En cumplimiento de la Resolucién del ICAC del 14 de abril de 2015, por la que se establecen
criterios para la determinacién del coste de produccion, la operacién de cesién gratuita durante
periodos trimestrales del parking del centro Niemeyer a cambio de soportar los costes de
mantenimiento y seguridad se considera como una permuta comercial de servicios de naturaleza
diferente. Ante la dificultad de estimar de forma fiable el valor de los servicios entregados y en
base a la Resolucién anteriormente mencionada, la Sociedad ha reconocido en el ejercicio
ingresos por arrendamiento por un importe equivalente al valor razonable de los servicios
recibidos en contraprestacion, es decir, al valor razonable de los gastos de mantenimiento y
seguridad. En los ejercicios 2020 y 2019 la Sociedad ha reconocido ingresos por arrendamiento
por valor de 93.605,44 y 69.939,96 euros, respectivamente.

Ventas de parcelas

La Sociedad contabiliza los ingresos procedentes de la venta de parcelas del Parque Empresarial
que esta desarrollando siempre que se hayan transferido al comprador los riesgos y beneficios
significativos inherentes a la propiedad de los bienes, con independencia de su transmisién
juridica. Adicionalmente, debe cumplirse que la Sociedad no mantenga la gestién corriente de los
bienes vendidos en un grado asociado normalmente con su propiedad ni retenga el control
efectivo de los mismos, que el importe de los bienes pueda valorarse con fiabilidad, que sea
probable que la Sociedad reciba los beneficios o rendimientos econémicos de la transaccién y que
los costes incurridos o pendientes de incurrir puedan ser valorados con fiabilidad. La Sociedad
registra los costes pendientes de incurrir en una cuenta de Provisiones para finalizacién de
promociones clasificada en el epigrafe de Provisiones a corto plazo del pasivo corriente del
Balance Abreviado.

Ingresos por intereses

Los ingresos por intereses se reconocen usando el método del tipo de interés efectivo. Cuando
una cuenta a cobrar sufre pérdida por deterioro del valor, la Sociedad reduce el valor contable a
su importe recuperable, descontando los flujos futuros de efectivo estimados al tipo de interés
efectivo original del instrumento, y continta llevando el descuento como un menor ingreso por
intereses. Los ingresos por intereses de préstamos que hayan sufrido pérdidas por deterioro del
valor se reconocen utilizando el método del tipo de interés efectivo.

m) Subvenciones, donaciones y legados

Las subvenciones no reintegrables se registran como ingresos directamente imputados al
patrimonio neto, netos del efecto impositivo, y se reconocen como ingresos sobre una base
sistematica y racional de forma correlacionada con los gastos derivados de la subvencién.

A estos efectos, una subvencién se considera no reintegrable cuando existe un acuerdo
individualizado de concesién de la subvencién, se han cumplido todas las condiciones

establecidas para su concesién y no existen dudas razonables de que se cobrara.

Las subvenciones de caracter monetario se valoran por el valor razonable del importe concedido

18




Parque Empresarial Principado de Asturias, S.L., S.M.E. Cuentas Anuales Abreviadas 2020

y las subvenciones no monetarias por el valor razonable del bien recibido, referidos ambos
valores al momento de su reconocimiento.

Las subvenciones no reintegrables relacionadas con las promociones que la Sociedad esta
desarrollando en el marco del Parque Empresarial se reconocen en la Cuenta de Pérdidas y
Ganancias Abreviada en el mismo ejercicio en que se reconoce la venta de las parcelas, en funcién
de la proporcién que exista entre los metros cuadrados vendidos y el total de metros cuadros
edificables del Parque incluidos en la subvencidn, para aquellas parcelas destinadas a la venta, y
en funcién de su amortizacién anual, en el caso de las parcelas arrendadas.

n) Transacciones entre partes vinculadas

Con caracter general, las transacciones con partes vinculadas se contabilizan de acuerdo con las
normas de valoracién detalladas anteriormente.

La Sociedad realiza todas sus operaciones con vinculadas a valores de mercado. Adicionalmente,
los precios de transferencia se encuentran adecuadamente soportados por lo que los
Administradores de la Sociedad consideran que no existen riesgos significativos por este aspecto
de los que puedan derivarse pasivos de consideracion en el futuro.

i) Provisiones y contingencias

Los pasivos que resultan indeterminados respecto a su importe o a la fecha en que se cancelaran
se reconocen en el Balance Abreviado como provisiones cuando la Sociedad tiene una obligacién
actual (ya sea por una disposicion legal, contractual o por una obligacién implicita o tacita),
surgida como consecuencia de sucesos pasados, que se estima probable que suponga una salida
de recursos para su liquidacién y que es cuantificable.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacion posible del importe
necesario para cancelar o transferir a un tercero la obligacion, registrandose los ajustes que
surjan por la actualizacién de la provision como un gasto financiero conforme se van devengando.
Cuando se trata de provisiones con vencimiento inferior o igual a un afio, y el efecto financiero no
es significativo, no se lleva a cabo ningin tipo de descuento. Las provisiones se revisan a la fecha
de cierre de cada ejercicio y son ajustadas con el objetivo de reflejar la mejor estimacidn actual
del pasivo correspondiente en cada momento.

Las compensaciones a recibir de un tercero en el momento de liquidar las provisiones, se
reconocen como un activo, sin minorar el importe de la provision, siempre que no existan dudas
de que dicho reembolso va a ser recibido, y sin exceder del importe de la obligacién registrada.
Cuando existe un vinculo legal o contractual de exteriorizacion del riesgo, en virtud del cual la
Sociedad no esté obligada a responder del mismo, el importe de dicha compensacién se deduce
del importe de la provision.

Por otra parte, se consideran pasivos contingentes aquellas posibles obligaciones, surgidas como
consecuencia de sucesos pasados, cuya materializacion esta condicionada a que ocurran eventos
futuros que no estan enteramente bajo el control de la Sociedad y aquellas obligaciones presentes,
surgidas como consecuencia de sucesos pasados, para las que no es probable que haya una salida
de recursos para su liquidacién o que no se pueden valorar con suficiente fiabilidad. Estos pasivos
no son objeto de registro contable, detallindose los mismos en la memoria abreviada, excepto
cuando la salida de recursos es remota.
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0) Clasificacion de los activos y pasivos entre corrientes y no corrientes

Los activos y pasivos se presentan en el balance clasificados entre corrientes y no corrientes. A
estos efectos, los activos y pasivos se clasifican como corrientes cuando estan vinculados al ciclo
normal de explotacién de la Sociedad y se esperan vender, consumir, realizar o liquidar en el
transcurso del mismo, son diferentes a los anteriores y su vencimiento, enajenacion o realizacién
se espera que se produzca en el plazo maximo de un afio; se mantienen con fines de negociacién
o se trata de efectivo y otros activos liquidos equivalentes cuya utilizacién no esta restringida por
un periodo superior a un afio. En caso contrario se clasifican como activos y pasivos no corrientes.
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5. INMOVILIZADO INTANGIBLE

El detalle de este epigrafe del Balance Abreviado, asi como los movimientos experimentados

durante los ejercicios 2020y 2019, es el siguiente:

E ) Saldos al Altas / Saldos al
(Euros 31/12/2019 (Dotaciones) 31/12/2020
Coste:
Aplicaciones informaticas 777,48 883,16 1.660,64
Total 777,48 883,16 1.660,64
Amortizaciones:
Aplicaciones informaticas (371,31) (296,43) (667,74)
Total (371,31) (296,43) (667,74)
Inmovilizado intangible, 406,17 586,73 992,90
neto
Saldos al Altas / Saldos al
(Euros) A
31/12/2018 (Dotaciones) 31/12/2019
Coste:
Aplicaciones informaticas 777,48 - 777,48
Total 77748 - 77748
Amortizaciones:
Aplicaciones informaticas (114,63} (256,68) (371,31)
Total (114,63) (256,68) (371,31)
lnmovnhz:c:: (:ntanglble, 662,85 (256,68) 406,17
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6. INMOVILIZADO MATERIAL

El detalle de este epigrafe del Balance Abreviado, asi como los movimientos experimentados
durante el ejercicio 2020, es el siguiente:

Eur Saldos al Altas / Saldos al
(Euros) 31/12/2019 (Dotaciones) 31/12/2020
Coste:
Construcciones para uso 135.308.23 i 135.30823
propio o R
Otras instalaciones 81.049,28 - 81.049,28
Mobiliario 19.058,16 - 19.058,16
Equipos para procesos de 11.048,98 5.435,40 16.484,38
informacién T I ’
Otro inmovilizado material 8.296,66 - 8.296,66
Total 254.761,31 543540 260.196,71
Amortizaciones:
Construcciones para uso (47.256,91) (2.71432)  (49.971,23)
propio
Otras instalaciones (63.501,53) (2.534,10) (66.035,63)
Mobiliario (16.407,74) (959,05) (17.366,79)
Equipos para procesos de (9.003,24) (1.537,64)  (10.540,88)
informacién
Otro inmovilizado material (8.296,66) - (8.296,66)

Total (144.466,08)  (7.745,11) (152.211,19)

Inmovilizado material, neto 110.295,23 (2.309,71) 107.985,52

El detalle de este epigrafe del Balance Abreviado, asi como los movimientos experimentados
durante el ejercicio 2019, es el siguiente:
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E Saldos al Altas / Baias Traspasos Saldos al

(Euros) 31/12/2018 (Dotaciones) } P 31/12/2019
Coste:

ConsFruccxones para uso 135.308,23 i i i 135.308,23

propio

Otras instalaciones 81.049,28 - - - 81.049,28

Mobiliario 27.065,46 - (8.007,30) - 19.058,16

Fquipos p.)a’\ra procesos de 11.048,98 - - - 11.048,98

informacion

Otro inmovilizado material 8.296,66 - - - 8.296,66

Otras instalaciones en 3.723,89 41.681,39 (45.405,28) -

montaje (Nota 7}

Total 266.492,50 41.681,39 (8.007,30) (45.405,28) 254.761,31

Amortizaciones:

Construcciones para uso (44.542,63) (2.714,28) - - (47.256,91)

propio

Otras instalaciones (60.967,43) (2.534,10) - - (63.501,53)

Mobiliario (21.767,66) (1.846,92)  7.206,84 - (16.407,74)

Equipos para procesos de (7.843,80) (1.159,44) . - (9.003,24)

informacion

Otro inmovilizado material (8.296,66) - - - (8.296,66)

Total (143.418,18)  (8.254,74) 7.206,84 - (144.466,08)

Inmovilizado material, neto 123.074,32 33.426,65 (800,46) (45.405,28) 110.295,23

En el ejercicio 2019, la mejora en instalaciones de los edificios gemelos, registrada como
inmovilizado en curso, finalizé y se traspasé a su correspondiente epigrafe en inversiones
inmobiliarias (Nota 7).

La totalidad de las inversiones en inmovilizado material se encuentran situadas en territorio
espaiiol. Por otra parte, no existen compromisos de compra futura.

Durante los ejercicios 2020 y 2019 no se han reconocido ni revertido correcciones valorativas
por deterioro significativas para ningin inmovilizado material.

23




Parque Empresarial Principado de Asturias, S.L., S.M.E. Cuentas Anuales Abreviadas 2020

El coste de adquisicién de los elementos totalmente amortizados aun en uso al cierre del ejercicio

2020y 2019 es como sigue:

(Euros) Saldos al Saldos al

31/12/2020 31/12/2019
Coste:

Mobiliario 16.097,83 4.592,14

Equipos para procesos de informacién 6.131,20 6.131,20

Otro inmovilizado material 8.296,66 8.296,66

Otras instalaciones 55.714,24 55.714,24

Total 86.239,93 74.734,24

La Sociedad tiene contratadas varias pdlizas de seguro para cubrir los riesgos a que estan sujetos

los bienes del inmovilizado material. La cobertura de estas pélizas se considera suficiente.

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019 no hay elementos arrendados a terceros.
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7. INVERSIONES INMOBILIARIAS

Las inversiones inmobiliarias comprenden terrenos con calificacién urbanistica, construcciones
e instalaciones en propiedad que se mantienen para la obtencién de rentas a largo plazo y no
estan ocupadas por la Sociedad.

El detalle de las inversiones inmobiliarias, asi como el movimiento habido durante este ejercicio
y el anterior, se muestra a continuacion:

Eur Saldos al Altas / Baias Saldos al
(Euros) 31/12/2019  (Dotaciones) J 31/12/2020
Coste:
[nversiones en terrenosy 4297.679,43 9.816,75 - 4307.496,18
bienes naturales
Inversionesen
construcciones (Nota 6] 22.052.527,97 - (4200,00)  22.048.327,97
Inversiones en 1.405.457,55 - . 1.405.457,55
instalaciones

Total 27.755.664,95 9816,75  (4.200,00) 27.761.281,70
Amortizaciones:
e
nversiones en (4.108339,74)  (408.810,42) 420000  (4512950,16)
construcciones
Inversi
versiones en (385.936,32)  (140.637,79) . (526.574,11)
instalaciones

Total (4494.276,06) (549.448,21) 4.200,00 (5.039.524,27)
Deterioros
Inversiones en terrenos (855.429,74) {113.391,53) - (968.821,27)
Inversi
TIVErsiones en (921.496,86) - 246.757,12 (674.739,74)
construcciones

Total (1776.926,60) (113.391,53) 246.757,12 (1.643.561,01)
__ Inversiones 2148446229 (653.022,99) 246.757,12 21.078.196,42
inmobiliarias, neto
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E Saldos al Altas / Traspasos Saldos al
(Euros) 31/12/2018  (Dotaciones) P 31/12/2019
Coste:
Inversiones en terrenosy 7.848.135,49 5136205  (3.601.81811)  4.297.679,43
bienes naturales
Inversiones en 22.007.122,69 - 4540528  22.052.527,97
construcciones (Nota 6)
[nversiones en 1.402.941,55 2.516,00 - 1.405.457,55
instalaciones
Total 31.258.199,73 53.878,05 (3.556.412,83) 27.755.664,95
Amortizaciones:
[nversiones en (3.699.906,27)  (408.433,47) - (4.108.339,74)
construcciones
Inversiones en (245.432,37)  (140.503,95) - (385.936,32)
instalaciones
Total (3.945.338,64) (548.937,42) - (4.494.276,06)
Deterioros
Inversiones en terrenos (855.429,74) - - (855.429,74)
Inversiones en (921.496,86) - - (921.496,86)
construcciones
Total (1.776.926,60) - - (1.776.926,60)
_ Inversiones 25535.934,49  (495.059,37) (3.556.412,83) 21.484.462,29
inmobiliarias, neto

Las altas de los ejercicios 2020 y 2019 corresponden basicamente a la activacion de gastos en los
terrenos arrendados de la zona AD-5 Baterias de Cok (en 2020, Gnicamente a Deganta Aguas), y
a las mejoras en instalaciones de los edificios A y B de oficinas (2019).

Con fecha 15 de noviembre de 2018 ArcelorMittal Espafia, S.A. comunic6 a la Sociedad su
intencién de resolver con fecha 31 de diciembre de 2019 el contrato de arrendamiento vigente
sobre las Baterias de Cok de fecha 17 de octubre de 2007. La Sociedad no continud con la
explotacion de las instalaciones, ya que la finca 25.203 va a destinarse a la implantacién de un
parque empresarial, previo desmantelamiento de la instalacién en condiciones de seguridad. De
esta forma, se realizaron a 31 de diciembre de 2019 los siguientes traspasos al capitulo de
existencias:

El valor del suelo donde est4 instalada la Bateria de Cok y su activacién de costes indirectos del
P.E.P.A. se traspaso a existencias en curso por importe de 2.849.535,73 euros. Del mismo modo,
se traspaso a dicho capitulo la parcela del AD-5 anexa a la de la Bateria de Cok de 9.447,18 m2
por importe de 141.681,82 euros. El saldo restante que contintia en alquiler se corresponde a
los 29.000 m2 de la finca “Baterias de Cok” que la sociedad Deganta Aguas, S.L. se ha quedado, a
través de la firma de un contrato de arrendamiento de fecha 31 de Diciembre de 2019, para la
explotacién residual de dos parcelas cuyo objetivo es el tratamiento bioldgico de las aguas
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pluviales potencialmente contaminadas por las baterias. Por otro lado, el coste terminado de las
parcelas P-6.4, P-6.5, P-6.9 y P-6.10 del AD-3 Proyecto de Compensacién, también integrantes del
contrato de arrendamiento a ArcelorMittal, se traspasé a existencias terminadas por importe de
610.600,56 euros.

El aparcamiento subterrdneo del Centro Cultural Niemeyer Dicho esta siendo cedido de forma
temporal por periodos trimestrales a la Fundacién Centro Cultural Internacional Oscar Niemeyer.
En el ejercicio 2020 el uso de este aparcamiento ha sido cedido desde el 21 de enero de 2020,
mientras que en el ejercicio 2019 fue cedido desde el 20 de marzo de 2019. En los ejercicios 2020
y 2019 la Sociedad ha reconocido ingresos por arrendamiento por valor de 93.605,44y 69.939,96
euros, respectivamente.

En el ejercicio 2020 se ha registrado en el epigrafe Deterioro y resultado por enajenaciones del
inmovilizado de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias Abreviada un deterioro del suelo del edificio
B de la parcela P-7.1 del AD-3 por importe de 113.391,53 euros. El registro de las dotaciones de
deterioro esta soportado en las valoraciones realizadas por tasadores externos independientes.

En el ejercicio 2020 se ha registrado en el epigrafe Deterioro y resultado por enajenaciones del
inmovilizado de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias Abreviada una reversion de deterioro del
aparcamiento subterraneo del Centro Cultural Niemeyer por importe de 246.757,12 euros.

Por otro lado, la Sociedad ha capitalizado en el ejercicio 2020 gastos financieros en inversiones
inmobiliarias por importe de 441,72 euros (5.489,36 euros en 2019).

Los activos de inversiones inmobiliarias no incluyen en su coste importe alguno en concepto de
costes de desmantelamiento, retiro o rehabilitacion.

La totalidad de las inversiones inmobiliarias se encuentran situadas en el territorio espafol.

A 31 dediciembre de 2020, existen elementos totalmente amortizados por importe de 722.796,84
euros correspondientes a las Baterias de Cok (726.996,84 euros en 2019).

Las principales caracteristicas de los contratos de arrendamiento vigentes durante el ejercicio
2020 se describen a continuacién:
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2020 Cuotas Cobradas
Fech En eiercici Cuotas
(Euros) echa Vencimiento n e]er‘ucxos En el ejercicio devengadas
contrato anteriores
no cobradas
Elemento
Instalaciones
0.652.266, - -

Batorta de Cok 01/01/2008  30/12/2019  10.652.266,46
Parcelas AD-3 PC Avilés 01/01/2008  30/12/2019 608.076,69 - -
Parcela AD-5 Bateria de Cok 01/08/2010 30/12/2019 313.366,36 - -
Edificio B parcelaP-7.1AD-3PC  01/01/2010  01/01/2025 551.173,28 62.351,85 -
Edificio parcela P-1 APRE-2 25/02/2011 01/06/2021 5.847.130,39 736.897,14 -
Edificio A parcela P-7.1 AD-3 PC 23/09/2016 01/06/2021 289.942,76 102.136,76 -
Edificio B parcelaP-7.1 AD-3PC  01/12/2017  30/11/2025 42353,38 22.577,67 -
Edificio A parcela P-7.1 AD-3 PC 04/12/2018 01/06/2021 41.669,16 42.252,48 -
Edificio A parcela P-7.1 AD-3 PC 12/02/2019 01/06/2021 84.145,80 94.455,94 -
Edificio B parcela P-7.1 AD-3 PC 01/02/2020 31/01/2024 - 33.614,73 -
29.000m?2 finca 25.203 de
Baterias de Colk AD.S 31/12/2019  31/12/2034 - 191.914,52 -

18.430.124,28 1.286.201,09 -

Total

Las principales caracteristicas de los contratos de arrendamiento vigentes durante el ejercicio
2019 se describen a continuacién:

2019 Cuotas Cobradas
N Cuotas
Fecha - En ejercicios C ..
(Euros) Vencimiento . Enel ejercicio devengadas
contrato anteriores
no cobradas
Elemento
Instalaciones
Bateria de Cok 01/01/2008 30/12/2019 9.616.113,84 1.036.152,62 -
Parcelas AD-3 PC Avilés 01/01/2008 30/12/2019 554.598,00 53.478,69 -
Parcela AD-5 Bateria de Cok 01/08/2010 30/12/2019 275.776,04 37.590,32 -
Edificio B parcela P-7.1 AD-3 PC 01/01/2010 01/01/2025 489.325,41 61.847,87 -
Edificio parcela P-1 APRE-2 25/02/2011 01/06/2021 5.108.828,70 738.301,69 -
Edificio A parcela P-7.1 AD-3 PC 23/09/2016 01/06/2021 196.471,76 93.471,00 -
Edificio B parcela P-7.1 AD-3 PC 01/12/2017 30/11/2025 20.085,67 22.267,71 -
Edificio A parcela P-7.1 AD-3 PC 04/12/2018 01/06/2021 - 41.669,16 -
Edificio A parcela P-7.1 AD-3 PC 12/02/2019 01/06/2021 - 84.145,80 -
16.261.199,42 2.168.924,86 -

Total

En el ejercicio 2018 la Sociedad recibi6 una comunicacién de ArcelorMittal de resolucién
anticipada del contrato de arrendamiento de las instalaciones “Baterias de Cok” estableciendo
como fecha de finalizacién del contrato el 30 de diciembre de 2019, en aplicacion de la Clausula
22 de dicho contrato. Esta puesta a disposicién se haria de manera planificada y con anticipacién
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para minimizar los riesgos y el mantenimiento de las instalaciones.

Una vez terminada la explotacién por parte de ArcelorMittal, se ha previsto la demolicion de las
baterfas para emplear la zona en el futuro como suelo industrial parcelable. Ante el cese de
actividad, se consideré imprescindible analizar medioambientalmente el emplazamiento para
definir las actuaciones a realizar y el coste estimado entre el cese de la actividad de las baterias y
el momento en el que la parcela se encuentre en condiciones de emplearse para un nuevo uso del
suelo, lo cual se encarg6 a Empresa Gestion Residuos Industriales, S.A., SM.E,, M.P.

Se firmé con fecha 31 de diciembre de 2019 un contrato de arrendamiento con la sociedad
Deganta Aguas, S.L. de dos parcelas (Sector 1) de 29.000 m2 de la finca 25.203 “Baterias de Cok”
por un importe de renta de 15.950 euros mensuales (ya facturados desde el 2020), cuyo objetivo
es la explotacién de la depuradora bioldgica para el tratamiento de las aguas residuales.

Ademas, se ha firmado con fecha 1 de febrero de 2020 el contrato de arrendamiento con la
sociedad EO Three Investors S.L.U. de 612,29 m2 en la primera planta del edificio B mas 2 plazas
de aparcamiento.

La operacidn de cesion gratuita del parking del centro Niemeyer, a cambio de soportar los costes
de mantenimiento y seguridad, asimilada a una permuta comercial, ha originado en el ejercicio
ingresos por arrendamiento por importe de 93.605,44 euros (69.939,96 en el ejercicio 2019), que
es el valor razonable de los gastos de mantenimiento y seguridad recibidos como
contraprestacion.

Con fecha 12 de febrero de 2019 se inici6é un nuevo contrato de arrendamiento con la sociedad
DXC Technology Spain, S.A. del siguiente inmueble: 1.133,04m2 de la planta primeray 161 m2 de
la tercera del edificio A de oficinas de la parcela P-7.1 del AD-3.

Con fecha 4 de diciembre de 2018 se inicié un nuevo contrato de arrendamiento con la sociedad
DXC Technology Spain, S.A. del siguiente inmueble: 534,22 m2 de la planta baja del edificio A de
oficinas de la parcela P-7.1 del AD-3. El contrato vence el 1 de junio de 2021 y el importe de la
renta a satisfacer es de 3.472,43 €/mes, la cual no empez6 a devengarse hasta el 1 de enero de
2019.

El detalle de los cobros futuros minimos de los contratos de arrendamiento operativo no
cancelables al 31 de diciembre es el siguiente:

(Euros) 2020 2019

Hasta un afio 726.754,74 1.254.675,60
Hasta 5 afios 1.134.413,26 1.512.936,05
Mas de 5 afios 1.722.600,00 1.934.672,41

3.583.768,00 4.702.284,06

En el ejercicio 2020 los gastos de explotacion relacionados con las inversiones inmobiliarias,
incluyendo las amortizaciones, ascendieron a 573.984,59 euros (554.068,19 euros en 2019).
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8. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

8.1 Categorias de activos financieros

La totalidad de los activos financieros son clasificados, a efectos de su valoracién, como
“Préstamos y partidas a cobrar”, siendo el desglose de los mismos el siguiente:

Saldoa31/12/2020
Credlto.s PO tros activos
operaciones o .. o Total
(Euros) comerciales
Inversiones en empresas del grupo (Nota 14) - 144,51 144,51
Clientes por ventas y prestacion de servicios 98.326,54 - 98.326,54
Deudores varios 7.566,50 - 7.566,50
Activos financieros corrientes 105.893,04 144,51 106.037,55
Total 105.893,04 144,51 106.037,55
Saldoa31/12/2019
Créditos por
operaciones Total
(Euros) comerciales
i .
C 1er?te_zs por ventas y prestacion de 106,86 106,86
servicios
Deudores varios 6.738,83 6.738,83
Activos financieros corrientes 6.845,69 6.845,69
Total 6.845,69 6.845,69
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8.2  Categorias de pasivos financieros

La totalidad de los pasivos financieros son clasificados, a efectos de su valoracién, como “Débitos
y partidas a pagar”, siendo el desglose de los mismos el siguiente:

Saldoa31/12/2020
Débitos por
operaciones R
tr
(Euros) comerciales Otros pE-iSlVOS Total
financieros
(Nota 8.3)
Fianzas a largo plazo - 215.955,43 215.955,43
Pasivos financieros no corrientes - 215.955,43 21595543
Otros pasivos financieros - 213374 2.133,74
Deudas con empresas del grupo (Nota 14) - 8.052.027,32 8.052.027,32
Proveedores 474.970,11 - 474.970,11
Proveedores y acreedores, empresas del grupo y asociadas 525.399.26 ) 525.399,26
(Nota 14)
Deudas con empresas del grupo por efecto impositivo A 27487319 27487319
(Nota 14)
Acreedores varios 23.757,48 - 23.757,48
Personal (remuneraciones pendientes de pago) (Nota 13.e) - 5.241,72 5.241,72
Pasivos financieros corrientes 1.024.126,85 8.334.275,97 9.358.402,82
Total 1.024.126,85 8.550.231,40 9.574.358,25
Saldoa31/12/2019
Débitos por
operaciones .

(Euros) comerciales Oftir ::nz?:;zzs Total

(Nota 8.3)
Fianzas a largo plazo - 176.585,49 176.585,49
Pasivos financieros no corrientes - 176.585,49 176.585,49
Otros pasivos financieros - 18.521,96 18.521,96
Deudas con empresas del grupo (Nota 14) - 6.224.081,21 6.224.081,21
Proveedores 65.979,10 - 65.979,10
Proveedores y acreedores, empresas del grupo y asociadas 22444753 ) 224.447,53
(Nota 14)
Deudas con empresas del grupo por efecto impositivo i 287.603,15 287.603,15
(Nota 14)
Acreedores varios 28.048,47 - 28.048,47
Personal (remuneraciones pendientes de pago) {(Nota 13.e) - 11.986,08 11.986,08
Pasivos financieros corrientes 318.475,10 6.542.192,40 6.860.667,50
Total 318.475,10 6.718.777,89 7.037.252,99
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8.3 Débitos por operaciones comerciales

El detalle de los débitos por operaciones comerciales es el siguiente:

Saldoa Saldo a
(Euros) 31/12/2020 31/12/2019
Proveedores y contratistas 175.767,79 52.864,04
Proveedores facturas pendientes 277.369,62 -
Retenciones por garantia a contratistas 21.832,70 13.115,06

Proveedores.y acreedores, empresas del 209.730,82 22444753
grupo y asociadas (Nota 14)

Proveedores empresas del grupo facturas 315.668 44 224.447,53

pendientes (Nota 14)
Acreedores por prestacion de servicios 23.757,48 28.048,47
TOTAL 1.024.126,85 318.475,10

8.4 Correcciones por deterioro de valor sobre activos financieros

Durante el ejercicio 2020 no se han registrado correcciones por deterioro de valor sobre los
“Préstamos y partidas a cobrar” (tampoco durante 2019).

8.5 Efectivo y otros activos liquidos equivalentes
El importe correspondiente a este epigrafe se corresponde con saldos en efectivo y en cuentas

corrientes bancarias no remuneradas, y no existe ninguna restricciéon para su disposicion. El
detalle es el siguiente:

(Euros) Saldoa Saldo a
31/12/2020 31/12/2019
Caja 553,47 797,26
Cuentas a la vista en bancos 640.409,10 31.254,27
TOTAL 640.962,57 32.051,53
)
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9. EXISTENCIAS

La evolucién de los saldos registrados en este epigrafe del Balance Abreviado durante los
ejercicios 2020 y 2019 se muestra a continuacién:

2020
Saldos al Saldos al
E Alta Baj
(Euros) 31/12/2019 s 4as 31/12/2020
Terrenos Cabecera Avilés 7.871.618,53 - - 7.871.618,53
TOTAL TERRENOS 7.871.618,53 - - 7.871.618,53
Obraen curso 9.844.950,79 3.452.301,71 - 13.297.252,50
TOTAL PROMOCIONES EN CURSO 9.844.950,79 3.452.301,71 - 13.297.252,50
AD-3 Proyecto de Compensacién 1.747.899,83 - (152.650,14) 1.595.249,69
APRE-2 1.209.068,26 - - 1.209.068,26
APR E-3 4.795.195,56 - (917.325,58) 3.877.869,98
TOTAL PROMOCIONES
7.752.163,65 - 1.069.975,72 6.682.187,93
TERMINADAS ( )
Provision por deterioro APRE-3 (2.241.773,86) - 446.755,68 (1.795.018,18)
TOTAL DETERIOROS
. 773,86 - 6.755, 1.795.018,18
PROMOCIONES TERMINADAS (2241 ) 446.755,68 ( )
TOTAL EXISTENCIAS 23.226.959,11 3.452.301,71 (623.220,04) 26.056.040,78
2019
Saldos al . Saldos al
(Euros) 31/12/2018 Altas Bajas Traspasos 31/12/2019
Terrenos Cabecera Avilés 7.091.245,56 780.372,97 7.871.618,53
TOTAL TERRENOS 7.091.245,56 - 780.372,97 7.871.618,53
Obraen curso 7.344.864,42 289.241,79 2.210.844,58 9.844.950,79
TOTAL PROMOCIONES EN CURSO 7.344.864,42 289.241,79 2.210.844,58 9.844.950,79
AD-3 Proyecto de Compensacién 1.137.299,27 610.600,56 1.747.899,83
APRE-2 1.209.068,26 - - 1.209.068,26
APRE-3 4.968.948,61 (173.753,05) 4.795.195,56
TOTAL PROMOCIONES
TERMINADAS 7.315.316,14 (173.753,05) 610.600,56 7.752.163,65
Provisién por deterioro APRE-3 (2.312.948,63) 71.174,77 (2.241.773,86)
TOTAL DETERIOROS
PROMOCIONES TERMINADAS {2.312.948,63) 71.174,77 (2.241.773,86)
TOTAL EXISTENCIAS 19.438.477,49 289.241,79 {102.578,28) 3.601.818,11 23.226.959,11
O WL )
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El desglose del epigrafe “Terrenos” al 31 de diciembre de 2020 y 2019, atendiendo a las distintas
unidades de actuacion que esta desarrollando la Sociedad, es el siguiente:

Saldoa Saldo a
(Euros) 31/12/2020 31/12/2019
Terrenos AD-3 Terciario 6.571.045,24 6.571.045,24
Terrenos AD-4 Residencial y Comercial 147.986,21 147.986,21
Terrenos AD-5 /APRC-1,2,3 1.116.322,93 1.116.322,93
Terrenos Nuevo AD-6 API Modif Puntual E-2 PE-7 36.264,15 36.264,15
TOTAL TERRENOS 7.871.618,53 7.871.618,53

En el ejercicio 2019, debido a la finalizacién del contrato de arrendamiento de Baterias de Cok, se
produjeron a 31 de diciembre de 2019 los siguientes traspasos del capitulo de Inversiones
Inmobiliarias a Existencias, con el fin de realizar los trabajos de desmantelamiento y
acondicionamiento ambiental del suelo para un futuro uso industrial del mismo:

El coste del suelo y de la obra en curso de las parcelas “Bateria de Cok” y anexa de 9.447,18 mZ se
traspasaron a la zona AD-5 por importe de 2.849.535,73 y 141.681,82 euros, respectivamente.
Por otro lado, el coste de las parcelas P-6.4, P-6.5, P-6.9 y P-6.10 de la promocién terminada AD-
3 P.C. volvieron de nuevo a existencias terminadas por su valor 610.600,56 euros, de las cuales,
se ha vendido en 2020 la P-6.10 a la sociedad Cecrisa Rentals, S.L. con un valor de coste de
152.650,14 euros.

En el ejercicio 2020 se ha vendido la parcela T-1 de la zona APRE3 a la sociedad Tetiaroa Capital,
S.L. con un valor de coste de 917.325,58 euros y un deterioro acumulado de 446.755,68 euros.

Durante el ejercicio 2019 se produjo la venta de la parcela I-14 de la zona APRE3 a la sociedad
Alquiavilés, S.L.U., dando lugar a la baja del coste de la parcela urbanizada y a la baja del deterioro
acumulado.

En el ejercicio 2019 se ejecutd parte del encargo realizado a la Empresa para la Gestion de
Residuos Industriales S.A, SSM.E, M.P. (EMGRISA) para la “caracterizacién ambiental y proyecto
de remediacién del subsuelo de las Baterias de Cok y gasometro en Avilés”. La finalidad del
encargo es analizar el emplazamiento desde el punto de vista medioambiental y definir los costes
de descontaminacién. En el afio 2019 se realizd una primera campafia de sondeos, un resumen
de resultados de la caracterizacion realizada y un andlisis preliminar de riesgos por los que se
abon6é a EMGRISA 34.496,74 euros. Los trabajos previos para el inicio del desmantelamiento
ascendieron a 70.171,28 euros.

En 2020, Emgrisa ha facturado por la “caracterizacion de suelos” 139.637,80 euros, al igual que
se han provisionado los trabajos ejecutados, pero no facturados en 2020, de la segunda fase de
dicho proyecto por importe de 34.813,81 euros. Estos dos importes estan reflejados en las altas
de obra en curso zona AD-5 Baterias.

Por tanto, en cuanto a las existencias en curso, cabe destacar el importe de las altas
correspondientes a la zona AD-5 Baterias de Cok, dentro de las cuales también se han
provisionado los gastos por suministros y servicios que nos ha proporcionado AME
(Arcelormittal) los cuales la sociedad trasladara a P.E.P.A. hasta que ésta cuente con sus propios
recursos para la demolicién y urbanizacion de la zona.
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Durante el ejercicio 2020, la Sociedad ha capitalizado gastos financieros en existencias por
importe de 10.093,13 euros (8.845,81 euros en 2019).

El epigrafe “Promociones terminadas” estad compuesto por la promocién “AD-3 UE-1", por la
promocion “APR E-2”, finalizada en el ejercicio 2007, y por la promocién “APR E-3”, terminada en
2010.

El desglose del epigrafe “Promociones en curso”, atendiendo a las distintas unidades de actuacion
que esta desarrollando la Sociedad, asi como su evolucién durante los ejercicios 2020 y 2019, se
presenta a continuacidén:

2020
Saldos al Saldos al
(Euros) 31/12/2019 Altas 31/12/2020
Honor.ar.los profesionales, 16.232,22 i 16.232,22
demoliciones y otras obras
Otros gastos obra en curso 3.173.430,69 96.404,31 3.269.835,00
Promocién en curso 3.189.662,91 96.404,31 3.286.067,22
AD-3 Terciario
Honor'au:los profesionales, 109,88 ) 109,88
dernoliciones y otras obras
Otros gastos obra en curso 141.425,80 4.590,71 146.016,51
Promocién en curso
AD-4 Residencial y Comercial 141.535,68 4.590,71 146.126,39
Trabajos previos "Baterias” 42.701,28 2.538.249,54 2.580.950,82
Medicambiente 120.339,41 - 120.339,41
Medioambiente "Baterias” 139.279,59 174.451,61 313.731,20
Otros gastos "Demol.Baterias” 25.500,00 633.942,75 659.442,75
Demoliciones "Baterias” - 3.845,00 3.845,00
Urbanizacion - 5.725,00 5.725,00
Otros gastos obra en curso 3.080.739,97 (14.088,55) 3.066.651,42
Promocidn en curso AD-5 /

APRC-1.2.3 3.408.560,25 3.342.125,35 6.750.685,60
Honor.aljlos profesionales, 148.424,94 ) 148.424,94
demoliciones y otras obras
Medioambiente 49.981,77 - 49.981,77
Urbanizacién 2.521.075,97 - 2.521.075,97
Otros gastos obra en curso 300.375,67 9.181,34 309.557,01

Promocion en curso Nuevo AD-6
API Modif Puntual E-2 PE-7 3.019.858,35 9.181,34 3.029.039,69
Direccién de obras 85.333,60 - 85.333,60
Promocion en curso 85.333,60 i 85.333,60
Centro de Empresas
TOTAL PROMOCIONES EN
9.844.950,79 3.452.301,71 13.297.252,50
CURSO
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(Euros)

Honorarios profesionales,
demoliciones y otras obras

Otros gastos obra en curso
Promocién en curso

AD-3 Terciario

Honorarios profesionales,
demoliciones y otras obras
Otros gastos obra en curso
Promocién en curso
AD-4 Residencial y Comercial

Trabajos previos "Baterias”
Medioambiente
Medioambiente "Baterfas”
Otros gastos "Demol.Baterfas”

Otros gastos obra en curso
Promocion en curso AD-5 /

APRC-1,2,3

Honorarios profesionales,

demoliciones y otras obras

Medioambiente

Urbanizacién

Otros gastos obra en curso

Promocién en curso Nuevo AD-6
API Modif-Puntual E-2 PE-7

Direccién de obras
Promocién en curso

Centro de Empresas

TOTAL PROMOCIONES EN
CURSO

2019

Saldos al Alt T Saldos al

31/12/2018 as raspasos 31/12/2019

16.232,22 - - 16.232,22
3.076.280,64 97.150,05 - 3.173.430,69
3.092.512,86 97.150,05 - 3.189.662,91
109,88 - - 109,88
136.799,57 4.626,23 - 141.425,80
136.909,45 4.626,23 - 141.535,68
- 42.701,28 - 42.701,28
211.044,52 - (90.705,11) 120.339,41
- 36.466,74 102.812,85 139.279,59
- 25.500,00 - 25.500,00
808.458,02 73.545,11 _ 2.198.736,84 3.080.739,97
1.019.502,54 178213,13  2.210.844,58 3.408.560,25
148.424,94 ; - 148.424,94
49.981,77 - - 49.981,77
2.521.075,97 ; ; 2.521.075,97
291.123,29 9.252,38 - 300.375,67
3.010.605,97 9.252,38 - 3.019.858,35
85.333,60 - - 85.333,60
85.333,60 ; - 85.333,60
7.344.864,42 289.241,79  2.210.844,58 9.844.950,79
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10. PATRIMONIO NETO

10.1 Fondos propios

El capital social estd compuesto por 587.579 participaciones sociales ordinarias y nominativas,
totalmente suscritas y desembolsadas, teniendo los mismos derechos y obligaciones, numeradas

correlativamente a partir de la unidad y con un valor nominal de 30,05 euros por participacion.

La Sociedad estd integramente participada por SEPI Desarrollo Empresarial, S.A, S.M.E.
cumpliendo con todos los requisitos establecidos en la legislacion vigente en relacién con la
unipersonalidad.

La Sociedad no tiene opciones ni contratos sobre sus propias participaciones.

Durante los ejercicios 2020 y 2019 la Sociedad no ha recibido ni subvenciones ni legados de su
Socio Unico.

La Sociedad tiene las siguientes reservas:

(Euros) Saldo al Saldo al
31/12/20 31/12/19

Reserva Legal 2.333.471,50 2.249.964,40

Reservas Voluntarias 15.759.275,23 15.007.711,30

Reserva por Redenominacién al Euro 355,61 355,61

Total 18.093.102,34 17.258.031,31

La disponibilidad de estas reservas es la siguiente:
a) Reserva legal: la reserva legal ha sido dotada de conformidad con la Ley de Sociedades de

Capital, que establece que la Sociedad debe dotar un 10% del beneficio para reserva legal
hasta que esta alcance el 20% del capital social. Esta reserva no puede ser distribuida ni
usada para compensar pérdidas. Si fuese necesario su uso por no existir otras reservas
disponibles suficientes, deben ser repuestas con beneficios futuros.

b) Reservas voluntarias: no existe ninguna restriccién para la disposicién de estas reservas.

c) Reserva por redenominacién al Euros: diferencias originadas como consecuencia de la
conversion a euros de la cifra de capital, de acuerdo con el contenido de la Ley 46/1998,
de 17 de diciembre, sobre introduccién al Euro. Esta reserva no es de libre disponibilidad.

10.2 Subvenciones, donaciones y legados

Con fecha 15 de febrero de 2001, la Comision Europea, dentro del marco de los Fondos Europeos
para el Desarrollo Regional para el periodo 2000/2006 (FEDER), aprobé el programa operativo
de Asturias, en el que se incluye el proyecto que esta siendo desarrollado por la Sociedad. El
importe de la subvencién concedida alcanzé los 27.319.999,99 euros para el periodo
comprendido entre los afios 2000 al 2006. Asimismo, en el mes de febrero de 2005, se notificé a
la Sociedad la Decision C (2004) 5065, de 13 de diciembre de 2004, de la Comisién Europea, por
la que se concedia una ayuda adicional del FEDER para el Proyecto Parque Empresarial
Principado de Asturias, por importe de 1.204.273,00 euros con cargo a la Reserva de Eficacia del
Programa Operativo de Asturias 2000/2006.
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El plazo para la justificacién de la inversién finalizé el 31 de diciembre de 2008. La Sociedad
procedié a ajustar en dicha fecha la subvencién a cobrar a 26.363.871,25 euros, importe
correspondiente a las certificaciones de gastos admitidas hasta 31 de diciembre de 2008. No
obstante, se ampli6 el plazo para la presentacion de certificaciones de gastos hasta 30 de junio de
2009, llegando a certificar la Sociedad el importe correspondiente a las liquidaciones finales de
obra (en concreto, 219.968,67 euros); sin embargo, al no estar aun cerrados los programas
operativos en el Ministerio de Hacienda y no estar aprobada, por tanto, la ayuda definitiva, se ha
mantenido en la contabilidad el importe de subvencién reconocido a 31 de diciembre de 2008.

Como consecuencia del cierre de los Programas Operativos de los Fondos FEDER para el periodo
2000/2006, la Sociedad recibid en el ejercicio 2013 comunicacién de la Direccién General del
FEDER con la ayuda definitiva asignada a Parque Empresarial Principado de Asturias, S.L. por un
importe de 24.761.484,00 euros. Por tanto, la Sociedad procedié a ajustar la subvencion
reconocida al importe efectivamente cobrado (24.761.484,00 euros) y a cancelar el saldo deudor
que mantenia con la Hacienda Publica.

Los movimientos habidos en este epigrafe del Balance Abreviado adjunto durante los ejercicios
2020y 2019, han sido los siguientes:

(Euros) Saldosal Imputacién a Efecto Saldos al
31/12/2019 resultados impositivo 31/12/2020
Subvencién AD-3 UE-1 265.690,24 (27.455,84) 6.864,05 245.098,45
Subvencion AD5 777.822,22 - - 777.822,22
Subvencién AD6 199.070,97 - - 199.070,97
Subvenciéon APR E-2 98.046,52 {834,40) 208,60 97.420,72
Subvencién APR E-3 61.440,35 (11.736,95) 2.934,24 52.637,64
1.402.070,30 (40.027,19) 10.006,89 1.372.050,00

(Euros) Saldos al Imputacién a Efecto Saldos al
31/12/2018 resultados impositivo 31/12/2019
Subvencion AD-3 UE-1 267.244,34 (2.072,18) 518,08 265.690,24
Subvencion AD5 777.822,22 - - 777.822,22
Subvencién AD6 199.070,97 - - 199.070,97
Subvencion APRE-2 98.672,32 (834,40) 208,60 98.046,52
Subvencién APRE-3 62.768,85 (1.771,33) 442,83 61.440,35

1.405.578,70 (4.677,91) 1.169,51 1.402.070,30
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En 2020, la subvencién imputada a resultados ha correspondido a la aplicacién, en funcion del
coste amortizado del ejercicio, de los edificios Ay B (parcela P-7.1 AD-3) y de la P-1 APRE-2 en
alquiler, a la venta de las parcelas T-1 del APRE3 y P-6.10 del AD-3, y al deterioro de valor sufrido
por el edificio A de oficinas.

En 2019, la subvencién imputada a resultados correspondio a la aplicacion, en funcién del coste

amortizado del ejercicio, de los edificios Ay B (parcela P-7.1 AD-3) y de la P-1 APRE-2 en alquiler
y ala venta de la parcela I-14 del APRE3.
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11.  SITUACION FISCAL
11.1 Impuesto sobre beneficios

A efectos de la tributacién por el Impuesto sobre Sociedades, la Sociedad forma parte del Grupo
Consolidado Fiscal n® 9/86, formado por la Sociedad Estatal de Participaciones Industriales
(SEPI) y las sociedades residentes en territorio espafiol en las que posee una participacion directa
o indirecta superior al 75% y la mayoria de los derechos de voto, conforme a lo dispuesto en el
art. 58 LIS.

La aplicacién del régimen de tributacién consolidada supone que se integren en la entidad
dominante (Sociedad Estatal de Participaciones Industriales) los créditos y débitos individuales
por el Impuesto sobre Sociedades, por lo que la Sociedad ha de efectuar a la Sociedad Estatal de
Participaciones Industriales el pago por este Impuesto. En el ejercicio 2020, la sociedad debera
ingresar un total de 274.873,19 euros (Nota 14) (287.603,15 euros en el ejercicio 2019), de los
cuales 199.862,26 euros corresponden a la cuota por el Impuesto sobre Sociedades, y 75.010,93
euros corresponden a la devolucidn del crédito fiscal por la compensacién de la base imponible
negativa del ejercicio 2015. El resultado después de impuestos asciende a 747.568,94 euros.

Dentro de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias, el importe relativo al Impuesto sobre Beneficios
asciende a 258.492,33 euros en el ejercicio 2020 (288.154,07 euros en el ejercicio 2019).

La conciliacién entre el saldo de ingresos y gastos del ejercicio 2020 y la base imponible del
Impuesto sobre Sociedades es la siguiente:

Ingresos y gastos directamente

(Euros) Cuenta de Pérdidas y Ganancias  imputados al patrimonio neto Total

Saldo de ingresos y gastos del ejercicio 747.568,94 - - 747.568,94
Aumentos Disminuciones Aumentos Disminuciones Saldo

Impuesto sobre sociedades 258.492,33 - - - 258.492,33

Diferencias permanentes - - - - .

Diferencias temporarias 137.746,61 (72.223,17) - - 65.523,44
Con origen en efercicios anteriores 24.355,08 (72.223,17) - - (47.868,09)
- Subvenciones - - - - -

- Provision fin de obra - {51.025,77) (51.025,77)
- Gastos amortizacién no deducibles (25%) - (21.197,40) (21.197,40}
- Libertad de amortizacién 24.355,08 - 24.355,08
Con origen en el ejercicio 113.391,53 - 113.391,53

- Deterioro inversiones inmobiliarias 113.391,53 - 113.391,53
Base Imponible homogeneizada 1.071.584,71
Compensacion de bases imponibles negativas {267.896,18)
Base Imponible (resultado fiscal) 803.688,53
Cuota integra IS (25%) 200.922,13
Recompra de Crédito Fiscal 75.010,93
Deduccién por gastos de amortizacién no deducibles (5%) (1.059,87)
(Crédito}/Deuda por efecto impositivo con SEPI (Nota 14.a) 274.873,20
Pagosy retenciones a cuenta -
Variacién impuestos diferidos (16.380,86)
Gasto/(Ingreso) por Impuesto sobre beneficios 258492,33
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Las diferencias temporarias indicadas como “Libertad de amortizacién” (D.A. 112 L.1.S.- derogada
por la disposicién derogatoria tnica del Real Decreto-Ley 12/2012, de 30 de marzo, si bien el
régimen transitorio se regula en la Disposicién Transitoria Trigésimo Séptima de la LIS) se
corresponden con la amortizacion acelerada de las inversiones realizadas durante el ejercicio
2011 enlos edificios clasificados como Inversiones inmobiliarias (Nota 7).

Entre las diferencias temporarias deducibles encontramos la relativa a ejercicios anteriores e
indicadas como “Gastos de amortizacién no deducibles”, que se corresponde con el 30% de los
gastos de amortizacion del inmovilizado intangible, material e inversiones inmobiliarias, que no
resultaron deducibles —durante los ejercicios 2013 y 2014 en aplicacién del art.7 de la Ley
16/2012.

La otra diferencia temporaria deducible incluida se produce por la recuperacién de activos por
impuesto diferido de la provisién contable por fin de obra en las zonas APRE3 y AD3 debido a la
venta de parcelas.

Por otro lado, la diferencia temporaria originada en este ejercicio es debida al importe
deteriorado del suelo del edificio A de oficinas en inversiones inmobiliarias, aun soportado por
una tasacién.

La Sociedad ha compensado bases imponibles negativas de ejercicios anteriores por importe de
267.896,18 euros, hasta el limite del 25 % de la base imponible previa establecido en la
Disposicion Adicional Decimoquinta de la LIS. La base imponible del ejercicio después de la
compensacion ha ascendido a 803.688,53 euros.

La Sociedad en el ejercicio 2020 ha generado una deduccién por importe de 1.059,87 euros en la
cuota integra correspondiente al 5 por ciento de las cantidades integradas en la base imponible
de este periodo impositivo derivadas de las amortizaciones no deducidas en los periodos
impositivos 2013 y 2014, y se aplica con posterioridad a las demas deducciones y bonificaciones
que resulten de aplicaciéon (Deduccién por reversion de medidas temporales, regulada en
Disposicién Transitoria Trigésima Séptima de la LIS).

En relacion con la gestidn del parking del Centro Cultural Internacional Oscar Niemeyer, durante
el ejercicio 2020 las partes han firmado dos convenios de colaboracién de tres meses de duracion
cada uno, de los regulados en el articulo 25 de la Ley 49/2002, de régimen fiscal de las entidades
sin fines lucrativos y de los incentivos fiscales al mecenazgo, en virtud de los cuales la sociedad
autoriza el uso a titulo gratuito de la finca, y en consecuencia, el gasto contabilizado (93.605,44
euros) se ha considerado fiscalmente deducible.

La Sociedad mantiene a 31 de diciembre de 2020 un saldo de bases imponibles negativas
pendientes de compensar de ejercicios pasados que asciende a 1.982.559,74 euros, segin el
siguiente detalle:
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BASES IMPONIBLES NEGATIVAS A COMPENSAR
(Aportadas el Grupo Fiscal SEPI)
Datos en Euros

C Base aplicada Base aplicada .
Ejercicio de . T Base pendiente
. Base generada en ejercicios en el ejercicio
Origen: . de compensar
anteriores 2020
2012 2.732.791,01 698.325,14 267.896,18 1.766.569,69
2015 215.990,05 - - 215.990,05
2.948.781,06 698.325,14 267.896,18 1.982.559,74

La conciliacién entre el importe neto de ingresos y gastos del ejercicio 2019 y la base imponible
del impuesto sobre sociedades fue la siguiente:

Ingresos y gastos directamente

(Euros) Cuenta de Pérdidas y Ganancias  imputados al patrimonio neto Total

Saldo de ingresos y gastos del ejercicio 835.071,03 - 835.071,03
Aumentes Disminuciones Aumentos Disminuciones Saldo

Impuesto sobre sociedades 288.154,07 - - - 288.154,07

Diferencias permanentes - - - - -

Diferencias temporarias 24.355,08 (26.558,77) - - (2.203,69)
Con origen en gjercicios anteriores 24.355,08 (26.558,77) - - (2.203,69)
- Subvenciones - - - - -

- Provision fin de obra - (5.361,37) (5.361,37)
- Gastos amortizacién no deducibles (25%) - (21.197,40) (21.197,40)
- Libertad de amortizacién 24.355,08 - 24.355,08

Con origen en el ejercicio - - -

- Deterioro inversiones inmobiliarias - - -

Base Imponible homogeneizada 1.121.02141
Compensacién de bases imponibles negativas (280.255,35)
Base Imponible (resultado fiscal) 840.766,06
Cuota fntegra IS (25%) 210.191,52
Recompra de Crédito Fiscal 78.471,50
Deduccién por gastos de amortizacién no deducibles (5%) (1.059,87)
{Crédito)/Deuda por efecto impositivo con SEPI (Nota 14.a) 287.603,15
Pagos y retenciones a cuenta -

Variacién impuestos diferidos 550,92
Gasto/(Ingreso) por Impuesto sobre beneficios 288.154,07

Las diferencias temporarias indicadas como “Libertad de amortizacién” (D.A. 112 L.1.S.- derogada
por la disposicién derogatoria tnica del Real Decreto-Ley 12/2012, de 30 de marzo, si bien el
régimen transitorio se regula en la Disposicién Transitoria Trigésimo Séptima de la LIS) se
correspondieron con la amortizacién acelerada de las inversiones realizadas durante el ejercicio
2011 en los edificios clasificados como Inversiones inmobiliarias (Nota 7).

Entre las diferencias temporarias deducibles encontramos la relativa a ejercicios anteriores e
indicadas como “Gastos de amortizacién no deducibles”, que se correspondieron con el 30% de
los gastos de amortizacion del inmovilizado intangible, material e inversiones inmobiliarias, que
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no resultaron deducibles -durante los ejercicios 2013 y 2014 en aplicacién del art.7 de la Ley
16/2012.

La otra diferencia temporaria deducible incluida se produjo por la recuperacion de activos por
impuesto diferido de la provisién contable por fin de obra en las zonas APRE3.

La Sociedad compensé bases imponibles negativas de ejercicios anteriores por importe de
280.255,35 euros, hasta el limite del 25 % de la base imponible previa establecido en la
Disposicion Adicional Decimoquinta de la LIS. La base imponible del ejercicio después de la
compensacidn ascendi6 a 840.766,06 euros.

La Sociedad en el ejercicio 2019 generd una deduccion por importe de 1.059,87 euros en la cuota
integra correspondiente al 5 por ciento de las cantidades integradas en la base imponible de este
periodo impositivo derivadas de las amortizaciones no deducidas en los periodos impositivos
2013 y 2014, y se aplic6 con posterioridad a las demas deducciones y bonificaciones que
resultaron de aplicacién (Deduccién por reversiéon de medidas temporales, regulada en
Disposiciéon Transitoria Trigésima Séptima de la LIS).

En relacién con la gestion del parking del Centro Cultural Internacional Oscar Niemeyer, durante
el ejercicio 2019 las partes firmaron tres convenios de colaboracién de tres meses de duracién
cada uno, de los regulados en el articulo 25 de la Ley 49/2002, de régimen fiscal de las entidades
sin fines lucrativos y de los incentivos fiscales al mecenazgo, en virtud de los cuales la sociedad
autoriza el uso a titulo gratuito de la finca, y en consecuencia, el gasto contabilizado (69.939,96
euros) se considero fiscalmente deducible.

El epigrafe “Activos por impuesto diferido” del Balance Abreviado adjunto recoge en su totalidad
activos por diferencias temporarias deducibles generadas por los siguientes conceptos:

2020
(Euros) 351?;1; /5139 Aumento Disminuciéon Ssla/l;izo/sza 0
Provision por finalizacion de obra AD3-PC 110.137,97 - (5.680,13) 104.457,84
Provision por finalizacién de obra APRE-2 91.841,88 - - 91.841,88
Provisién por finalizacién de obra APRE-3 49.838,58 - (7.076,31) 42.762,27
Gastos amortizacion no deducibles (25%) 26.496,67 - (5.299,35) 21.197,32
Limitacién deducibilidad deterioro LInmobiliarias 31.250,00 28.347,88 - 59.597,88
Activos por impuesto diferido 309.565,10 28.347,88 {18.055,79) 319.857,19
2019

(Euros) Saldos a Disminucion _a40sa

31/12/18 31/12/19
Provision por finalizacion de obra AD3-PC 110.137,97 - 110.137,97
Provision por finalizacion de obra APRE-2 91.841,88 - 91.841,88
Provisién por finalizacion de obra APRE-3 51.178,92 {1.340,34) 49.838,58
Gastos amortizacion no deducibles (25%) 31.796,02 (5.299,35) 26.496,67
Limitacién deducibilidad deterioro I.Inmobiliarias 31.250,00 - 31.250,00
Activos por impuesto diferido 316.204,79 (6.639,69} 309.565,10
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Por su parte, los “Pasivos por impuesto diferido” recogen en su totalidad pasivos por diferencias

temporarias relacionadas con los siguientes conceptos:

(Euros)

Subvencién AD-3
Subvencién APRE-3
Subvencion AD5
Subvencién AD6
Subvencién APRE-2

Libertad amortizacion fiscal de edificios

Pasivos por impuesto diferido

(Euros)

Subvencién AD-3
Subvencién APRE-3
Subvencién AD5
Subvencién AD6
Subvenciéon APRE-2

Libertad amortizacion fiscal de edificios

Pasivos por impuesto diferido

2020
Saldos a Disminucién Saldosa
31/12/19 31/12/20
88.563,30 (6.864,05) 81.699,25
20.480,12 (2.934,24) 17.545,88
259.274,07 - 259.274,07
66.356,99 - 66.356,99
32.682,18 (208,60) 32.473,58
249.412,67 (6.088,77) 243.323,90
716.769,33 (16.095,66) 700.673,67
2019
Saldos a Disminucién Saldos a
31/12/18 31/12/19
89.081,38 (518,08) 88.563,30
20.922,95 (442,83) 20.480,12
259.274,07 - 259.274,07
66.356,99 - 66.356,99
32.890,78 (208,60) 32.682,18
255.501,44 (6.088,77) 249.412,67
724.027,61 (7.258,28) 716.769,33
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11.2 Otros saldos con Administraciones Ptiblicas

El detalle de los saldos con las Administraciones Publicas es el siguiente:

Saldo a
31/12/2019

5.430,59

5.430,59

(10.363,95)
(4.960,56)
(144.705,73)

(Euros) Saldo a
31/12/2020
Hacienda P1blica, IVA soportado diferido 1.071,55
Ot’ro§ créditos con las Administraciones 1.071,55
Piiblicas
Hacienda Piblica, acreedora por retenciones (5.043,18)
Organismos de la Seguridad Social, acreedores (4.902,68)
Hacienda Pblica, acreedora por IVA (75.297,41)
Otras deudas con las Administraciones (85.243,27)

Publicas

(160.030,24)

Segin establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente
liquidados hasta que las declaraciones hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales o
haya transcurrido el periodo de prescripcién de cuatro afios. Al 31 de diciembre de 2020, la
Sociedad tenia abiertos a inspeccién los Gltimos cuatro ejercicios por todos los impuestos que le

son de aplicacion.

Los Administradores de la Sociedad consideran que se han practicado adecuadamente las
liquidaciones de todos los impuestos y no esperan que, en el caso de una eventual inspeccién por
parte de las autoridades tributarias, puedan ponerse de manifiesto pasivos de esta naturaleza que

afecten a estas cuentas anuales abreviadas en su conjunto.
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12, PROVISIONES Y CONTINGENCIAS

El detalle y el movimiento habido durante los ejercicios 2020 y 2019 de este epigrafe del Balance
Abreviado, se muestra a continuacion:

Saldos a Adiciones Aplicaciones Saldos a
(Euros) 31/12/19 P 31/12/20
Promocién AD-3 PC 110.041,56 - (28.642,50} 81.399,06
TOTAL 110.041,56 - (28.642,50) 81.399,06
Saldos a Adiciones Aplicaciones Saldos a
(Euros) 31/12/18 P 31/12/19
Promocion AD-3 PC 204.585,98 - (94.544,42) 110.041,56
TOTAL 204.585,98 - (94.544,42) 110.041,56
1‘ WAL ~ / \ 46
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13. INGRESOS Y GASTOS

a) Importe neto de la cifra de negocios

En este epigrafe de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias Abreviada se recoge el ingreso resultante
de las ventas de parcelas realizadas (Nota 9) y el importe de los ingresos por arrendamiento que

ha obtenido la Sociedad (Nota 7) en los ejercicios 2020 y 2019.

Datos en Euros

2020 2019
Importe neto de la cifra de negocios inmobiliarios
Ventas de inmuebles y mercaderias 662.500,00 111.051,00
Venta de subproductos, residuos y otros 4.200,00 -
Arrendamientos 1.379.806,53 2.238.864,82

2.046.506,53  2.349.915,82

b) Aprovisionamientos

El detalle de este epigrafe de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias Abreviada es el siguiente:

(Euros) 2020 2019
Consumo de mercaderias - 780.372,97
Variacion de existencias de Terrenos - 780.372,97

Trabajos realizados por otras empresas {3.360.413,90) (3.706.486,13)

Demolicién (2.546.294,54) (42.701,28)
Medio Ambiente (174.451,61) (36.466,74)
Urbanizacion (5.725,00) -

Otros gastos de obra en curso (633.942,75) (25.500,00)
Traspasos a existencias obra terminada - (610.600,56)
Traspasos a existencias obra en curso - (2.991.217,55)
Aprovisionamientos (3.360.413,90) (2.926.113,16)

c) Variacion de existencias de productos terminados y en curso

El importe recogido en este epigrafe de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias Abreviada adjunta

presenta el siguiente detalle:
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(Euros)

Variacidn de existencias de productos
en curso

Demolicién

Trabajos previos

Medio ambiente

Urbanizacién

Otros gastos de obra en curso

Variacion de existencias de productos
terminados

Promocién terminada AD-3

Promocion terminada APRE-3

Variacién deterioro de existencias
Pérdidas por deterioro de promociones

Variacidn de existencias de productos
terminadosy en curso

jLéWJM j?ﬁ}ﬁ::
il

2020 2019
3.442.208,58 2.491.240,56
3.845,00 (1.991,49)
2.538.249,54 42.701,28
174.451,61 48.574,48
5.725,00 -
719.937,43 2.401.956,29
(1.069.975,72) 436.847,51
(152.650,14) 610.600,56
(917.325,58) (173.753,05)
446.755,68 71.174,77
446.755,68 71.174,77
2.818.988,54 2.999.262,84
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d) Trabajos realizados por la empresa para su activo

En este epigrafe de la Cuenta de Pérdidas y Ganancias Abreviada se registra la activacién de gastos
generales de algunas parcelas registradas como Inversiones inmobiliarias, pero sobre las cuales
se siguen imputando costes de ejecucién. La activacion de costes indirectos imputables a la
porcion de terreno de las Baterias de Cok del AD-5, que ha quedado en alquiler a Deganta Aguas,
ha ascendido a 9.375,03 euros (45.872,69 euros en 2019 ya que la superficie alquilada en dicha
zona era mayor). A fin del ejercicio 2019 sélo quedaron 29.000 m2 del terreno de las Baterias de
Cok en Inversiones Inmobiliarias. El resto de la activacién de costes indirectos de la zona se
realiza desde el capitulo de existencias.

e) Gastos de personal

El desglose de los gastos de personal contabilizados es el siguiente:

(Euros) 2020 2019

Sueldos, salarios y asimilados 145.609,14 170.768,44

Seguridad social a cargo de la empresa 39.576,40 45.998,67

Otros gastos sociales 5.967,53 7.944,17

TOTAL 191.153,07 224.711,28
f) Otros gastos de explotacion

El detalle de este epigrafe se detalla a continuacién:

(Euros) 2020 2019

Servicios exteriores 613.795,33 554.337,74
Arrendamientosy canones 1.058,77 1.088,29
Reparacionesy conservacién 20.783,00 4.229,54
Servicios de profesionales independientes 288.255,67 254.926,17
Primas de seguros 10.347,77 9.905,70
Servicios bancarios y similares 161,12 210,42
Suministros 67.947,01 78.562,34
Otros servicios 225.241,99 205.415,28
Tributos 280.294,34 288.811,36
TOTAL 894.089,67 843.149,10

Dentro de la partida de Servicios profesionales independientes se registran para los ejercicios
2020 y 2019 los servicios por administracién y asistencia técnica facturados a la Sociedad por
SEPI Desarrollo Empresarial, S.A, S.M.E. por importe de 273.419,63 y 224.447,53 euros,
respectivamente (Nota 14.b).

Otros conceptos importantes en el ejercicio 2020 en el epigrafe “Otros servicios” son el
mantenimiento y la limpieza de los edificios. Asimismo, en el presente ejercicio la Sociedad ha
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contabilizado gastos de mantenimiento en la apertura del parking del centro Niemeyer en las
cesiones por importe de 93.605,44 euros (69.939,96 en el ejercicio 2019).

g) Gastos e ingresos financieros

El detalle de los gastos e ingresos financieros es el siguiente:

(Euros) 2020 2019

Ingresos financieros con empresas del grupo (Nota 14) - -

Ingresos financieros de terceros 7.889,37 14.701,95
TOTAL INGRESOS FINANCIEROS 7.889,37 14.701,95

Gastos financieros con empresas del grupo (Nota 14) (19.834,30) (26.520,01)

Gastos financieros con terceros (822,31) (1.588,24)
TOTAL GASTOS FINANCIEROS (20.656,61) (28.108,25)

h) Otrosresultados

El detalle de los gastos e ingresos excepcionales es el siguiente:

(Euros) 2020 2019
Ingresos excepcionales 565.072,09 3.069,54
565.072,09 3.069,54

La Sociedad ha contabilizado en el ejercicio ingresos excepcionales por la mejora en la valoracién

del expediente de expropiacion parcial del Gobierno de Asturias de 4.850 m2 de la parcela P-13
del AD-3, destinado a viales.

La Sociedad contabilizé en el ejercicio anterior ingresos excepcionales por el expediente de
expropiacion del Gobierno de Asturias de 46,13 m2 de una finca destinada a viales.
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14. OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

a) Saldos con entidades vinculadas

(Euros) 2020 2019

Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo 144,51 -
Cuenta corriente con SEPI Desarrollo Empresarial, S.A, SM.E. 144,51 -

Deudas con empresas del grupo a corto plazo (Nota 8.2) (8.326.900,51) {6.511.684,36)
Préstamo de Sociedad Estatal de Participaciones Industriales (SEPI) (8.052.027,32) (6.223.193,02)
Cuenta corriente con SEPI Desarrollo Empresarial, S.A,, SM.E. - (888,19)
SEPI acreedor por Impuesto Sociedades (Notas 8.2y 11.1) (274.873,19) (287.603,15)

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar (Nota 8.2 y 8.3) (525.399,26) (224.447,53)
SEPI Desarrollo Empresarial, S.A.,, SM.E. (280.854,63) (224.447,53)
Empresa Gestion de Residuos Industriales, S.A, S.M.E.,, M.P. (42.333,93) -
Empresa de Transformacion Agraria, S.A. (Tragsa) (202.210,70) -

TOTAL (8.852.155,26) (6.736.131,89)

El saldo del préstamo recibido de Sociedad Estatal de Participaciones Industriales (SEPI) tiene
vencimiento el 12 de enero de 2021 e incluye 476,47 euros de intereses devengados pendientes

de pago (491 euros en 2019).

Dichos préstamos devengan intereses en funcién del tipo variable Euribor a 10 dias.

b) Transacciones con entidades vinculadas

(Euros)

2020 2019
Servicios recibidos (Nota 13.1) (1.623.440,66) (258.944,27)
SEPI, Desarrollo Empresarial, S.A., S.M.E. (273.419,63) (224.447,53)
Empresa Gestion Residuos Industriales, S.A., S.M.E., M.P. (174.451,61) (34.496,74)
Empresa de Transformacién Agraria, S.A. (Tragsa) (1.175.569,42) -
Intereses por deudas (Nota 13.g) {19.834,30) (26.520,01)
Sociedad Estatal de Participaciones Industriales (SEPI) (19.834,30) (26.520,01)

c) Consejo de Administracion y personal de alta direccion

Durante los ejercicios 2020 y 2019, los Administradores no han devengado remuneraciones por
el desempefio de sus funciones. Adicionalmente, durante 2020 y 2019 no se han concedido
anticipos, créditos ni otros beneficios sociales a los Administradores.

Por otra parte, no existe personal de alta direccién distinto de los Administradores.

Favi Vi 51

@i” /i/ T
/ \\/\




Parque Empresarial Principado de Asturias, S.L., S.M.E. Cuentas Anuales Abreviadas 2020

d) Conflicto de intereses

En cumplimiento de los requerimientos del articulo 229 de la Ley de Sociedades de Capital (LSC),
los administradores han comunicado que no tienen situaciones de conflicto con el interés de la
Sociedad.

A continuacion se relaciona, a efectos meramente informativos, la comunicacién realizada por
cada administrador relativa a:

- Laparticipacion directa o indirecta, personalmente o a través de las personas vinculadas
a que se refiere el articulo 231 del texto legal citado anteriormente, en sociedades con el
mismo, analogo o complementario género de actividad al que constituye el objeto social
de esta sociedad.

- Los cargos y funciones en sociedades con el mismo, andlogo o complementario género de
actividad al que constituye el objeto social de esta sociedad.

- La dedicacién por cuenta propia o ajena al mismo, anélogo o complementario género de
actividad al que constituye el objeto social de esta sociedad.

Don José Luis Garcia Robles es Director financiero de SEPI Desarrollo Empresarial, S.A., S.M.E,,
Administrador Mancomunado de A.L. Abra Industrial, S.A, S.M.E.,y de Ibar-Zaharra, S.A., Vocal del
Consejo de Administraciéon de Parque Empresarial de Sagunto, S.L., de Avilés Isla de la Innovacién,
S.A., de Vipar Parque Empresarial, S.L., SME, de Parque Empresarial de Cantabria, S.L. y
Presidente del Consejo Rector de la Junta de Compensacion de la Unidad de Ejecucién del Area
Industrial y de Servicios de los Excelentisimos Ayuntamientos de “Abanto y Ciérvana” y “Ortuella”
y de la Entidad de Conservacion La Loba (APRE-3).

Dofia Cristina Salazar Ramirez es Administradora Mancomunada de A.l. Abra Industrial, S.A.,

S.M.E. y Directora de negocios de la actividad inmobiliaria de SEPI Desarrollo Empresarial, S.A.,
S.M.E.
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15. OTRAINFORMACION
15.1 Informacién sobre medio ambiente

En el ejercicio 2020 se ejecuta parte del encargo realizado a EMGRISA para la “caracterizaciéon
ambiental y proyecto de remediacién del subsuelo de las Baterias de Cok y gasometro en Avilés”.
Concretamente, se ha realizado una valoracién de riesgos del estado actual y un informe de la
caracterizacion inicial realizada. Se ha comenzado también la segunda fase de trabajos de
caracterizacidn de suelos y aguas.

Adicionalmente, se ha realizado otro encargo a EMGRISA en el mes de marzo de 2020 de
“asistencia técnica para la redaccién y tramitacién de los expedientes ambientales relacionados
con el desmantelamiento de las Baterias de Cok y su futura urbanizacién”. Bajo este encargo, se
ha realizado informe sobre el estado de las instalaciones a requerimiento de Patrimonio, se ha
solicitado el inicio de la evaluacién de impacto ambiental de la demolicién de las Baterias de Cok
y redactado los documentos necesarios. También se ha solicitado el inicio de la tramitacién
ambiental de la modificacién del planeamiento necesaria para el futuro desarrollo urbanistico, y
redactado, asimismo, los documentos necesarios para su presentacion ante el drgano sustantivo.

En diciembre de 2019 se firm6 encargo a TRAGSA para la prestaciéon del servicio de
mantenimiento en parada de las Baterias de Cok de Avilés (Asturias). A partir del 31 de diciembre
de 2019, PEPA se ha hecho cargo del mantenimiento de las instalaciones finalizado el contrato de
arrendamiento con ArcelorMittal Espafia, manteniendo operativas algunas de ellas para poder
mantener el activo en condiciones de seguridad en todo momento y controlar los riesgos
asociados para las personas y para el medioambiente.

Con la misma finalidad, se han suscrito dos contratos adicionales: uno de suministro de nitrégeno
con la empresa NIPPON GASES, necesario para inertizar algunas conducciones que contienen
residuos inflamables y otro de servicios de tratamiento de aguas potencialmente contaminadas
con la empresa DEGANTA AGUAS, necesario para evitar que aguas contaminadas alcancen las
redes de saneamiento sin el adecuado tratamiento previo.

Por otro lado, se ha llevado a cabo la demolicién de una torre de alumbrado en Baterias y la obra
de demolicién del Centrol1-BIS de aguas, que son instalaciones y edificaciones existentes en las
parcelas P-6.4, P-6.5, P-6.9 y P-6.10 del ambito denominado AD-3. Los residuos generados en
dicha actuacién han sido gestionados conforme al plan especifico contenido en el proyecto.

Por ultimo, se han realizado desbroces en casi 60.000 m2 del PEPA, en AD6 y APRE3, contratados
ala empresa VEDELAR JARDINERIA Y TRABAJOS FORESTALES, S.L.

15.2 Informacion sobre el periodo medio de pago a proveedores. Disposiciéon adicional
tercera. Deber de informacion de la Ley 15/2010, de 5 de julio.

El periodo medio de pago a proveedores y acreedores durante el ejercicio 2020 ha sido el
siguiente:

- Periodo medio de pago a proveedores

2020 2019
Dias Dias
Periodo medio de pago a proveedores 28 32
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La Sociedad durante el ejercicio 2020 ha realizado pagos a empresas del grupo por importe de
1.330.009,75 euros (99.227,91 euros en 2019). Este hecho no ha supuesto que se desvirtie el
calculo (el periodo medio de pago en 2019, sin tener en cuenta estas operaciones, fue de 32 dfas).

15.3 Informacion sobre el personal

El nimero de personas empleadas al final de los ejercicios 2020y 2019, expresado por categorias,
y sexos y el nimero medio de personas empleadas al final de los ejercicios 2020 y 2019 ha sido
el siguiente:

Nimero de personas empleadas  Ndmero medio de personas

al final del ejercicio empleadas en el ejercicio
Categoria Hombres Mujeres Total
2020
Personal Directivo - - - -
Personal Administrativo - 1 1 1
Otros 1 - 1 2,18
Total 1 1 2 3,18
2019
Personal Directivo - - -
Personal Administrativo - 1 1 1
Otros 3 - 3 3
Total 3 1 4 4

15.4 Honorarios de auditores

Los honorarios devengados durante el ejercicio 2020 por Mazars Auditores S.L.P. por los servicios
de auditoria ascendieron a 5.789,00 euros (5.789,00 euros en 2019). Asimismo, no existen otros
honorarios devengados durante el ejercicio por otras sociedades que utilizan la marca Mazars
(tampoco en 2019).

15.5 Avalesy garantias

La Sociedad tiene garantias recibidas por importe de 1.141.095,02 euros (1.171.818,17 euros en
2019), los cuales son pertenecientes a obligaciones derivadas de los contratos de ejecucion de las
obras que se estan realizando en el Parque Empresarial. En el ejercicio se han cancelado avales
por los dos trabajos de mejora en la climatizaciéon del edificio B y por los trabajos de
mantenimiento de la iluminacion e hidrates en el parque en el afio por importe de 32.244,55
euros.

La Sociedad tiene garantias otorgadas por una cuantia de 300.506,05 euros (436.506,05 euros en
2019), perteneciendo 300.506,05 euros (436.506.05 euros en 2019) a las obligaciones derivadas
de la ejecucion de las obras ante los diferentes organismos. Dichas garantias estdn otorgadas a
través de las lineas de crédito de Sepi Desarrollo Empresarial, S.A., S.M.E. con el siguiente detalle:
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Avales concedidos 2020

Beneficiario / Acreedor Banc.o / FECh?, Importe Motivo
Avalista concesion
PRINCIPADO DE ASTURIAS BANESTO 12/12/2000 300.506,05 Obras de urbanizacién de Ensidesa
TOTAL AVALES CONCEDIDOS A31/12/2020 300.506,05
Avales concedidos 2019
Beneficiario / Acreedor Banc'o/ Fech:-a’ importe Motivo
Avalista concesion
PRINCIPADO DE ASTURIAS BANESTO 12/12/2000 300.506,05 Obras de urbanizacién de Ensidesa
ADIF BANKINTER 25/02/2016 136.000,00 Ejecucidn de las obras de desmontaje de pasarela linea Adif Pravia-Gijén

TOTAL AVALES CONCEDIDOS A31/12/2018

436.506,05
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16. HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

Desde la fecha de cierre del ejercicio y hasta la fecha de formulacion de las presentes Cuentas
Anuales Abreviadas, se ha producido los siguientes hechos relevantes:

El préstamo a corto plazo con la Sociedad Estatal de Participaciones Industriales (véase Nota 14)
venci6 el 12 de enero de 2021 y ha sido renovado, hasta la fecha de formulacion de estas Cuentas
Anuales Abreviadas, sucesivamente por periodos similares de vencimiento (cada diez dias) y con
condiciones similares.

Con fecha 9 de febrero de 2021, el Comité de Direccidon de SEPI Desarrollo Empresarial, S.A.S.M.E,,
ha tomado la decisién de suspender de manera temporal la licitaciéon correspondiente al
expediente de contratacidn relativo al contrato mixto de los trabajos de redaccién de proyecto y
ejecucion de obra de desmantelamiento y enajenacién de materiales y residuos de las baterias de
coque en Avilés (Asturias).
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CUENTAS ANUALES ABREVIADAS
CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO ECONOMICO
TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2020

En cumplimiento con lo dispuesto en los articulos 34 y 35 del Cédigo de Comercio y los articulos
253,254 y 262 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, se formulan las presentes
cuentas anuales abreviadas referidas al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2020.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 37 del Cédigo de Comercio, los Administradores de la

Sociedad firman las presentes cuentas anuales abreviadas, que estan reflejadas en total, en 57
folios de papel comtn (incluyendo éste), en Madrid a 24 de febrero de 2021.
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