PLIEGO DE COMERCIALIZACION DE PARCELA DENOMINADA

“ALMACENES GENERALES” SITA EN “BATERIAS DE COK”,

EN AVILES, ASTURIAS
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1.0BJETO DE LA COMERCIALIZACION

El presente Pliego tiene como objeto regular la venta, en pleno dominio, de la PARCELA
N25 denominada “ALMACENES GENERALES”, resultante de la Modificacion Puntual del
Plan General de Ordenacion Urbana de de Avilés (actualmente en tramitacién) para el
desarrollo urbanistico del ambito “Baterias de Cock, en Avilés (Asturias)”, desarrollo
industrial que se asienta sobre los terrenos de la antigua cabecera siderurgica de

ENSIDESA en Avilés (Asturias) y varias EDIFICACIONES ubicadas en la misma.

Dicha PARCELA y EDIFICACIONES pertenecen en pleno dominio a la sociedad PARQUE
EMPRESARIAL PRINCIPADO DE ASTURIAS, S.L., S.M.E. (en adelante, “PEPA™).

2. DESCRIPCION DE LA PARCELA Y EDIFICACIONES OBJETO DE LICITACION

1. PARCELA N25:
PARCELA que resulte de la Modificaciéon Puntual del Plan General de Ordenacién de
Avilés (en tramitacién); actualmente estd situada en parte de finca registral 25.203 del

Registro de la Propiedad n?2 de Avilés que tiene una superficie de 259.113 m?.

La superficie que contempla la Modificacién Puntual del Plan de Ordenacién Urbana de

Avilés para la PARCELA N°5 es de 20.815 m?.

Activo Uso Superficie (m?)| Edificabilidad |Superficie Edificable (m?)

Parcela5 |AUP - Actividades Urbanas Productivas 20.815 2m?/ m? 41.630,00

Los parametros actuales de la PARCELA N95, segtn lo previsto en la Modificacion
Puntual del Plan General de Ordenaciéon de Avilés, se podran ver afectados por la
aprobacion definitiva de dicha Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacién de
Avilés para el desarrollo urbanistico del ambito “Baterias de Cock”, Expte. Municipal
5465/2020, promovida por PEPA, y que se esta tramitando a la fecha del presente

pliego, asi como del posterior Proyecto de Reparcelacion.



2. EDIFICACIONES UBICADAS EN LA PARCELA N25:

v EDIFICIO N21: ALMACENES GENERALES:

Edificado a finales de los afios cincuenta para albergar los almacenes generales
y talleres de mantenimiento de las instalaciones de Baterias de Cok de la factoria

siderurgica de ENSIDESA.

El edificio de Almacenes Generales esta dividido en tres partes que se describen

a continuacion:

a. Zona Almacén (nave oriental).
b. Zona Oficinas (extremo mas oriental de la nave de almacén).
c. Zona Oficinas (nave occidental dividida longitudinalmente en dos

talleres).

a. ZONA ALMACEN

Es un edificio de planta rectangular construido con fabrica de ladrillo y

estructura de hormigon, con cubierta a dos aguas.

Tiene una planta de 55 pilares, de dimensiones 0.50 x 0.50, 0.60 x 0.60 y en el
vano central una alineacion de 0.70 x 0.70 metros. En la entrada de la nave, a la
derecha, se encuentran los ascensores y a continuacién un espacio totalmente

acristalado. A la izquierda de la puerta, esta la escalera para subir a la primera



planta. En ambas fachadas se pueden apreciar ventanales que ocupan gran parte
de la fachada, puesto que cada pafio tiene unas dimensiones de 1,5 x 7 m. El
edificio reposa sobre una solera elevada del suelo 4 cm sobre el z6calo de

hormigdn.

La primera planta es igual en dimensiones. Destaca la estructura de vigas de

hormigdn de grandes dimensiones en la cubierta.
Las principales dimensiones son:

e Numero de plantas: 2 (planta baja, primera planta).
e Superficie por planta: 2.117 m2.
e Volumen: 21.170 m3.

e Altura maxima: 10 m.

e Espesor del forjado: 0,50 m.
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Foto Exterior zona Almacén.



Foto Interior zona Almacén.

b. ZONA OFICINAS (EXTREMO MAS ORIENTAL DE LA NAVE DE ALMACEN)

En el extremo mas oriental de la nave se localizaban oficinas de contratistas, con
zonas de vestuarios y duchas.

c. ZONA OFICINAS (NAVE OCCIDENTAL DIVIDIDA LONGITUDINALMENTE
EN DOS TALLERES)

Es un edificio de planta rectangular dividido longitudinalmente en dos talleres,
con cubierta a dos aguas, igual que la zona Almacén. Estructura con 15 pilares,
2 vigas carril y en la cubierta se repite la misma estructura de hormigén de

cercha y tirante, de la nave anterior, segin se muestra en la imagen siguiente.
Las dimensiones principales de este edificio son:

e Altura a cumbrera: 11,23 m.
e Altura a forjado: 7,4 m.

e Espesor del muro: 0.38 m.

e Muro entre naves: 0,32 m.

e Elsuelo de esta nave esta elevada 1,20 metros de altura respecto al nivel

de los viales.

Durante la Fase 2 de demolicion se ha retirado la cubierta de placas de

fibrocemento y lucernarios de uralita.




Foto Interior zona Taller.

v EDIFICIO N22. VESTUARIOS

Se trata de un edificio de bloque de hormigdn, en planta rectangular y cubierta
a dos aguas, de teja. Tiene 10 pilares, iguales, de base cuadrada de 55x55 cm.

Consta de 6 ventanas de 0,60 x 1,60 m.
Las principales dimensiones de este edificio son:

e Superficie: 20 x 14 m =280 m.
e Altura: 4,45 m. o Volumen: 1246 m3.

e Espesor del forjado: 0.25m.




Fotos Vestuarios.

v' EDIFICIO N® 3. EDIFICIO DE BASCULA Y CASETA:

Esta edificacion es de fabrica de ladrillo y estructura de hormigon. La bascula

tiene una estructura rectangular de 16m x 2, 85m.
Las dimensiones principales son:

e Numero de plantas: 1.
e Superficie por planta: 40 m?.
e Volumen: 10,6 m3. o Altura maxima: 2,65 m.

e Espesor del forjado: 30 cm.
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Foto de Edificio de bascula



El estado de conservacién de todas las construcciones descritas presenta

determinados deterioros constructivos, por lo que, se considera necesario que

el ADJUDICATARIO prevea y lleve a cabo actuaciones de consolidacion total o
parcial; siendo de su cuenta cuantas licencias, permisos, autorizaciones, gastos

e impuestos sean necesarios.

Los edificios descritos no estdn actualmente inscritos en el Registro de la
Propiedad. En el caso en que el ADJUDICATARIO tenga interés en su
inscripcion en el Registro de la Propiedad, seran de su cuenta y cargo todos los
tramites necesarios para la declaracién de la obra nueva, asi como cuantos

gastos e impuestos de la declaracion e inscripcidn en el Registro de la Propiedad.

En adelante, tanto las edificaciones descritas en este apartado 2 como la PARCELA N2
5 se designaran, como la “PARCELA” o PARCELA DENOMINADA ALMACENES
GENERALES.

Se adjuntan como anexos:

AR NENE NN

ASAN

AN N N N SR NE NN

ANEXO I: PLANO EDIFICIO DE ALMACENES GENERALES.
ANEXO II: PLANO EDIFICIO VESTUARIOS.

ANEXO III: PLANO EDIFICIO DE BASCULA Y CASETA.

ANEXO IV: DECLARACION RESPONSABLE DE NO ESTAR INCURSO EN
INCAPACIDAD PARA CONTRATAR (SOBRE 1).

ANEXO V: DECLARACION RESPONSABLE DE CONOCIMIENTO DE LA PARCELA
(SOBRE 1).

ANEXO VI: DECLARACION RESPONSABLE PB-FT (SOBRE 1).

ANEXO VII: DECLARACION RESPONSABLE DE COMPROMISO DE APORTAR
DOCUMENTACION EN MATERIA DE PBC-FT (SOBRE 1).

ANEXO VIII: LISTADO DE DOCUMENTACION PBC-FT (SOBRE 1).

ANEXO IX: MODELO DE AVAL BANCARIO (SOBRE 1).

ANEXO X: MODELO SOLICITUD COMPRA PARCELA (SOBRE 1).

ANEXO XI: MODELO MEMORIA DE ACTIVIDAD (SOBRE 1).

ANEXO XII: MODELO DE OFERTA ECONOMICA PAGO AL CONTADO (SOBRE 2).
ANEXO XIII: MODELO DE OFERTA ECONOMICA PAGO A PLAZOS (SOBRE 2).
ANEXO XIV: DOCUMENTACION ECONOMICA A PRESENTAR (SOBRE 2).
ANEXO XV: MODELO DE AVAL EN GARANTIA DE PRECIO APLAZADO.

ANEXO XVI: “ESPECIFICACIONES BASICAS DE LA VALORACION DE RIESGOS
AMBIENTALES (VRA) DE LA PARCELA 5”.




3. PRECIO DE LA PARCELA OBJETO DE LA VENTA

PRECIO MINIMO: El precio minimo de licitacién de la PARCELA sera de CIENTO CINCO
EUROS METRO CUADRADO (105,00€/m?2), teniendo en cuenta una superficie de
20.815 m2.

PRECIO FINAL: Dado que la superficie final de la PARCELA dependerd de la
Modificacion Puntual del Plan General de Ordenaciéon de Avilés y el proyecto de
reparcelacién que finalmente se inscriba en el Registro de la Propiedad, el precio final
de enajenacion se calculara en base al precio €/m? que oferte el ADJUDICATARIO por

la superficie bruta final de la PARCELA que acceda el Registro de la propiedad.

4. SOLICITANTES

Estdn capacitados para tomar parte en la presente licitacion, las personas fisicas o
juridicas, espafiolas o extranjeras, cuyo objeto social comprenda una actividad
industrial o de servicios complementarios, que tengan plena capacidad de obrar y no
estén afectas por ninguna de las circunstancias que enumera el articulo 71 y
concordantes dela Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por
la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento
Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014, como

prohibitivas para contratar.

Los solicitantes deberan realizar, antes de presentar sus proposiciones de oferta, una
visita obligatoria ala PARCELA, de la que se procedera al correspondiente registro,
con la finalidad de que obtengan conocimiento suficiente del estado fisico, geolégico,
geotécnico, topografico, medioambiental, urbanistico y registral de PARCELA y SERA
CAUSA DE EXCLUSION DEL PROCEDIMIENTO SI NO SE VISITA LA PARCELA.

Las fechas y condiciones de las visitas seran comunicadas por escrito por PEPA con

antelacidn suficiente y dentro de los plazos fijados por el presente pliego.

5. PRESENTACION DE OFERTAS

Las ofertas se deberan presentar siempre por escrito, por (1) correo certificado o (2)
presencialmente (en horario de 9.00 a 14.00 horas, de lunes a viernes), en cualquiera

de las siguientes direcciones:
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o Oficinas de PARQUE EMPRESARIAL PRINCIPADO DE ASTURIAS, S.L.,
S.M.E en la Avenida de la Siderurgia, n230, 32 planta; 33417 Avilés
(Asturias)

o Registro General de SEPI DESARROLLO EMPRESARIAL, S.A., S.M.E. en
la Calle Velazquez, 134-bis. 28006 (Madrid).

El calendario para la presentacion de solicitudes es el siguiente:

PLAZO: DEL 14 DE NOVIEMBRE DE 2024 AL 28 DE NOVIEMBRE DE 2024

(ambos incluidos)

Este calendario estara disponible en la pagina web de SEPIDES https://sepides.es/.

Transcurrido dicho plazo, mientras la PARCELA no haya sido objeto de adjudicacion

cualquier interesado podra presentar oferta en los términos del presente Pliego.

Las solicitudes serdn objeto de valoracién en concurrencia competitiva, es decir, todas
las solicitudes que se hayan presentado con registro de entrada en un mismo plazo se

comparardn segun los criterios de evaluacién previstos en el Apartado 10 del

presente Pliego vy con la ponderacién prevista en el mismo.

La presentacién de las proposiciones presume la aceptacion incondicional por parte

del solicitante de las Clausulas de este Pliego.

Cuando las proposiciones se envien por correo, el licitador deberd justificar la fecha de
imposicion del envio en la oficina de Correos y anunciar a PEPA la remision de la oferta
mediante correo electrénico (administracion@pepasl.com;

comercial@sepides.es).

Sin la concurrencia de ambos requisitos no serda admitida la documentacién si es
recibida con posterioridad a la fecha y hora de la terminacién del plazo sefialado en el

anuncio.

Transcurridos, no obstante, diez dias siguientes a la indicada fecha sin haberse recibido

la documentacion, ésta no serd admitida en ningun caso.

No se aceptaran aquellas proposiciones que tengan omisiones, errores o tachaduras
que impidan conocer claramente todo aquello que PEPA considere fundamental para

la valoracion de la oferta, o que no guarde concordancia con la documentacion
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examinada y admitida u oferte un precio por la PARCELA inferior al fijado en este

Pliego.

6. CONTENIDO DE LAS PROPOSICIONES

Para tomar parte en el procedimiento, los interesados presentaran DOS (2) SOBRES
separados, independientes, cerrados, de forma que se garantice el secreto de su

contenido, y firmados por el solicitante.

En cada uno de los sobres se indicara:

“

e “Solicitud de compra de la PARCELA “ALMACENES GENERALES” del desarrollo

urbanistico de “Baterias de Cok, Avilés”

e El contenido del sobre (segun se indica en los apartados siguientes).

e Nombre, apellidos v DNI de quien firme la proposicién y el caracter con que lo

hace, asi como el NIF del licitador, domicilio, teléfono, e-mail a efectos de

notificaciones, todo ello de forma legible.

El contenido de los sobres debera comprender necesariamente la documentacién que
a continuacién se determina, pudiendo incluirse cualquier otra que el concursante
considere idénea para acreditar las condiciones que retina en funcién de los criterios

que han de servir para la evaluacion de las proposiciones.

» La inclusion en el sobre 1 de cualquier informacion sobre el criterio a

valorar en el sobre 2 sera motivo de exclusién del procedimiento.

SOBRE 1: DOCUMENTACION GENERAL Y PROPUESTA DE IMPLANTACION DE
ACTIVIDAD

PRIMERO: DOCUMENTOS ACREDITATIVOS DE LA PERSONALIDAD EMPRESARIAL
Dependiendo del tipo de solicitante:

a) Si los solicitantes son sociedades mercantiles, laborales, cooperativas o adoptan
cualquier otra forma asociativa permitida en la Legislacion vigente, deberan presentar

copia de la Escritura de Constitucién y/o Modificacion inscrita en el Registro
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correspondiente, o por cualquier Organismo Oficial, asi como la tarjeta de

identificacion fiscal

b) Si los solicitantes son empresarios individuales, aportaran copia de los siguientes

documentos:

e Documento Nacional de Identidad.

e Tarjeta de Identificacién Fiscal.

PEPA podra requerir en cualquier momento la aportacion de los originales o copia

compulsada de los documentos a que se refieren los apartados a) y b).

Para los empresarios no espafioles de Estados miembros de la Uniéon Europea y los
demas empresarios extranjeros se estara a lo establecido en la Ley 9/2017, de 8 de

noviembre, de Contratos del Sector Publico.

SEGUNDO: DOCUMENTOS ACREDITATIVOS DE LA REPRESENTACION

Los que comparezcan o firmen proposiciones en nombre de otro presentaran
documentacion acreditativa de la representacién. Si el poder con el que comparece
contiene delegacién permanente de facultades habra de figurar inscrito en el Registro

Mercantil.

Igualmente, la persona con poder bastante a efectos de representacién debera

acompafiar de su documento nacional de identidad a doble cara y a color.

PEPA podra requerir en cualquier momento la aportacion de los originales o copia

compulsada de la mencionada documentacién acreditativa de la representacidn.

TERCERO: DOCUMENTO ACREDITATIVO DE LA CAPACIDAD PARA CONTRATAR

Escrito en el que el solicitante declare bajo su responsabilidad no estar incurso en
prohibiciéon de contratar con la Administracién conforme a lo dispuesto en el 71 y
concordantes dela Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico. Esa
declaracién responsable a que se refiere el pdarrafo anterior comprendera

expresamente la circunstancia de hallarse al corriente del cumplimiento de las
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obligaciones tributarias y con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones
vigentes, sin perjuicio de que la justificacion acreditativa de tal requisito se debera
realizar antes de la firma de la Escritura Pudblica de Compraventa. (Segin modelo del

Anexo IV.).

CUARTO: DECLARACION RESPONSABLE DE CONOCIMIENTO DE LA SITUACION DE
LA PARCELA

Declaracion responsable de que el licitador ha visitado LA PARCELA, y de que conoce
y acepta la situacion y las condiciones fisicas, de conservacion, geolégicas, geotécnicas,
topograficas, urbanisticas, medioambientales y registrales de LA PARCELA, con todas

sus edificaciones. (Segin modelo del Anexo V).

QUINTO: DECLARACIONES RESPONSABLES EN MATERIA DE PREVENCION DE
BLANQUEO DE CAPITALES Y FINANCIACION DEL TERRORISMO

e Declaracién Responsable, recogida en el Anexo VI, de identificacién de datos
basicos a efectos de cumplimiento de normativa de Prevencién de Blanqueo de
Capitales.

e Declaracién responsable, recogida en el Anexo VII de que el ofertante se
compromete, con caracter previo a la adjudicacion definitiva de la PARCELA a
aportar cuanta documentacion sea requerida por PEPA, en cumplimiento de las
exigencias contenidas en la Ley 10/2010, de 28 de abril, de Prevencion del
Blanqueo de Capitales y Financiacién del Terrorismo. La documentacién que
serd requerida se recoge, con cardcter enunciativo y no exclusivo, en el Anexo

VIIIL.

SEXTO: GARANTIA

Para poder optar a la adjudicacién de la PARCELA, sera necesaria la constitucién de

una garantia equivalente al 1% del precio minimo.

La garantia podra constituirse por cualquiera de las formas siguientes:
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a) En metdlico, mediante transferencia bancaria en la cuenta designada por PEPA,
adjuntando resguardo de la transferencia en el que la persona ordenante debera
coincidir con la solicitante y se debera hacer constar en el apartado “concepto” el
nombre del concurso. Para la obtencién del nimero de cuenta de PEPA habra que
solicitarlo mediante correo electronico a la siguiente direccién:

administracion@pepasl.com; comercial@sepides.es

b) Mediante aval bancario o garantia equivalente, a juicio de PEPA, por tiempo

indefinido y a primer requerimiento, segiin el modelo adjunto en el Anexo IX.

c) Mediante cheque conformado a nombre de PARQUE EMPRESARIAL
PRINCIPADO DE ASTURIAS, S.L., S.M.E.

La garantia prestada cubrira la penalizacion, por importe del 1% sobre el precio de la
PARCELA ofertado, que se impondra si el ADJUDICATARIO no suscribe la escritura de

compraventa en el plazo fijado por PEPA.

En el caso de resultar ADJUDICATARIO, la garantia se devolvera una vez que se

suscriba la escritura publica.

A quienes no resulten ADJUDICATARIOS por no haber obtenido la maxima puntuacién
0 por no reunir los requisitos del presente Pliego, la garantia se les devolvera una vez
notificada laresolucion de denegacion, bien mediante transferencia bancaria, en el caso
de haberla presentado en depoésito o mediante cheque conformado, bien mediante

devolucién del aval, en el caso de haberse presentado por este medio.

SEPTIMO: CERTIFICACIONES DE ESTAR AL CORRIENTE CON LA AEAT Y LA SS.SS

Certificaciones expedidas por los organos competentes de estar al corriente del

cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la Seguridad Social.

OCTAVO: INSTANCIA DE SOLICITUD DE COMPRA DE LA PARCELA

El solicitante debera presentar, conforme al Anexo X del presente Pliego, escrito de

solicitud de Compra de la PARCELA.

15



NOVENO: MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ACTIVIDAD

Los licitadores deberan presentar la Memoria justificativa, redactada conforme al
modelo del Anexo XI del presente Pliego, en la que se describa la actividad que el

solicitante se compromete a realizar en la PARCELA.

DECIMO: DISPOSICION COMUN A EMPRESAS EXTRANJERAS

Las empresas extranjeras deberdn presentar declaraciéon de someterse a la jurisdicciéon
de los Juzgados y Tribunales espafioles de cualquier orden, para todas las incidencias
que de modo directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con renuncia, en su caso,

al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponderles.

SOBRE 2: PROPUESTA DE PRECIO DE LA PARCELA

Contendra el escrito de oferta de precio de la PARCELA formulada segin el modelo que
se incluye en el Anexo XII en el caso de pago al contado, o el Anexo XIII en el caso de
pago aplazado, y teniendo en cuenta que el precio metro? que figuran en el Pliego es el

minimo. Se admite la posibilidad de incrementar el precio minimo de la PARCELA.
En el caso de que se opte por el precio aplazado, se debera aportar en este sobre 2:

e Informacién econémico-financiera conforme al Anexo XIV.

e CIRBE actualizada

En el caso de optar por la modalidad de pago aplazado garantizado con condicidon
resolutoria serd necesaria la presentacion del Informe de riesgos expedido por la
Central de Informacidn del Banco de Espafia (CIRBE), cuya antigiiedad no debera ser
superior a 30 dias desde la fecha de publicacién del presente pliego y en la que no se

contemplaran deudas vencidas impagadas con entidades de crédito.
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7. COMPOSICION DEL ORGANO ENCARGADO DE LA VALORACION DE LAS OFERTAS

Para la valoracién de las ofertas presentadas y selecciéon de la que, en su conjunto,
ofrezca las mejores condiciones, se constituira un érgano colegiado encargado de

realizar esta tarea, y cuya composicion sera decidida por PEPA.
El 6rgano estara integrado por los siguientes miembros:

- Presidenta: Secretaria General de SEPI DESARROLLO EMPRESARIAL, S.A., S.M.E., que
podra ser sustituida en su caso por un representante de la Direccién de Asesoria

Juridica.
- Vocales:

* Representante de la Direccién de Asesoria Juridica de SEPI DESARROLLO
EMPRESARIAL, S.A., S.M.E.

* Representante de la Direccion de Auditoria de SEPI DESARROLLO
EMPRESARIAL, S.A., S.M.E.

* Representante de la Direccion de Planificacién y Control de SEPI DESARROLLO
EMPRESARIAL, S.A., SM.E.

* Representante de Direccion Comercial de Negocio Inmobiliario, Comunicacién

y Relaciones Institucionales de SEPI DESARROLLO EMPRESARIAL, S.A., S.M.E.

-Secretaria: Responsable de la Unidad de Contratacion de SEPI DESARROLLO
EMPRESARIAL, S.A., S.M.E.

8. DESARROLLO DEL PROCEDIMIENTO

8.1. APERTURA DEL SOBRE 1: DOCUMENTACION GENERAL Y PROPUESTA DE
IMPLANTACION DE ACTIVIDAD

Cuando del examen de la documentacién presentada por los solicitantes, con arreglo a

los criterios objetivos establecidos en este Pliego, se aprecien defectos insubsanables

el érgano encargado de la valoraciéon de las proposiciones las excluira del proceso
comunicandolo al interesado por un medio que deje constancia de su recepcion, con

devolucion de la documentacién entregada y de la garantia.
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Si el érgano encargado de la valoracién de las proposiciones observase defectos u

omisiones subsanables en la documentacion presentada las admitird de forma

condicionada y comunicara a los interesados por un medio que deje constancia de su
recepcidn esta circunstancia, concediendo un plazo de TRES (3) dias habiles para que
los solicitantes los corrijan o subsanen ante el propio 6rgano encargado de la

valoracion de las ofertas presentadas.

La no subsanacion de las deficiencias observadas, la no aclaracién o la no presentaciéon
de documentacion complementaria que a juicio del 6rgano encargado de la valoracién
de las ofertas resulte necesaria conforme a lo dispuesto en los dos pdarrafos anteriores,
dard lugar a su exclusiéon automatica del proceso de seleccién de ofertas. En este caso

se procedera también a la devolucidn de la garantia y de la documentacion.

Abierto el sobre 1, la Mesa levantara Acta dando cuenta de la documentacion recibida,
de la actividad propuesta y de la solicitud de la PARCELA, pudiendo recabar los

informes técnicos que, en su caso, considere oportunos.

Se evaluardn las proposiciones presentadas en funciéon a los criterios contenidos en el

Apartado 10 del presente Pliego, y con la ponderacién prevista en el mismo.

Una vez realizada la valoracion, se podran rechazar aquellas proposiciones que no
superen el 50% de la ponderacion total correspondiente al Sobre 1 conforme a los
criterios contenidos en el Apartado 10. En consecuencia, quedaran excluidas de la
licitacién y se procedera a la devolucién de toda la documentacién presentada (Sobre

1), de la garantia entregada, asi como el Sobre 2 sin abrir.
8.2. APERTURA DEL SOBRE 2: Propuesta de precio de la PARCELA

Finalizado el tramite anterior, se procedera a la apertura de los Sobres 2 presentados

por los solicitantes admitidos.

Se valorara su contenido, sumandose la puntuaciéon obtenida a la anteriormente
obtenida en la valoracion del Sobre 1, confeccionando la relacion de las propuestas con

una valoracién total.

En el caso de empate en la valoracién, la oferta presentada con modalidad de pago al
contado tendrd prioridad a la hora de la adjudicacién sobre la recibida acogiéndose a

la férmula de pago aplazado.
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En el caso de que en aplicacion de lo anterior persista el empate, tendra prioridad la

oferta que incluya la amortizacién en un plazo menor.
8.3. PROPUESTA DE ADJUDICACION

En la propuesta de adjudicacién el 6rgano encargado de valoracion de las ofertas
especificara la puntuacidon asignada a cada oferta en aplicacién de los criterios

establecidos en el presente Pliego.

El 6rgano encargado de la valoracion de las ofertas podra proponer la conveniencia de
no adjudicar la PARCELA sobre las que se haya suscitado concurrencia, basandose en

la no idoneidad del proyecto o cualquier otra causa debidamente justificada.

Alavista de las proposiciones presentadas, el 6rgano encargado de la valoracion de las
ofertas, previa apreciacion del cumplimiento de los requisitos para la solicitud de la
PARCELA prevista, elevara su propuesta al érgano de contrataciéon de PEPA para la

adjudicacién.
8.4. AD]UDICACI()N DE LA PARCELA Y FORMALIZACION DE LA COMPRAVENTA

v FORMALIZACION DE CONTRATO DE SENAL

PEPA comunicara mediante mail u otro medio que deje constancia de su recepcion el
dia y hora en el que el ADJUDICATARIO designado por el 6rgano competente debera
comparecer para la firma del contrato de sefial de la PARCELA. La no comparecencia
a la firma de la sefial por causas imputables al ADJUDICATARIO en el dia y hora
sefialada se entendera como renuncia implicita a la adjudicaciéon de la PARCELA e
implicara la pérdida de la garantia. Por el contrario, en caso de que la sefial no se llegase
a formalizar por causas imputables a PEPA, ésta se vera obligada a restituir al

ADJUDICATARIO la sefial entregada.

La adjudicacién de la PARCELA se producira con la firma del contrato de sefnal. Hasta

ese momento, el solicitante no adquirira ningin derecho sobre la misma.

v FORMALIZACION DE LA ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA

La compraventa de la PARCELA se formalizara en escritura publica una vez que se haya
aprobado la Modificaciéon Puntual del Plan General de Ordenacién de Avilés para el

desarrollo urbanistico del ambito “Baterias de Cock, en Avilés (Asturias)” y el Proyecto

19



de Reparcelacién del Ambito de Baterias de Cok se inscriba en el Registro de la

Propiedad de Avilés.

A estos efectos, PEPA comunicara al ADJUDICATARIO el cumplimiento del referido
requisito para que en el plazo que de mutuo acuerdo fijen las partes y, en todo caso, en
el plazo maximo de DOS (2) MESES, a contar desde la fecha en que PEPA requiera al
ADJUDICATARIO para ello, se formalice la compraventa de la PARCELA.

La transmision efectiva de la propiedad de 1a PARCELA se entendera producida con el
otorgamiento de la escritura publica, que equivaldra a la entrega, con arreglo a lo
dispuesto en el articulo 1462 del Cédigo Civil y la compraventa se efectuara de acuerdo
con la superficie y linderos que resulten de la inscripcion de la PARCELA en el Registro
de la Propiedad segun el proyecto de reparcelacion, como cuerpo cierto, con renuncia
a toda accion de saneamiento, excepto por eviccion, no pudiendo el ADJUDICATARIO
realizar reclamacién alguna relativa a defectos o excesos de superficie, ni por
modificaciones derivadas de cambios en las condiciones geolégicas, geotécnicas,

topograficas o analogas.

Previamente a la formalizacién de la Escritura Publica, el ADJUDICATARIO se
compromete a reconocer la situacién y las condiciones fisicas, juridicas, urbanisticas,
registrales y técnicas de la PARCELA objeto de la transmisién, las cuales aceptara en
dicha escritura. La no aceptaciéon de cualquiera de estas condiciones implicara la

renuncia a la PARCELA por parte del ADJUDICATARIO.

La PARCELA se entregara con las servidumbres que resulten de la Modificaciéon Puntual
del Plan General de Ordenacién de Avilés y del Proyecto de reparcelacién que se
inscriba en el Registro de la Propiedad, y con cualquier otra servidumbre y afeccién que

pueda afectar a la PARCELA.

LA PARCELA se transmitira libre de costes de urbanizacién, por lo que la carga
urbanistica que figure en el Registro de la Propiedad como consecuencia de la
inscripcion del Proyecto de Reparcelacién serd asumida por PEPA, por lo que carecera

de contenido material para el COMPRADOR.
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La oferta presentada por el ADJUDICATARIO tendra caracter contractual y los
compromisos asumidos voluntariamente por el mismo se reflejardn en la escritura
publica, considerdndose que su no cumplimiento supone el incumplimiento de las
obligaciones contractuales esenciales que pueden dar lugar a la resolucién del contrato

de seiial

La no comparecencia a la firma de la escritura publica por causas imputables al
ADJUDICATARIO en el dia y hora sefialada se entendera como renuncia implicita a la
compraventa de la PARCELA e implicara la pérdida de la sefial entregada. Por el
contrario, en caso de que la Escritura Publica de Compraventa no se llegase a formalizar
por causas imputables a PEPA, ésta se vera obligada a restituir al ADJUDICATARIO la

sefial entregada.

Se entendera por causa imputable al ADJUDICATARIO, entre otras, sin exclusividad, la
falsedad o inexactitud de los datos aportados que hayan servido para la valoracién de

la oferta.

No se considera causa de incumplimiento imputable a PEPA que, en el plazo de
DIECIOCHO MESES desde la publicacién de este pliego, el Ayuntamiento de Avilés no
hubiese aprobado definitivamente la Modificacién Puntual del Plan General de
Ordenacion de Avilés, actualmente en tramitacion, o el Registro de la Propiedad no

hubiese inscrito el Proyecto de Reparcelacidn.

En este supuesto, el ADJUDICATARIO podra optar entre:

a. Ampliar el plazo a que se refiere durante periodos sucesivos de un afio;

b. La renuncia de pleno derecho a la adjudicacion y resolucién del contrato de
sefial, debiendo PEPA devolver al ADJUDICATARIO la cantidad percibida en
concepto de sefial, sin intereses, en un plazo maximo de DOS (2) MESES a contar
desde la fecha de comunicacién de la resolucion, y no pudiendo reclamar el
ADJUDICATARIO a PEPA ninguna cantidad adicional en concepto de
indemnizacion por dafos y perjuicios, ni por los gastos de mantenimiento de las
edificaciones ubicadas en la PARCELA, en el caso de que se hayan producido, ni
por ninguin otro concepto. En todo caso, la cantidad a devolver no devengara

intereses.
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Tampoco se considerara causa de incumplimiento del contrato de sefial imputable a
PEPA el supuesto en que la superficie final de la PARCELA, tras la inscripcion del
proyecto de reparcelacion en el Registro de la Propiedad, tenga una diferencia de hasta
un 10% respecto a la superficie que contempla la Modificacién Puntual del Plan de
Ordenacion Urbana de Avilés. En caso de que la diferencia sea superior al + 10% el

ADJUDICATARIO podra optar entre:

a. Mantener su compromiso de compra;

b. La renuncia de pleno derecho a la adjudicacién y resolucion del contrato de
sefal, debiendo PEPA en este caso, devolver al ADJUDICATARIO la cantidad
percibida en concepto de sefial, sin intereses, en un plazo maximo de DOS (2)
MESES a contar desde la fecha de comunicacidon de la resolucion, y no pudiendo
reclamar el ADJUDICATARIO a PEPA ninguna cantidad adicional en concepto
de indemnizacién por dafios y perjuicios, ni por los gastos de mantenimiento de
las edificaciones ubicadas en la PARCELA, en el caso de que se hayan producido
ni por ningun otro concepto. En todo caso, la cantidad a devolver no devengara

intereses.

Con cardcter previo a la formalizacién de la Escritura Puablica de Compraventa, el
ADJUDICATARIO debera presentar la documentacién que se detalla en el apartado

siguiente.

En caso de no aportar dicha documentacién, se supondra la renuncia implicita a la

adquisicion de la PARCELA y, por tanto, la pérdida de la sefial entregada.

8.5 DOCUMENTACION A PRESENTAR CON ANTERIORIDAD A LA FIRMA DEL
CONTRATO DE SENAL Y ESCRITURA PUBLICA

Con caracter previo a la formalizacion de la Escritura Publica de Compraventa o, en su
caso, el contrato de senal, segtin le sea requerido por PEPA, el ADJUDICATARIO que

haya resultado elegido debera presentar a PEPA:
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a) Certificacién positiva expedida por el 6rgano competente de estar al corriente
del cumplimiento de las obligaciones tributarias con la Administracién del

Estado.

b) Certificacidn positiva expedida por el drgano competente de estar al corriente
del cumplimiento de las obligaciones tributarias con la Administracion

Autondémica.

c) Certificacion positiva expedida por el 6rgano competente de estar al corriente

en el cumplimiento de las obligaciones con la Seguridad Social.

d) Documentaciéon que le sea requerida a los efectos de dar cumplimiento a la

normativa de Prevencién de Blanqueo de Capitales, conforme al Anexo VIII.

9. PRECIO Y FORMA DE PAGO DE LA PARCELA

9.1 Precio y forma de pago

El precio final de la PARCELA sera el que resulte del precio unitario, €/m?, ofertado por
el ADJUDICATARIO calculado en base a la superficie bruta final de la PARCELA que
acceda al Registro de la Propiedad, dado que la superficie final de la PARCELA
dependera de la Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacion de Avilés y el
proyecto de reparcelacion, en base a lo descrito en este pliego (en adelante, el

“PRECIO”).
Dicho precio sera abonado de la siguiente forma:

1.- A LA FIRMA DEL CONTRATO DE SENAL, el ADJUDICATARIO ENTREGARA
UNA CANTIDAD equivalente al 20 % del precio unitario ofertado POR LA
SUPERFICIE de la PARCELA A LA FECHA DE LA FIRMA DEL CONTRATO
(20.815 m2) a cuenta de pago del PRECIO FINAL. Asimismo, debera abonar la
cantidad correspondiente, en su caso, al Impuesto que le sea de aplicacién

conforme a la normativa vigente.

2.- El RESTO DEL PRECIO, mas la cantidad correspondiente, en su caso, al
Impuesto que le sea de aplicacién conforme a la normativa vigente, podra ser

abonado de alguna de las siguientes maneras:
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1. Modalidad de pago al contado: El resto del PRECIO, mas la cantidad

correspondiente, en su caso, al Impuesto que le sea de aplicaciéon conforme a

la normativa vigente, se abonara en su totalidad en el momento de

formalizaciéon de la Escritura Publica de Compraventa, mediante cheque

bancario nominativo a nombre de PEPA.

2. Modalidad de pago aplazado con presentacion de garantia: El pago del

resto del PRECIO mas la cantidad correspondiente, en su caso, al Impuesto

que le sea de aplicaciéon conforme a la normativa vigente, asi como los

intereses correspondientes y la estimacion de costas se realizard de la

siguiente forma:

El 25 % del resto del PRECIO, mas la cantidad correspondiente, en su
caso, al Impuesto que le sea de aplicaciéon conforme a la normativa
vigente, en el momento de la firma de la Escritura Publica de
Compraventa, mediante entrega de cheque bancario nominativo a
nombre de PEPA.

El 75 % restante del precio de la Compraventa, mas la cantidad
devengada en concepto de intereses, se abonard en el plazo maximo de
SEIS (6) afios, a contar desde la fecha de firma de la Escritura Publica de
Compraventa, mediante pagos TRIMESTRALES que devengardn un
interés variable del EURIBOR a UN (1) afio mas DOS PUNTOS Y MEDIO
(2,5) porcentuales sobre el principal pendiente en cada periodo, segin
figurarda en el cuadro de amortizacion que se entregara al
ADJUDICATARIO y en el que constaran los vencimientos trimestrales del
principal, intereses exclusivamente validos para los vencimientos del afio

en curso, principal amortizado, total vencimiento y principal pendiente.

La cuota de amortizacién anual minima serd del 15% del principal

pendiente.

En garantia del precio aplazado bajo esta modalidad, el comprador

entregard a PEPA, en el momento de la firma de la Escritura Publica de

Compraventa, alguna de las siguientes garantias:
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9.2.

Aval bancario o garantia equivalente, por importe del precio aplazado y los

intereses y costas, emitido por entidad financiera registrada, a primer
requerimiento y con renuncia a los beneficios de divisién, excusién y orden,
correspondientes al precio aplazado, intervenido notarialmente mediante

asiento en el Libro B de operaciones notariales.
La garantia se debera adaptar al modelo del Anexo XV.

La garantia que se constituya tendra una duracién indefinida hasta que PEPA

autorice su cancelacion.

Condicién resolutoria, a inscribir en el Registro de la Propiedad. La condicion

resolutoria facultara a PEPA a resolver de pleno derecho la compraventa en caso
de impago, volviendo la PARCELA vendida a la propiedad, en el estado de
desarrollo urbanistico en el que se encuentre en el momento de ejecucion de la
condicion resolutoria, sin mas requisitos que la notificaciéon hecha al comprador
conforme determina el articulo 1.504 Cc.

En este caso, PEPA hara suyas como clausula penal de liquidacion preventiva de
los dafios y perjuicios que la resolucion origine a aquella, sin necesidad de tener
que justificar los mismos, y por el uso y disfrute de la PARCELA por la parte
COMPRADORA, las cantidades satisfechas en concepto de precio hasta ese

momento.

Consideraciones comunes para el aplazamiento.

Se entiende por EURIBOR (euro Interbank Offered Rate) a UN (1) afio, el tipo publicado

en la pagina de Reuters cada dia laborable alas 11 AM.

El referido tipo se publica por el Banco Central Europeo en su pagina Web oficial de

Internet y en su Boletin Mensual, en el apartado de “Tipos de Interés del Mercado

Monetario”. A efectos de la revisiéon se tendra en cuenta los tipos publicados en

cualquiera de dichos medios, tan pronto como se produzca su publicacién,

acreditandose dicha publicacion, si fuera necesario, mediante certificacién que, en su

caso, se solicite al propio Banco Central Europeo. En ausencia de dicho Boletin se habra

de estar a la publicacién que le sustituya conteniendo la misma informacién.
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En defecto de dicho tipo de referencia o de su publicacidn oficial, se tomara en la fecha
de revision y para idéntico periodo de tiempo, con caracter supletorio, el tipo medio de
los préstamos hipotecarios a mas de TRES (3) afios para adquisicion de vivienda libre
vigente en el momento de la revisidon, que el Banco de Espafia publica oficial y
periddicamente en el B.O.E. para los préstamos hipotecarios a tipo variable destinados
alaadquisiciéon de vivienda, vigente en el momento de la revision, con el mismo criterio

de aplicacion que el tipo de referencia inicialmente previsto.

El tipo de interés a aplicar cada afio se revisara anualmente, tomando como referencia

el Euribor a 12 meses vigente el 31 de diciembre del afio inmediatamente anterior.

PEPA comunicara la variacion del tipo de interés, por correo. El nuevo tipo de interés
se aplicard automaticamente una vez transcurrido el plazo de VEINTE (20) dias
contados a partir de la fecha de dicha comunicacién, sin que el COMPRADOR haya

manifestado oposicion alguna en contra.

La liquidacién de intereses se practicara por periodos vencidos, contados a partir de la

fecha de la Escritura Publica de Compraventa.

En caso de que en cualquiera de los meses de liquidacion no hubiera dia equivalente a
la inicial del computo, se entendera como fecha de la misma el ultimo dia del mes, sin

que ello suponga modificacién alguna de las fechas posteriores de liquidacion.

No obstante, lo anterior, el COMPRADOR podr3, en cualquier momento, abonarla parte

restante del precio sin penalizacién por la cancelacién anticipada.

Todos los pagos por el principal y los intereses que deba efectuar la parte
COMPRADORA se haran mediante cargo por domiciliacién bancaria en la cuenta que

el COMPRADOR designe al efecto

Ante cualquier vencimiento de los pagos establecidos en el presente Pliego no atendido
en su exacta fecha, devengara a favor de PEPA, sin necesidad de requerimiento por
parte del mismo, y hasta el momento de pago de cada plazo, un interés de demora al
tipo establecido por la Ley 3/2004, de 29 de diciembre, por la que se establecen
medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones comerciales, o norma que la

sustituya.
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10. CRITERIOS DE VALORACION PARA LA ADJUDICACION

10.1 La evaluacion de la Memoria con la propuesta de actividad a incluir en el
SOBRE 1, se realizara en funcion de los criterios que a continuacion se relacionan y

cuya ponderacién se detalla a continuacion:

A.- Incidencia directa de la actividad proyectada sobre la creacion de
empleo. Se puntuara otorgando 20 puntos a la oferta que genere mayor nimero
de puestos de trabajo indefinidos, 0 puntos a la que no genere ninguno y a las que
queden en posiciones intermedias una puntuacion lineal proporcional

.(PONDERA 20%).

B.- Inversion proyectada en el emplazamiento, descontado el valor del
terreno. Se puntuara otorgando 20 puntos a la inversién mas alta, y al resto una
puntuacion lineal proporcional (Resumen de la inversién proyectada en euros).

(PONDERA 20%).

C.- Respeto al Medioambiente. Se puntuara otorgando como maximo 10 puntos,
en particular, se valorara que la actividad no genere dafios al medio ambiente, la
aplicaciéon de energias renovables y observacion de las medidas previstas de
control ambiental, en particular el reciclaje de los residuos. Igualmente se
valorara la calificaciéon ISO 14000 o equivalentes o la adherencia al reglamento
EMAS. (Se podran presentar adjuntos al presente, los documentos que acrediten
mejoras, asi como una descripcion detallada de las mejoras a realizar). Se
puntuara otorgando 3 puntos a la actividad que aporte la calificacion ISO 14000,
equivalentes y/o la adherencia al reglamento EMAS, con otros 3 puntos si se
justifica la aplicacidon de energias renovables, 1 punto si se aplican medidas de
control ambiental, 1 punto por la aplicacién de un plan de reciclaje de residuos, 0
puntos a la que no aporte ningun certificado ni justifique ningun tipo de control
ambiental, uso de energias renovables o un plan de reciclaje de residuos.

(PONDERA 10%)).
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D.- Incidencia indirecta de la actividad en la localidad y en el entorno de la
comarca. (Indicar el valor estimado anual de compras/gasto a realizar en la
localidad o en la comarca). Se puntuara otorgando 10 puntos al valor estimado
anual de compras/gasto mas alto, 0 puntos a la actividad que no genere o
justifique la generacion de dicha incidencia, y a las que queden en posiciones

intermedias una puntuacion lineal proporcional (PONDERA10%)

E.- Plan de medidas correctoras para evitar el deterioro estructural de las

edificaciones.

Se valorara otorgando 15 puntos al que aporte un plan de medidas correctoras a
ejecutar para evitar el deterioro estructural de las edificaciones junto con el
compromiso firmado de la ejecucion de dicho plan. El plan debera contender las
medidas e hitos a realizar desde el momento de la firma del contrato de sefal

hasta la formalizacion de la escritura de compraventa.

La ejecucién del plan de medidas correctoras sera por cuenta y riesgo del
ADJUDICATARIO, asumiendo cualquier coste derivado de dichas actuaciones,

necesitando contar con el andlisis y autorizacién por parte de PEPA.

Se valorara otorgando 0 puntos a la propuesta que no incluya el plan de medidas
correctoras a ejecutar para evitar el deterioro estructural de las edificaciones
junto con el compromiso firmado de la ejecucion de dicho plan. (PONDERA

15%)).

10.2 La evaluacion de las proposiciones incluidas en EL SOBRE 2 - Incremento del
precio minimo de la parcela (PONDERA 25%),. Se puntuara otorgando 25 puntos a la
oferta mas alta, 0 puntos a la que mantenga el tipo de licitacion y a las que queden en

posiciones intermedias se valoraran conforme a la formula siguiente:
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P=X * OV/MO

Siendo:

P: Puntos a asignar.

X: Puntuaciéon maxima

OV: Oferta que se valora.
MO: Valor de la mejor oferta

La puntuacién se redondeara al segundo decimal

11. OBLIGACIONES DEL ADJUDICATARIO

El ADJUDICATARIO de la PARCELA tendra las siguientes obligaciones:

1. Cumplir todas y cada una de las condiciones voluntariamente asumidas en la
formulacién de la proposiciéon Anexo X.

2. En el caso en que el ADJUDICATARIO haya presentado un plan de medidas
correctoras para evitar el deterioro estructural de la edificaciones que requiera
llevar a cabo antes de la formalizacién de la compraventa, podra PEPA, una vez
firmado el contrato de sefial, autorizar con caradcter excepcional todas las
actuaciones necesarias para la ejecucion de los trabajos. Siendo de cuenta y
riesgo del ADJUDICATARIO todos los costes de todo tipo que ello implique,
incluidos controles, autorizaciones y permisos que fueran necesarios. En todo
caso estas actuaciones quedaran en beneficio de la PARCELA sin derecho a
reclamacion alguna a PEPA si por cualquier causa no se llega a formalizar la
transmision de la PARCELA. De igual manera el ADJUDICATARIO sera
responsable de cuantos dafios y perjuicios se puedan ocasionar como
consecuencia de dichos trabajos.

3. E1 ADJUDICATARIO es conocedor de que PEPA esta llevando a cabo los trabajos
de caracterizacion ambiental del subsuelo y definicion del proyecto de
descontaminacién de suelos y aguas subterraneas asociadas de la finca de
Baterias de Cok. Para ello se realizo una Valoracion de Riesgos Ambientales

(VRA) para la salud humana para los usos actuales y futuros de las instalaciones
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que establecié que la afeccion detectada en los suelos y las aguas de la parcela
5, para las hipétesis planteadas y los parametros de entrada empleados en dicha
VRA, “no representa un riesgo inadmisible para la salud de los potenciales

receptores futuros considerados”.

PEPA esta llevando a cabo actualmente una toma de datos complementaria a
requerimiento de los Administraciones competentes; con el resultado de las
analiticas de suelos y aguas se realizara una nueva VRA segin los usos

definidos en el planeamiento.

Si, como resultado de dicha VRA, la afeccion detectada en los suelos y las aguas
de esta parcela presentase un riesgo inadmisible para la salud de los potenciales

receptores futuros considerados, PEPA asumiria el coste de las tareas de

remediacion de suelos y aguas contaminadas hasta donde técnicamente sea
posible. EI ADJUDICATARIO debera permitir el acceso a la parcela a PEPA para

realizar estos trabajos y los previos que pudieran ser necesarios.

Se adjunta Anexo XVI “Especificaciones basicas de la Valoracién de Riesgos
Ambientales (VRA) de la PARCELA 5” con los usos, escenarios y factores de
exposicién para los receptores evaluados y algunos parametros empleados para
la modelizacién, asi como los condicionantes a tener en cuenta para la nueva VRA

que va a realizar PEPA.

En caso de que el adjudicatario varie los usos y condiciones establecidos
actualmente en el Planeamiento y en el citado Anexo XVI sera su obligacion
actualizar la VRA para valorar el riesgo y la necesidad o no de realizar
labores adicionales de remediacion, teniendo que asumir el
ADJUDICATARIO todos los gastos y obligaciones derivadas de los cambios

introducidos.

La PARCELA quedara incluida en una Entidad Urbanistica de Conservacion
(EUC) constituida al efecto, y de la que el ADJUDICATARIO formara parte una

vez constituida, para el mantenimiento de las infraestructuras y servicios que

30



configuren la urbanizacién, ademas de las zonas verdes y de uso comin que en
él se habiliten.

5. La PARCELA se entregara con las servidumbres que resulten de la Modificacién
Puntual del Plan General de Ordenacion de Avilés y del Proyecto de reparcelacion
que se inscriba en el Registro de la Propiedad, y con cualquier otra servidumbre

y afecciéon que pueda afectar a la PARCELA.

LA PARCELA se transmitira libre de costes de urbanizacion, por lo que la carga
urbanistica que figure en el Registro de la Propiedad como consecuencia de la
inscripcion del Proyecto de Reparcelacion sera asumida por PEPA, por lo que

carecera de contenido material para el COMPRADOR.

6. No vender ni enajenar en forma alguna, ni total ni parcialmente la PARCELA
objeto de la transmision hasta transcurrido el plazo de TRES (3) afios a contar
desde el inicio de la produccién o la actividad que le sea propia, salvo que la
operacion de venta o enajenacion sea expresamente autorizada ante notario por

PEPA, y siempre que se haya producido el pago total del precio de la PARCELA.

7. Enrelaciéon con la puesta en marcha de la actividad:

a. Establecer de forma efectiva la industria o actividad en la PARCELA
adquirida, en el plazo maximo de CUATRO (4) afios a contar desde la firma
de la Escritura Publica de Compraventa.

b. Mantener el establecimiento con la produccién o actividad habitual que
las circunstancias aconsejen durante un periodo minimo de TRES (3)
afios a contar desde el inicio de la produccién o actividad de que se trate.

c. Entodo caso, el mantenimiento de la actividad debera prolongarse hasta
que se haya producido el pago total del precio de la PARCELA.

d. Cumplir con todas las disposiciones legales aplicables a la actividad que
vayan a desarrollar, solicitando, en su caso, las autorizaciones

administrativas necesarias al efecto.

8. Aceptar todas las prevenciones y condiciones contenidas, que le sean de

aplicaciodn, en el texto integro del presente Pliego.
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9. La PARCELA podra ser transmitida, una aves firmada la correspondiente
Escritura Publica de Compraventa, a cualquier empresa que forme parte del

mismo grupo empresarial del ADJUDICATARIO, previa autorizacién de PEPA.

12. RESOLUCION DE INFRACCIONES

Las obligaciones establecidas en la Clausula 11, también tendradn caracter de
condicion resolutoria de la compraventa y se inscribiran en el Registro de la
Propiedad, en consecuencia, el incumplimiento de cualquiera de ellas facultara a PEPA

para resolver a su favor la mencionada compraventa.

Todos los gastos e impuestos que originen la inscripcién y cancelacién de las
condiciones resolutorias en el Registro de la Propiedad correrdn por cuenta del

ADJUDICATARIO.

PEPA podra requerir en cualquier momento la acreditacién del cumplimiento de estos
requisitos y condiciones. Igualmente, el ADJUDICATARIO se obliga a aportar
oportunamente todos aquellos documentos que acrediten el cumplimiento de las

obligaciones establecidas en el nimero anterior.

13. GASTOS

Todos los gastos e impuestos originados por la compraventa de la PARCELA incluyendo
los que se deriven de la constitucion, inscripcién y extincién de las condiciones
resolutorias que en cada caso se constituyan, y las declaraciones de obra nueva que en
su caso otorgue EL ADJUDICATARIO, seran satisfechos por la parte COMPRADORA, a
excepcion del Impuesto sobre el Incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza

Urbana que, en caso de proceder, sera asumido por PEPA.

En cuanto al Impuesto sobre Bienes Inmuebles (IBI), sera satisfecho por las partes en
proporcién al tiempo en que cada una de las partes haya ostentado la titularidad

dominical.
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14. CONFIDENCIALIDAD Y PROTECCION DE DATOS

En cumplimiento del REGLAMENTO (UE) 2016/679 DEL PARLAMENTO EUROPEO Y
DEL CONSE]JO de 27 de abril de 2016 relativo a la proteccion de las personas fisicas en
lo que respecta al tratamiento de datos personales y a la libre circulacion de estos datos
y de la Ley Organica 3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccion de Datos Personales y
Garantia de los Derechos Digitales, PARQUE EMPRESARIAL DE PRINCIPADO DE
ASTURIAS, S.L., S.M.E. (en adelante, “PEPA”), con domicilio en Avenida de la Siderurgia,
30, 32 planta, en Avilés, 33417, Asturias, y CIF:B 82536632, le informa que la finalidad
exclusiva del tratamiento de sus datos es la gestion de la relaciéon contractual, el
cumplimiento de las obligaciones de diligencia debida establecidas en la Ley 10/2010
de 28 de abril y en el Real Decreto 304/2014, asi como el envio de informacién sobre

productos y servicios de PEPA.

La base legal para tratar los datos de caracter personal facilitados es la ejecucién y
gestion del contrato, el cumplimiento de obligaciones legales, asi como la satisfaccion

de intereses legitimos.

Los datos podran ser comunicados a la matriz SEPI y SEPIDES exclusivamente para
cumplir con las finalidades indicadas y de acuerdo con los intereses legitimos de PEPA.
Los derechos de acceso, rectificacion, supresion, oposicion y limitacion del tratamiento,
asi como otros derechos cuando proceda, pueden ejercitarse mediante escrito dirigido
a la direccion postal o direccion de correo electréonico indicadas en el encabezamiento,
o mediante o mediante el envio de un correo electrénico a la direccidn:

protecciondedatossepides@sepides.es

Si en el ejercicio de sus derechos no ha sido debidamente atendido podra presentar una
reclamaciéon ante la Agencia Espafiola de Protecciéon de Datos. Sede electrénica:

https://sedeagpd.gob.es/ o a la direccion de la Calle Jorge Juan 6, 28001 Madrid.

Con caracter previo podra presentar una reclamacion ante la Delegada de Proteccion

de Datos, en la siguiente direccion: protecciondedatossepides@sepides.es
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El tratamiento de datos de caracter personal, para el cumplimiento de las disposiciones
delaley 10/2010, de 28 de abril de Prevencion de Blanqueo de Capitales y Financiacion
del Terrorismo, y el Real Decreto 304/2014, de 5 de mayo, por el que se aprueba el
Reglamento de la Ley 10/2010, de 28 de abril, de Prevencién del Blanqueo de Capitales
y de la Financiacién del Terrorismo, se someterdn a lo dispuesto en la Normativa de

Proteccion de Datos de Caracter Personal.

Respecto de los datos recogidos por PEPA para el cumplimiento de las obligaciones de
diligencia debida establecidas en la Ley 10/2010 de 28 de abril y en el Real Decreto
304/2014 no podran ser utilizados para fines distintos de los relacionados con la
prevencion de blanqueo de capitales y de la financiacion del terrorismo sin el
consentimiento del interesado, salvo que el tratamiento de dichos datos sea necesario

para la gestion ordinaria de la relacion de negocios.

Estdn previstas comunicaciones cuando se pueda realizar la comunicacién de datos
conforme al articulo 6 del RGPD relativo a la legitimacién del tratamiento al SEPBLAC.
Asimismo, no seran de aplicacién a dichos tratamientos las normas contenidas en la
citada normativa referidas al ejercicio de Acceso, rectificacion, supresiéon y portabilidad
de sus datos y limitacién u oposicién a su tratamiento o retirar el consentimiento
prestado. En caso de ejercicio de los citados derechos por el interesado, PEPA se
limitara a ponerle de manifiesto lo dispuesto en el articulo 32 de la Ley 10/2010, de 28

de abril.

Puedes obtener mas informacion acerca del tratamiento de sus datos en el apartado

Informacion adicional sobre Proteccion de datos.

Informacion adicional sobre Proteccion de datos

Parque Empresarial Principado de Asturias, S.L., S.M.E.
Direccion Postal: Avenida de la Siderurgia, 30, 32 planta,
Responsable 33417 Avilés (Asturias), Espafia.

Teléfono: 985 577 800

Correo electronico dpd:
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Finalidad

Finalidad: Parque Empresarial Principado de Asturias, S.L.,
S.M.E. trata los datos que nos facilita con la finalidad de
gestionar la relacidon contractual, el cumplimiento de las
obligaciones de diligencia debida establecidas en la Ley
10/2010 de 28 de abril y en el Real Decreto 304/2014, asi
como el envio de informacién sobre productos y servicios de
Parque Empresarial Principado de Asturias, S.L. S.M.E.

Plazos de conservacién: Se conservaran durante el tiempo
necesario para cumplir con la finalidad para la que se
recabaron y para determinar las posibles responsabilidades
que se pudieran derivar de dicha finalidad y del tratamiento
de los datos.

Transcurrido dicho plazo se procedera al bloqueo de los datos,
con el fin de poder atender a las posibles responsabilidades
derivadas del tratamiento de los datos, y sd6lo durante los
plazos de prescripcién de dichas responsabilidades. Una vez
transcurran dichos plazos, se eliminara definitivamente esa

informacién mediante métodos seguros.

Legitimacion

La base legal para el tratamiento de sus datos se basa en el
articulo 6. 1 b) del RGPD: Ejecucion de un contrato entre las
partes, asi como en el articulo 6. 1 c) del RGPD: Cumplimiento
de obligaciones legales de acuerdo con la Ley 10/2010, de 28
de abril, de prevenciéon del blanqueo de capitales y de la

financiacién del terrorismo.

Destinatarios

Estan previstas comunicaciones cuando se pueda realizar la
comunicacion de datos conforme al articulo 6 del RGPD
relativo a la legitimacion del tratamiento a:

- SEPBLAC
Los datos podran ser comunicados a la matriz SEPI y SEPIDES

exclusivamente para cumplir con las finalidades indicadas y de
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acuerdo con los intereses legitimos de Parque Empresarial

Principado de Asturias, S.L., S.M.E.

Derechos

Los derechos de acceso, rectificacion, supresion, oposicion y
limitacién del tratamiento, asi como otros derechos cuando
proceda, pueden ejercitarse mediante escrito dirigido a la
direccion postal o direccion de correo electrénico indicadas en
el encabezamiento, o mediante o mediante el envio de un
correo electrénico a la direccion:

protecciondedatossepides@sepides.es

Si en el ejercicio de sus derechos no ha sido debidamente
atendido podra presentar una reclamacién ante la Agencia
Espafiola de Proteccion de Datos. Sede electronica:
https://sedeagpd.gob.es/ o a la direccién de la Calle Jorge Juan

6, 28001 Madrid.

Con caracter previo podra presentar una reclamacion ante la
Delegada de Proteccion de Datos, en la siguiente direccion:

protecciondedatossepides@sepides.es
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