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3 Sociedad Estatal de Promocién Industrial y Desarrollo Empresarial,
_:E' Entidad Publica Empresarial y Sociedades Dependientes
'g CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CONSOLIDADA DEL EJERCICIO 2025 Y 2024
g (Datos en Euros)
]
E Notas de la Ejercicio Ejercicio
g Memoria 2025 2024
=i
a OPERACIONES CONTINUADAS
g Importe neto de la cifra de negocios inmobiliario 16.1 29.044.739,05 22.453.896,92
g Ventas de inmuebles, mercaderfas y subproductos 11.158.300,00 4.202.091,16
§ Prestacion de servicios 9.900,00 643.703,40
E Ingresos por arrendamientos 6 17.876.539,05 17.608.102,36
é Importe neto de la cifra de negocios financieros 16.1 9.999.639,03 7.644.802,25
2 Participaciones en instrumentos de patrimonio - 1.595.500,00
> Valores negociables y otros instrumentos financieros 2.251.043,90 2.618.950,59
E Prestacion de servicios 7.748.595,13 3.430.351,66
@
2 Variacion de existencias de productos terminados y en curso 16.2 (14.007.247,47) 611.229,49
>
% Trabajos realizados por la empresa para su activo 16.3 581.423,70 1.055.873,78
< Aprovisionamientos 16.4 (5.976.782,07) (4.777.293,23)
é Otros ingresos de explotacion 16.8 7.856.605,75 5.256.403,12
'é Ingresos accesorios y otros 4.853.358,45 4.768.881,45
k] Subvenciones del ejercicio 11 2.687.288,28 -
§ Subvenciones transferidas al resultado de Patrimonio Neto 11 315.959,02 487.521,67
o Gastos de personal (10.969.300,20) (9.831.168,29)
§ Sueldos, salarios y asimilados (8.547.234,44) (7.718.440,83)
% Cargas sociales 16.6 (2.422.065,76) (2.112.727,46)
O‘F Otros gastos de explotacién (35.946.140,67) (9.833.889,44)
g Servicios exteriores 16.5 (7.720.715,39) (7.206.724,28)
2 Tributos (2.092.061,93) (2.644.839,10)
3 Pérdidas, deterioro y variacién de provisiones por operaciones comerciales (372.614,38) 17.673,94
§ Otros gastos de gestion corriente (2.499,99) -
< Subvenciones concedidas 16.11 (25.758.248,98) -
Ts)
g Amortizacién del inmovilizado 4,5y6 (3.594.003,81) (3.704.645,09)
‘é Exceso de provisiones 13.1 226.244,50 257.183,50
@
2 Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado 771.909,43 1.015.513,03
§ Deterioros y pérdidas 5y6 235.768,28 517.218,69
E Resultados por enajenaciones y otras 536.141,15 498.294,34
o Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financieros 16.10 (3.280.495,55) (1.547.444,43)
3}- Deterioros y pérdidas (3.280.495,55) (1.528.564,15)
g' Resultados por enajenacion - (18.880,28)
K] Subvenciones y ayudas transferidas al resultado 16.11 25.758.248,98 -
= Otros resultados 16.9 24.741,76 (157.876,29)
5]
% RESULTADO DE EXPLOTACION 489.582,43 8.442.585,32
)
1S
3
S Ingresos financieros 16.7 13.134.664,15 1.943.001,94
= De participaciones en instrumentos de patrimonio
o
5 - En empresas del grupo y asociadas 1.179,36 2.981,62
é De valores negociables y otros instrumentos financieros
g - En empresas del grupo y asociadas 12.945.607,28 1.819.071,24
;, - En terceros 187.877,51 120.949,08
= Gastos financieros 16.7 (1.208.587,35) (2.609.117,94)
o
T Por deudas con empresas del grupo y asociadas (1.157.442,32) (2.549.246,53)
“d Por deudas con terceros (51.145,03) (59.871,41)
g Deterioroy resultado por j iones de instr tos financieros - 57.819,58
% Activacion de resultados financieros 6y9 226.233,51 430.890,32
L
z
RESULTADO FINANCIERO 12.152.310,31 (177.406,10)
Participacion en resultados de sociedades puestas en equivalencia 8.3.1 645.562,35 (230.397,70)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 15.3 13.287.455,09 8.034.781,52
Impuestos sobre beneficios 15.3 (3.494.643,21) (1.814.702,95)
RESULTADO CONSOLIDADO DEL EJERCICIO 9.792.811,88 6.220.078,57
Resultado atribuido a la entidad dominante 18.3 9.705.624,84 6.161.383,90
Resultado atribuido a socios externos 12 87.187,04 58.694,67
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ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE AL
EJERCICIO 2025Y 2024

(Datos en Euros)

Sociedad Estatal de Promocion Industrial y Desarrollo Empresarial,
Entidad Publica Empresarial y Sociedades Dependientes
A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS CONSOLIDADO DEL EJERCICIO 2025 v 2024

Notas de la Ejercicio Ejercicio
memoria 2025 2024

A) RESULTADO CONSOLIDADO DEL EJERCICIO 9.792.811,88 6.220.078,57
Ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto
consolidado

I11. Subvenciones, donaciones y legados recibidos 11 26.241.075,72 523.516,13

VI. Efecto impositivo 11 (6.560.268,95) (130.879,03)
B) TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE
EN EL PATRIMONIO NETO CONSOLIDADO 19.680.806,77 392.637,10
Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada

IX. Subvenciones, donaciones y legados recibidos 11 (26.074.208,00) (487.521,67)

XI. Efecto impositivo 11 6.518.552,03 121.880,47
C) TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS

Y GANANCIAS CONSOLIDADA (19.555.655,97) (365.641,20)
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS CONSOLIDADOS
RECONOCIDOS (A + B + C) 9.917.962,68 6.247.07447
TOTAL INGRESOS Y GASTOS ATRIBUIDOS A LA ENTIDAD DOMINANTE 9.761.126,06 6.150.185,41
TOTAL INGRESOS Y GASTOS ATRIBUIDOS A SOCIOS EXTERNOS 156.836,62 96.889,06
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E Sociedad Estatal de Promocion Industrial y Desarrollo Empresarial, Entidad Pablica Empresarial
E y Sociedades Dependientes
& ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CONSOLIDADO DEL EJERCICIO 2025 Y 2024
g (Datos en Euros)
= Notas de Ejercicio Ejercicio
g la memoria 2025 2024
g A) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION 625.124597,24 7.700.119,59
o 1. Resultado del ejercicio antes de impuestos 13.287.455,09 8.034.781,52
s 2. Ajustes al resnltado: 4.495227,43 (471.444,36)
% - Amortizacion del inmovilizado 4,5v6 3.594.003581 3.704.645,09
3 - Correcciones valorativas por deterioro 17.643.767 56 690.911,582
2 - Variacion de provisiones (219.633,17) (240.521,55)
§ - Imputacién de subvenciones 11 (315.959,02) (487.521,67)
3 - Resultados porbajasy enajenaciones de inmovilizado (536.141.15) (498.294,34)
2 - Resultados porbajasy enajenaciones de instrumentos financieros - (38.939,30)
g - Ingresos financieros 16.7 (13.134.664.15) (1.943.001,54)
s - Gastosfinancieros 16.7 1.208.587.35 2.609.117.94
§ - Incorporacién al activo de resultados financieros 6y 9 (226.233,51) (430.890,32)
£ - Otros ingresosy gastos (2.872.937,94) (4.067.347,79)
g - Participacidn en beneficios (pérdidas) de sociedades puestas en equivalencia 831 (645.562.35) 230.397.70
§ 3. Cambios en el capital corriente 597.537.311,39 (508.487,65)
& - Existencias 3.910.75823 (723.977,70)
g - Deudoresy otras cuentasa cobrar 615.796.09457 452892723
m‘l’ - Otros activos corrientes (1.376.76) 1668699
% - Acreedores y otras cuentas a pagar (25.376.631,97) (3.6601.170,55)
O‘F - Otros pasivos corrientes 3.20846732 (668.953,62)
§ 4. Otros flujos de efectivo de las actividades de explotadon 9.804.603,33 645.270,08
_‘_é,' - Pagos de intereses (1.223.098,55) (2.591.871,55)
k] - Cobros de dividendos 955,28 1.597.91511
N‘l’ - Cobros de intereses 12.470.755,78 214270206
'—5 - Cobros (pagos) por impuesto sobre beneficios (1.486.472,27) (503.929,21)
g - Otros cobros (pagos) 4246309 45367
=]
g%: B) FLUJ0S DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION (621.406.717,91) 4.728.029,08
"é 6. Pagos por inversiones (633.375.131,37) | (11352.89947)
"ZT - Empresas del grupo (628.738.126,50) (1.905.811,46)
g - Empresas asociadas (1.100.000,00) (887.011,56)
- - Inmovilizado intangible (159.390,10) (325.878.49)
3)- - Inmovilizado material (2.498.897,44) (869.307,83)
o - Inversiones inmobiliarias (76.505.82) (259.144.22)
é - Otros activos financieros (802.211,51) (3.646.559,52)
k=) - Otros activos - (3.459.186,39)
E 7. Cobros por desinversiones 1196841346 16.080928,55
g - Empresas del grupo 32695349 4.706.792,29
g - Empresas asociadas 58114136 1.668.163,80
é - Inmovilizado material 138910 1.046,70
= - Inversiones inmobiliarias 1.308.63299 3.380.33987
% - Otros activos financieros 9.750.296,52 6.324.585.89
§ C) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION (6.593.673,29) | (12.016.39527)
< 9. Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio - 49.345,00
<§( - Subvenciones, donaciones y legados recibidos 11 - 49.345.00
% 10.Cobrosy pagos por instrumentos de pasivo financiero (3.783.495,84) | (12.065.740,27)
w - Emisidn de deudas con empresas del grupo 23.950,64 1.293.212,30
8 - Emision de deudas con empresas asociadas - 3821
E - Emision de otras deudas 6533436 133.510.14
8 - Devolucién y amortizacion de deudas con empresas del grupo (3.552.578,08) (13.422.903,78)
z - Devolucion v amortizacion de deudas con empresas asociadas (270.197.58) (2.817.72)
- Devolucién y amortizacién de otras deudas (50.005,18) (66.779,42)
11.Pagos por dividendos y remuneracones otres instrumentes de patrimonio (2.810.177 45) -
- Dividendos (2.810.177 45)

D) EFECTO DE LAS VARIACIONES DE LOS TIPOS DE CAMBIO -

E) AUMENTO,/DISMINUCION NET A DELEFECTIVO O EQUIVALENTES (A+B+C+D) (2.875.793,96) 411.753,40

Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 7.218.098,72 6.806.345,32

Efectivo o equivalentes al final del ejercicio 82 4.342.30476 7.218.098,72
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Sociedad Estatal de Promocién Industrial y Desarrollo Empresarial, Entidad
Piiblica Empresarial y Sociedades Dependientes Cuentas Anuales Consolidadas 2025

1. ACTIVIDAD Y GRUPO DE SOCIEDADES

La Sociedad Estatal de Promocion Industrial y Desarrollo Empresarial, Entidad Publica Empresarial
(en adelante, SEPIDES o la Entidad Dominante) se constituy6 el 4 de julio de 1920, como sociedad
anonima de duracidén indefinida con la denominacién BASAURI, S.A. Mediante escritura publica de
29 de septiembre de 1997 pas6 a denominarse Oficina de Dinamizacién de Actividades, S.A.
Posteriormente, con fecha 10 de diciembre de 2002 pasé a denominarse SEPI Desarrollo
Empresarial, S.A.. Mediante escritura publica de 24 de noviembre de 2016 pasé a denominarse SEPI
Desarrollo Empresarial, S.A., S.M.E., denominacién que fue sustituida por la actual mediante Real
Decreto 1247/2024, de 10 de diciembre.

El domicilio social se encuentra en Madrid, c/Velazquez, 134 bis.

Sus fines, funciones y competencias, segin se describe en los estatutos incluidos en el Real Decreto
1247 /2024, consisten en:

Articulo 6. Fines.
Constituyen los fines de SEPIDES E.P.E.:

a) En el marco de la politica industrial, la ejecucion de las directrices y actuaciones que determine el
Ministerio de Industria y Turismo, a través de la Secretaria de Estado de Industria, pudiendo a tal efecto
desarrollar actuaciones de promocion industrial, econémica, de la innovacién y del disefio en relacion
con la industria, asi como con el emprendimiento y las pequefias y medianas empresas.

b) La canalizacion de los fondos nacionales y europeos hacia sectores industriales clave, el
emprendimiento y las pequefias y medianas empresas. A tal fin, también podrd movilizar fondos
privados hacia proyectos innovadores, de fomento de la utilizacién de nueva tecnologia relacionada con
la digitalizacion o la sostenibilidad y de promocién econdmica que supongan una transformacion de las
cadenas de valor.

c) La gestion de fondos de titularidad publica carentes de personalidad juridica que le sean
encomendados.

Articulo 7. Funciones y competencias.

1. Respecto a los fines de politica industrial a que se refiere el articulo 6.a) corresponde a SEPIDES E.P.E.
el ejercicio de las siguientes funciones:

a) El impulso y la ejecucién de los programas industriales, tanto nacionales como de la Unién Europea,
con el fin de mejorar la competitividad de la industria bajo cualesquiera férmulas de financiacién, cuya
gestién le sea atribuida a SEPIDES E.P.E. por el Ministerio de Industria y Turismo.

b) El desarrollo de nuevos productos y proyectos de innovacion, promovidos por terceros, mediante la
toma de participacion en las empresas que se constituyan o estén constituidas a tal efecto.
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¢) La concesion de préstamos, créditos, subvenciones y ayudas a personas fisicas y juridicas,
especialmente a las pequefias y medianas empresas industriales.
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d) La adquisicién, gestién o promocién por cualquier titulo, incluso como agente urbanizador, de
terrenos destinados a asentamientos industriales y sostenibles, que favorezcan la creacién de empleo o
que contribuya a mejorar la competitividad del pais o de una zona del territorio nacional, incluyendo la
adquisicion de bienes inmuebles. La realizacion y ejecucion de todo tipo de actuaciones urbanisticas y
proyectos de urbanizacién que permitan la creacién y ejecucion de infraestructuras con destino
industrialy la realizacién de toda clase de obras de construccion, y siempre en el contexto de los criterios
empresariales para el desarrollo de la gestién inmobiliaria del Grupo SEPI.

e) La tenencia, administracién, arrendamiento y explotacién con fines comerciales de su patrimonio
inmobiliario.

f) La gestion y direccion de empresas participadas. La tenencia y administracién de valores de filiales,
subsidiarias o participadas.

g) Cualesquiera otras funciones no contempladas en los apartados anteriores y que se le atribuyan legal
o reglamentariamente o por otro instrumento juridico conforme a la normativa vigente.

2. Para el mejor cumplimiento de sus fines, SEPIDES E.P.E. podrd realizar cuantas actividades
comerciales e industriales sean precisas en virtud de las facultades que tenga atribuidas, conforme al
régimen juridico aplicable y a lo acordado por sus drganos de gobierno. A este respecto, podrd
formalizar, gestionar y administrar fondos, subvenciones, créditos, avales u otras garantias, pudiendo
realizar toda clase de operaciones financieras y el seguimiento de cualesquiera subvenciones e
incentivos financieros para fines de promocién industrial, econémica, de la innovacién y del disefio.

3. Las potestades administrativas en materia de politica industrial serdn ejercidas por los érganos a
quienes se les asigna expresamente esta facultad en estos estatutos, de acuerdo con lo previsto en los
mismos y con sujecion a la normativa, directrices e instrucciones que, en su caso, imparta el Ministerio
de Industria y Turismo.

4. Las funciones recogidas en los apartados anteriores serdn ejercidas de conformidad con lo previsto
en las normas reguladoras del sistema de autorizacidn y supervisién de actos y operaciones del Grupo
SEPI que deberdn ser adaptadas a la nueva naturaleza y estructura de SEPIDES E.P.E.

La Sociedad Estatal de Promocién Industrial y Desarrollo Empresarial, Entidad Ptblica Empresarial
y sus sociedades dependientes conforman el Grupo SEPIDES (en adelante, el Grupo).

Las sociedades dependientes, a los unicos efectos de la consolidacién, son aquéllas en las que
SEPIDES posee una participacién directa o indirecta mayoritaria o significativa, que le otorga la
mayoria de los derechos de voto en sus 6rganos de gobierno, ejerciendo un control efectivo sobre las
mismas.

En aquellas sociedades, sobre las cuales la Entidad Dominante no tenga la mayoria de los derechos
de voto o ejercicio efectivo de control, pero sobre las que tenga influencia significativa en la gestion,
constituyen entidades asociadas. Como regla general se han considerado entidades asociadas
aquéllas en las que se posee derechos de voto en sus érganos de gobierno superiores al 20% y
menores o iguales al 50%.
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Las Cuentas anuales consolidadas se han preparado siguiendo el método de integracion global para
las sociedades dependientes. Las participaciones en las sociedades asociadas han sido consolidadas
por el procedimiento de puesta en equivalencia.
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En la consolidacién se han utilizado las Cuentas anuales de cada sociedad correspondientes a los
ejercicios anuales terminados el 31 de diciembre de 2025, periodo que coincide con el ejercicio
econémico de la Entidad Dominante.

Ninguna de las acciones o participaciones de las sociedades del Grupo esta admitida a cotizacién
oficial.

El Grupo SEPIDES pertenece a su vez al grupo consolidado de la Sociedad Estatal de Participaciones
Industriales (SEPI) que no tiene obligacién de depositar sus cuentas anuales en el Registro Mercantil
ya que no es una sociedad mercantil. Conforme a lo indicado en los apartados 2 y 3 del articulo 136
de la Ley 47/2003, de 26 de noviembre, General Presupuestaria, la Intervencion General de la
Administracién del Estado (IGAE) publicara las cuentas anuales consolidadas de SEPI en el “Registro
de cuentas anuales del sector publico” y la referencia a dicho registro en el Boletin Oficial del Estado
el dia 31 de julio.

Transformacion de SEPI Desarrollo Empresarial, S.A., SM.E en Sociedad Estatal de Promocién
Industrial v Desarrollo Empresarial Entidad Publica Empresarial

En virtud del Real Decreto 1247/2024, de 10 de diciembre, publicado en el Boletin Oficial del Estado
con fecha 11 de diciembre de 2024, se aprueba la transformaciéon de SEPI Desarrollo Empresarial,
S.A, SM.E,, con C.I.LF. nimero A48001382, domiciliada en 28006 Madrid, calle Veldzquez, nimero 134
bis, que constaba inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo 18410, folio 39, hoja M-319466,
en Entidad Publica Empresarial con la denominacién Sociedad Estatal de Promocién Industrial y
Desarrollo Empresarial Entidad Publica Empresarial (SEPIDES E.P.E.), y se aprueba su Estatuto.

SEPIDES E.P.E. tiene su domicilio social en Madrid, calle de Veldzquez, nimero 134 bis y con CIF
numero Q2802902C, en vigor.

En virtud de la transformacién de SEPI Desarrollo Empresarial, S.A,, S.M.E., en Entidad Publica
Empresarial y de su cambio de denominacién en SEPIDES, E.P.E, esta ultima queda subrogada, sin
soluciéon de continuidad, en todos los derechos y obligaciones de la sociedad estatal que se
transforma, sin que dicha transformacion tenga ningun efecto extintivo, novatorio o modificativo en
las relaciones juridicas publicas o privadas en que sea parte la sociedad que se transforma,
incluyendo las laborales, tanto individuales como colectivas.

El articulo 1 de los Estatutos de SEPIDES, E.P.E., aprobados mediante el Real Decreto 1247/2024, de
10 de diciembre, dispone que:

“Articulo 1. Naturaleza juridica y adscripcién.

1. La Sociedad Estatal de Promocién Industrial y Desarrollo Empresarial Entidad Publica Empresarial

(en adelante, SEPIDES E.P.E.), tiene la consideracién de entidad ptiblica empresarial, prevista en el
articulo 103 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Ptblico.
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SEPIDES E.P.E. tiene personalidad juridica propia, patrimonio y tesoreria propios y autonomia en su
gestién, con plena capacidad juridica y de obrar para el cumplimiento de sus fines, en los términos
previstos en los articulos 103 a 108 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre.

2. SEPIDES E.P.E. se adscribe a la entidad publica Sociedad Estatal de Participaciones Industriales (en
adelante, SEPI) conforme a lo dispuesto en el articulo 10.4 de la Ley 5/1996, de 10 de enero, de creacidn
de determinadas entidades de derecho ptiblico, ejerciendo SEPI las funciones previstas en la citada ley.
Sin perjuicio de las funciones que la Ley 5/1996, de 10 de enero, atribuye a SEPI, corresponderd al
Ministerio de Industria y Turismo la tutela funcional de SEPIDES E.P.E. respecto a los fines de politica
industrial previstos en el articulo 6 de los presentes Estatutos.
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En el ejercicio de la tutela funcional, corresponde al Ministerio de Industria y Turismo la direccién
estratégica de la entidad fijando las lineas prioritarias de actuacién estratégica que se deberdn
incorporar a los Presupuestos de Explotacién y Capital, asi como a los Programas de Actuacion
Plurianual, previa conformidad de SEPI, en cuanto a sus aspectos financieros. Asimismo, ejercerd el
control de eficacia y la evaluacion de resultados de las actividades y funciones desarrolladas por la
entidad como instrumento de apoyo de la politica industrial y en particular de las que lleve a cabo
mediante el ejercicio de potestades ptiblicas en el marco de las normas y directrices establecidas por
este departamento ministerial.”.

SEPIDES, E.P.E. tiene la consideracion de entidad publica empresarial, prevista en el articulo 103 de
la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico, y como consecuencia de su
transformacién no le es de aplicacién lo dispuesto en el Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital, sin que tenga, por tanto,
que tener abierta hoja social en el Registro Mercantil correspondiente a su domicilio social, y sin que
sea objeto de inscripcién la transformacién en Entidad Publica Empresarial en el Registro Mercantil
correspondiente a su domicilio, tal y como recoge la Disposicion adicional primera del Real Decreto
1247/2024, de 10 de diciembre:

“Disposicién adicional primera. Inicio de la actividad de SEPIDES E.P.E. y extincién de SEPIDES, SA,
S.M.E.

SEPIDES E.P.E. comenzard sus actividades el dia siguiente a la entrada en vigor de este real decreto
mediante el cual se acuerda la transformacion de la sociedad mercantil estatal y se aprueba el estatuto
de la Entidad. En dicha fecha quedard extinguida de derecho SEPIDES, SA, S.M.E. En los tres meses
siguientes a dicha fecha, se habrdn de formular las cuentas anuales de la anualidad en curso y serdn
aprobadas por SEPI en su condicion de accionista tinico de SEPIDES, SA, S.M.E., procediéndose a
continuacién a su depdsito en el Registro Mercantil. Producido el depdsito, se procederd por el
Registrador Mercantil a practicar de oficio cuantos asientos registrales sean precisos a resultas de la
extincién de la sociedad mercantil.

El Registro Mercantil practicard de oficio los asientos precisos para reflejar la extincion de la sociedad
mercantil estatal. Los Registradores de la Propiedad y demds registros publicos practicardn de oficio y
sin coste los asientos precisos para reflejar la sucesion universal de SEPIDES, SA, S.M.E. en SEPIDES E.P.E.
Conforme a lo dispuesto en el articulo 168.4 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de
las Administraciones Publicas, esta operacién estd exenta de cualquier tributo estatal, incluidos los
tributos cedidos y recargos autonémicos sobre tributos estatales o local.”.

Por tanto, la transformacion de SEPIDES, S.A., S.M.E. en SEPIDES E.P.E., se ha realizado conforme a lo
dispuesto en el articulo 87.3 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector
Publico, el cual dispone que “...3. La transformacion se llevard a cabo mediante Real Decreto, aunque
suponga modificacion de la Ley de creacion, salvo en el caso de la transformacion en agencias estatales
que deberd efectuarse por ley.”, sin que quepa en este caso el otorgamiento de escritura publica de
transformacién ante Notario.
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financieros

(a) Sociedades auditadas por PKF Attest Servicios Empresariales, S.L.

(b) Sociedad auditada por Mazars Auditores, S.L.

(c) Sociedad auditada por CGM Auditores, S.L. y Villalba Envid y Cia Auditores, S.L.

o
g Sociedad Estatal de Promocién Industrial y Desarrollo Empresarial, Entidad
4 Piiblica Empresarial y Sociedades Dependientes Cuentas Anuales Consolidadas 2025
E-; Las sociedades dependientes y asociadas que, junto con la Entidad Dominante, forman el Grupo
£ consolidado al 31 de diciembre de 2025 son las siguientes:
£
g 0
2 Denominacion y domicilio Actividad ,/0 .de .,
8 participacion
é Sociedades dependientes
% ., . Administracién y gestion de fondos de 100%
= SEPIDES Gestién, S.G.EL.C, S.A,, SM.E. (Madrid) S .
< capital-riesgo y de activos de
2 (a) sociedades de capital-riesgo
£
3 A - . habilitacié
3 AL Abra Industrial, S.A., S.M.E. (Vizcaya) (a) condlcmnam{ento y're abilitacion de 100%
2 terrenos en la ria de Bilbao
3
g Activi . .
g Agruminsa, S.A,, S.M.E. (Vizcaya) (a) Ctlv_ldad_ Emnera (en expediente de 100%
E paralizacién)
.§ . L . Desarrollo, promocion y
= Parque Empresarial Principado de Asturias, S.L., e
2 S.M.E. (Madrid) (a) comercializacién del Parque 100%
3 b (Ma a Empresarial Principado de Asturias
o
§ Sociedad para el Desarrollo Industrial de Promover el desarrollo industrial de 62.29%
% Extremadura, S.A., S.M.E. (Céceres) (a) Extremadura oo
2
8 . . . Desarrollo, promocion y
§ \[/;)par Parque Empresarial, S.L., S.M.E. (Cantabria) comercializacién del Parque 99.77%
8 Empresarial de Vipar
§ Sociedades asociadas
%‘L; . . Desarrollo, promocién y
2 Parque Empresarial de Cantabria, S.L. en e
& liquidacién (Cantabri comercializacion del Parque 48%
E iquidacion (Cantabria) (a) Empresarial de Cantabria
> . - . Desarrollo, promocién y
2 Espacios Econdmicos Empresariales, S.L. e,
o Valenci comercializacidn del Parque 50%
g (Valencia) (3) Empresarial de Sagunto
2 Sociedad para la Promocién y Desarrollo Fomento de la actividad empresarial en 33 33%
£ Empresarial de Teruel, S.A. (Teruel) (c) la provincia Teruel S
2 . . . .
é Fondo Enisa Ico Sepides Expanpyme, F.I.C.C. (a) I.nvers.lones en activos financieros y no 33,33%
] financieros
o
<§f Inversiones en activos financieros y no
T Fondo Ingenio CLM, F.I.C.C. (b) financieros, ubicadas en Castilla-La 50%
o Mancha
% Inversiones en activos financieros y no
; Fondo Consolida Adelante CLM. F.I.C.C. (b) financieros, ubicadas en Castilla-La 40%
- Mancha
I . vos fi .
Fondo Germina Capital SEPI, F.CR. (b) nversiones en activos financieros y no 50%

13

CSV : GEN-fceb-98cd-7385-b72c-c51b-0c00-ab10-5c00
DIRECCION DE VALIDACION : https://run.gob.es/hsbIF8yLcR
FIRMANTE(1) : FRANCISCO JAVIER ROSELL PEREZ | FECHA : 05/03/2026 13:22 | Sin accion especifica




INFORME DE FIRMA, no sustituye al documento original | C.S.V. : GEN-fceb-98cd-7385-b72¢-c51b-0c00-ab10-5c00 | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion: https://run.gob.es/hsbIF8yLcR

Sociedad Estatal de Promocién Industrial y Desarrollo Empresarial, Entidad

Publica Empresarial y Sociedades Dependientes

Cuentas Anuales Consolidadas 2025

Las sociedades dependientes y asociadas que, junto con la Entidad Dominante, forman el Grupo
consolidado al 31 de diciembre de 2024 son las siguientes:

S - . % de
Denominacién y domicilio Actividad o .,
participacion
Sociedades dependientes
., . Administracién y gestion de fondos de 100%
SEPIDES Gestion, S.G.E.I.C., S.A., S.M.E. (Madrid) . . .
capital-riesgo y de activos de
(a) sociedades de capital-riesgo
AL Abra Industrial, S.A., S.M.E. (Vizcaya) (a) Acondlcmnam{ento y'rehabllltaaon de 100%
terrenos en la ria de Bilbao
Agruminsa, SA,, SM.E. (Vizcaya) (a) Actividad minera (en expediente de 100%

Parque Empresarial Principado de Asturias, S.L.,
S.M.E. (Madrid) (a)

Sociedad para el Desarrollo Industrial de
Extremadura, S.A., S.M.E. (Céceres) (a)

Vipar Parque Empresarial, S.L., S.M.E. (Cantabria)
(@)

Sociedades asociadas

Parque Empresarial de Cantabria, S.L. (Cantabria)

c)

Espacios Econémicos Empresariales, S.L.
(Valencia) (a)

Sociedad para la Promocién y Desarrollo
Empresarial de Teruel, S.A. (Teruel) (c)

Fondo Enisa Ico Sepides Expanpyme, F.I.C.C. (a)

Fondo Ingenio CLM, F.I.C.C. (b)

Fondo Consolida Adelante CLM. F.I.C.C. (b)

Fondo Germina Capital SEP], F.C.R. (b)

paralizacién)

Desarrollo, promocién y
comercializacién del Parque 100%
Empresarial Principado de Asturias

Promover el desarrollo industrial de

62,29%
Extremadura °

Desarrollo, promocion y
comercializacion del Parque 85%
Empresarial de Vipar

Desarrollo, promocién y
comercializacion del Parque 48%
Empresarial de Cantabria

Desarrollo, promocién y
comercializacidn del Parque 50%
Empresarial de Sagunto

Fomento de la actividad empresarial en

o 33,33%
la provincia Teruel
Inversiones en activos financieros y no
Ve y 33,33%
financieros
Inversiones en activos financieros y no
financieros, ubicadas en Castilla-La 50%
Mancha
Inversiones en activos financieros y no
financieros, ubicadas en Castilla-La 40%
Mancha
Inversiones en activos financieros y no o
50%

financieros

(a) Sociedades auditadas por PKF Attest Servicios Empresariales, S.L.

(b) Sociedad auditada por Mazars Auditores, S.L.

(c) Sociedad auditada por CGM Auditores, S.L. y Villalba Envid y Cia Auditores, S.L.
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2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS
2.1 Imagen fiel

Las Cuentas anuales consolidadas adjuntas se han preparado a partir de los registros contables de la
Entidad Dominante y del resto de sociedades dependientes que integran el Grupo Sepides, y se
presentan de acuerdo con los principios de contabilidad y normas de valoracién generalmente
aceptados establecidos en el Plan General de Contabilidad aprobado mediante Real Decreto
1514/2007, de 16 de noviembre, modificado por el RD 1159/2010, de 17 de septiembre, por el que
se aprueban las Normas para la Formulaciéon de Cuentas Anuales Consolidadas, el Real Decreto
602/2016 y por el Real Decreto 1/2021 de 12 de enero. De acuerdo también con la Orden
EHA/733/2010, de 25 de marzo, sobre aspectos contables de empresas publicas que operan en
determinadas circunstancias, también con la Orden HAP/1489/2013, de 18 de julio, por la que se
aprueban las normas para la formulaciéon de cuentas anuales consolidadas en el ambito del sector
publico, asi como con las Normas de Adaptacion Sectorial del Plan General de Contabilidad de las
Empresas Inmobiliarias y la demas legislaciéon mercantil vigente, de forma que muestran la imagen
fiel del patrimonio consolidado, de la situacion financiera consolidada, de los resultados consolidados
y de los flujos de efectivo consolidados del Grupo.

Estas Cuentas anuales consolidadas, que han sido formuladas por el Presidente de la Entidad
Dominante, se someterdn a la aprobacién por el Consejo Rector, estimandose que seran aprobadas
sin modificaciones significativas. Por su parte, las Cuentas anuales consolidadas del ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2024 fueron aprobadas por Consejo Rector de SEPIDES el 24 de
junio de 2025.

Las presentes Cuentas anuales consolidadas estan expresadas en euros, salvo que se indique lo
contrario.

2.2 Principios contables no obligatorios aplicados

El Presidente de la Entidad Dominante formula estas Cuentas anuales consolidadas teniendo en
consideracion la totalidad de los principios y normas contables de aplicacién obligatoria que tienen
un efecto significativo en dichas Cuentas anuales consolidadas. No existe ningtin principio contable
que, siendo obligatorio, haya dejado de aplicarse.

2.3  Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre

En la preparaciéon de las Cuentas anuales consolidadas correspondientes al ejercicio 2025 se han
utilizado juicios y estimaciones realizadas por los Administradores de la Sociedad Dominante para
cuantificar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados
en ellas. Dichas estimaciones estan basadas en la experiencia histérica y en otros factores que se
consideran razonables bajo las circunstancias actuales. Basicamente estas estimaciones se refieren
a:

INFORME DE FIRMA, no sustituye al documento original | C.S.V. : GEN-fceb-98cd-7385-b72¢-c51b-0c00-ab10-5c00 | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion: https://run.gob.es/hsbIF8yLcR

e Laevaluacion de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos (véanse Notas 4, 5, 6,
8y9).

e Lavidautil de los activos intangibles, materiales e inversiones inmobiliarias (véanse Notas 4, 5
y 6).

e El importe de determinadas provisiones, especialmente la provision por la obligacién para la
clausura de la mina Bodovalle (Nota 13).
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e Recuperabilidad de los impuestos diferidos de activo (Nota 15).

A pesar de que estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informacién
disponible al cierre del ejercicio 2025, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el
futuro obliguen a modificarlas (al alza o a la baja) en los préximos ejercicios, lo que se realizaria, en
su caso, de forma prospectiva.

No hay supuestos clave acerca del futuro, ni otros datos relevantes sobre la estimacion de la
incertidumbre en la fecha de cierre del ejercicio, que lleven asociado un riesgo importante que pueda
suponer cambios significativos en el valor de los activos y pasivos en el ejercicio siguiente.

2.4  Comparacion de la informacion

De acuerdo con la legislacién mercantil, se presenta, a efectos comparativos, con cada una de las
partidas del Balance consolidado, de la Cuenta de pérdidas y ganancias consolidada, del Estado de
cambios en el patrimonio neto consolidado y del Estado de flujos de efectivo consolidado, ademas de
las cifras del ejercicio 2025, las correspondientes al ejercicio anterior.

2.5  Agrupacion de partidas

Determinadas partidas del Balance consolidado, de la Cuenta de pérdidas y ganancias consolidada,
del Estado de cambios en el patrimonio neto consolidado y del Estado de flujos de efectivo
consolidado se presentan de forma agrupada para facilitar su comprension, si bien, en la medida en

que sea significativa, se ha incluido la informacién desagregada en las correspondientes notas de la
memoria consolidada.

2.6 Distribucion de resultados

La propuesta de distribucién del resultado del ejercicio 2025 formulada por el Presidente de la
Entidad Dominante y que se sometera a la aprobacidn del Consejo Rector es la siguiente:

Datos en Euros

2025
BASE DE REPARTO:
Saldo de la Cuenta de pérdidas y ganancias 5.469.662,13
APLICACION:
A reservas 2.734.831,07
A dividendos 2.734.831,06
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3. NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Las principales normas de registro y valoracion utilizadas por el Grupo en la elaboracién de sus
Cuentas anuales consolidadas del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2025, de acuerdo
con las establecidas por el Plan General de Contabilidad vigente, han sido las siguientes:

3.1. Consolidaciéon

En las presentes Cuentas anuales consolidadas del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de
2025, se han incluido, de acuerdo con los métodos de integracion aplicables en cada caso, todas
aquellas sociedades pertenecientes al Grupo, de acuerdo con el contenido del articulo 42 del Cédigo
de Comercio, reformado a través de la Ley 16/2007.

Las presentes Cuentas anuales consolidadas se han preparado aplicando los siguientes principios
basicos:

1. Laparticipacion de los accionistas minoritarios en el patrimonio y en los resultados netos de las
sociedades dependientes, se presenta en el epigrafe "Socios externos” del patrimonio neto del
Balance consolidado y en el epigrafe “Resultado atribuible a socios externos” de la Cuenta de
pérdidas y ganancias consolidada.

2. Todos los saldos y transacciones entre sociedades del Grupo han sido eliminados en el proceso
de consolidacién; asimismo, se han eliminado los posibles resultados generados por operaciones
entre dichas sociedades.

3. Se han homogeneizado los criterios contables de todas las sociedades del Grupo.

4. La diferencia inicial de consolidacion generada por la adquisiciéon de sociedades dependientes
se calcula, a la fecha de adquisicion, como la diferencia entre el precio de adquisicién de la
participacién en el capital de la sociedad dependiente y el valor proporcional de la participacién,
directa e indirecta, en los fondos propios de dicha sociedad dependiente atribuible a la Sociedad
Dominante.

5. Las sociedades dependientes estan consolidadas desde la fecha de adquisicion, que es la fecha
en la cual el Grupo se hace con el control, y el cese de su consolidacién se realiza desde el
momento en el que el control es transferido fuera del Grupo. En aquellos casos en los que hay
una pérdida de control sobre una sociedad dependiente, las Cuentas anuales consolidadas
incluyen los resultados de la parte del ejercicio durante la cual el Grupo mantuvo el control sobre
la misma.

6. Las inversiones en empresas asociadas se registran en el Balance consolidado al coste mas los
cambios en la participacion posteriores a la adquisicion inicial, en funcién de la participacion del
Grupo en los activos netos de la asociada, menos cualquier depreciacién por deterioro requerida.
La Cuenta de pérdidas y ganancias consolidada refleja el porcentaje de participacién del Grupo
en los resultados de la asociada. Cuando se produce un cambio reconocido directamente en el
patrimonio neto de la asociada, el Grupo contabiliza su participacién en estos cambios en su
patrimonio neto, reflejando este hecho en el Estado de cambios en el patrimonio neto
consolidado.

INFORME DE FIRMA, no sustituye al documento original | C.S.V. : GEN-fceb-98cd-7385-b72¢-c51b-0c00-ab10-5c00 | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion: https://run.gob.es/hsbIF8yLcR

17

CSV : GEN-fceb-98cd-7385-b72c-c51b-0c00-ab10-5c00
DIRECCION DE VALIDACION : https://run.gob.es/hsbIF8yLcR
FIRMANTE(1) : FRANCISCO JAVIER ROSELL PEREZ | FECHA : 05/03/2026 13:22 | Sin accion especifica




Sociedad Estatal de Promocién Industrial y Desarrollo Empresarial, Entidad
Piiblica Empresarial y Sociedades Dependientes Cuentas Anuales Consolidadas 2025

3.2. Inmovilizado intangible

Como norma general, el inmovilizado intangible se valora inicialmente por su precio de adquisicién
o coste de produccion. Posteriormente se valora a su coste minorado por la correspondiente
amortizacién acumulada y, en su caso, por las pérdidas por deterioro que haya experimentado.
Dichos activos se amortizan en funcién de su vida ttil.

Aplicaciones informaticas

El Grupo registra en esta cuenta los costes incurridos en la adquisicién y desarrollo de programas de
ordenador, incluidos los costes de desarrollo de las paginas web. Los costes de mantenimiento de las
aplicaciones informéticas se registran en la Cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio
en que se incurren. La amortizacion de las aplicaciones informadticas se realiza aplicando el método
lineal durante un periodo de tres afios.

Propiedad Industrial

En esta cuenta se registran los importes satisfechos para la adquisicién de la propiedad o el derecho
de uso de las diferentes manifestaciones de la misma, o por los gastos incurridos con motivo del
registro de la desarrollada por el Grupo. La amortizacién de la Propiedad industrial se realiza
aplicando un método lineal durante un periodo de diez afios.

3.3. Inmovilizado material

El inmovilizado material se valora inicialmente por su precio de adquisicién o coste de produccién, y
posteriormente se minora por la correspondiente amortizaciéon acumulada y las pérdidas por
deterioro, si las hubiera, conforme al criterio mencionado a continuacion en esta misma nota.

Los gastos de conservacién y mantenimiento de los diferentes elementos que componen el
inmovilizado material se imputan a la Cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio en
que se incurren. Por el contrario, los importes invertidos en mejoras que contribuyen a aumentar la
capacidad o eficiencia o a alargar la vida 1til de dichos bienes se registran como mayor coste de los
mismos.

Para aquellos inmovilizados que necesitan un periodo de tiempo superior a un afio para estar en
condiciones de uso, los costes capitalizados incluyen los gastos financieros que se hayan devengado
antes de la puesta en condiciones de funcionamiento del bien y que hayan sido girados por el
proveedor o correspondan a préstamos u otro tipo de financiacién ajena, especifica o genérica,
directamente atribuible a la adquisicion o fabricacién del mismo.
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El Grupo amortiza el inmovilizado material siguiendo el método lineal, aplicando porcentajes de
amortizacién anual calculados en funcién de los afios de vida ttil estimada de los respectivos bienes,
segln el siguiente detalle:

Porcentaje de
amortizacién anual

Terrenos y construcciones 2% -10%
Maquinaria 10% - 15%
Otras instalaciones 5% -12%
Mobiliario y enseres 10% - 20%
Equipos de proceso de informaciéon 25%

Elementos de transporte 16%

Otro inmovilizado material 15% - 25%

Deterioro de valor de activos materiales

Siempre que existan indicios de pérdida de valor en los activos materiales, el Grupo procede a estimar
mediante el denominado “Test de deterioro” la posible existencia de pérdidas de valor que reduzcan
el valor recuperable de dichos activos a un importe inferior al de su valor en libros.

El importe recuperable se determina como el mayor importe entre el valor razonable menos los
costes de venta y el valor en uso.

El Grupo lleva a cabo la evaluacién de las posibles correcciones valorativas por deterioro de los
activos inmobiliarios utilizando, principalmente, el trabajo de valoradores externos independientes
para determinar al cierre de cada ejercicio el importe recuperable de dichos activos, bien mediante
la estimacion de su valor razonable o bien mediante la estimacion de su valor en uso.

3.4. Inversiones inmobiliarias

El epigrafe “Inversiones inmobiliarias” del Balance consolidado recoge los valores de terrenos,
edificios y otras construcciones que se mantienen bien para explotarlos en régimen de alquiler, bien
para obtener una plusvalia en su venta como consecuencia de los incrementos que se produzcan en
el futuro en sus respectivos precios de mercado.

Estos activos se valoran de acuerdo con los criterios indicados en la Nota 3.3, relativa al inmovilizado
material.

El Grupo amortiza las inversiones inmobiliarias siguiendo el método lineal, aplicando porcentajes de
amortizacién anual calculados en funcién de los afios de vida ttil estimada de los respectivos bienes,
segln el siguiente detalle:

Porcentaje de
amortizacién anual

INFORME DE FIRMA, no sustituye al documento original | C.S.V. : GEN-fceb-98cd-7385-b72¢-c51b-0c00-ab10-5c00 | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion: https://run.gob.es/hsbIF8yLcR

Construcciones 2% - 4%
Instalaciones 5%-12%
Otras inversiones inmobiliarias 15%
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3.5. Arrendamientos

Las operaciones de arrendamiento se clasifican en arrendamientos financieros y arrendamientos
operativos.

Los arrendamientos en los que el Grupo transfiere los riesgos y beneficios derivados de la propiedad
del bien arrendado se clasifican como arrendamientos financieros. El Grupo reconoce una partida
deudora por el valor actual de los pagos por arrendamiento descontados al tipo de interés implicito
del contrato. La diferencia entre el importe bruto a cobrar y el valor actual de dicho importe
corresponde a los intereses no devengados. Los intereses se imputan a la Cuenta de pérdidas y
ganancias consolidada del ejercicio en el que se devengan de acuerdo al tipo de interés efectivo.

Los demas arrendamientos se clasifican como arrendamientos operativos.

Arrendamiento operativo

En aquellos casos en los que las sociedades del Grupo actian como arrendadoras, los ingresos y
gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo se cargan a la Cuenta de pérdidas y
ganancias consolidada en el ejercicio en que se devengan. Asimismo, el coste de adquisicion del bien
arrendado se presenta en el Balance consolidado conforme a su naturaleza, incrementado por el
importe de los costes del contrato directamente imputables, los cuales se reconocen como gasto en
la Cuenta de pérdidas y ganancias consolidada en el plazo del contrato, aplicando el mismo criterio
utilizado para el reconocimiento de los ingresos del arrendamiento.

Cualquier cobro o pago que pudiera realizarse al contratar un arrendamiento operativo, se tratara
como un cobro o pago anticipado que se imputard a resultados a lo largo del periodo del
arrendamiento, a medida que se cedan o reciban los beneficios del activo arrendado.

3.6. Instrumentos financieros

Un instrumento financiero es un contrato que da lugar a un activo financiero en una empresa y,
simultaneamente, a un pasivo financiero o a un instrumento de patrimonio en otra empresa.

El Grupo clasifica los instrumentos financieros en el momento de su reconocimiento inicial como un
activo financiero, un pasivo financiero o un instrumento de patrimonio, de conformidad con el fondo
econdémico del acuerdo contractual y con las definiciones de activo financiero, pasivo financiero o de
instrumento de patrimonio.

El Grupo reconoce un instrumento financiero en su balance cuando se convierte en una parte
obligada del contrato o negocio juridico conforme a las disposiciones del mismo, bien como emisor o
como tenedor o adquirente de aquél.
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A efectos de su valoracion, el Grupo clasifica los instrumentos financieros en las categorias de activos
y pasivos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias, separando
aquellos designados inicialmente de aquellos mantenidos para negociar y los valorados
obligatoriamente a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias; activos y
pasivos financieros valorados a coste amortizado; activos financieros valorados a valor razonable
con cambios en el patrimonio neto, separando los instrumentos de patrimonio designados como tales
del resto de activos financieros; y activos financieros valorados a coste. El Grupo clasifica los activos
financieros a coste amortizado y a valor razonable con cambios en el patrimonio neto, excepto los
instrumentos de patrimonio designados, de acuerdo con el modelo de negocio y las caracteristicas
de los flujos contractuales. El Grupo clasifica los pasivos financieros como valorados a coste
amortizado, excepto aquellos designados a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y
ganancias y aquellos mantenidos para negociar.

3.6.1. Activos financieros

Clasificacion y valoracion.

A efectos de su valoracién, los activos financieros que posee el Grupo se clasifican en las siguientes
categorias:

Activos financieros a coste amortizado.

Un activo financiero se incluye en esta categoria, incluso cuando esta admitido a negociacién en un
mercado organizado, si se mantiene en el marco de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener
la inversion para percibir los flujos de efectivo derivados de la ejecucion del contrato y las
condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo
que son Unicamente cobros de principal e intereses sobre el importe del principal pendiente.

Los flujos de efectivo contractuales que son tinicamente cobros de principal e interés sobre el importe
del principal pendiente son inherentes a un acuerdo que tiene la naturaleza de préstamo ordinario o
comun, sin perjuicio de que la operacidn se acuerde a un tipo de interés cero o por debajo de mercado.

La gestion de un grupo de activos financieros para obtener sus flujos contractuales no implica que el
Grupo haya de mantener todos los instrumentos hasta su vencimiento; se podra considerar que los
activos financieros se gestionan con ese objetivo aun cuando se hayan producido o se espere que se
produzcan ventas en el futuro. A tal efecto, el Grupo considera la frecuencia, el importe y el calendario
de las ventas en ejercicios anteriores, los motivos de esas ventas y las expectativas en relacion con la
actividad de ventas futuras. La gestion que realiza el Grupo de estas inversiones es una cuestion de
hecho y no depende de sus intenciones para un instrumento individual.

Con caracter general, se incluyen en esta categoria los créditos por operaciones comerciales (aquellos
activos financieros que se originan en la venta de bienes y la prestacion de servicios por operaciones
de tréafico del Grupo con cobro aplazado), y los créditos por operaciones no comerciales (aquellos
activos financieros que, no siendo instrumentos de patrimonio ni derivados, no tienen origen
comercial y cuyos cobros son de cuantia determinada o determinable, que proceden de operaciones
de préstamo o crédito concedidos por el Grupo).

INFORME DE FIRMA, no sustituye al documento original | C.S.V. : GEN-fceb-98cd-7385-b72¢-c51b-0c00-ab10-5c00 | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion: https://run.gob.es/hsbIF8yLcR

El Grupo considera que los deudores comerciales y cuentas a cobrar que van a ser objeto de cesién a
terceros y que no van a suponer la baja de los mismos, se mantienen en este modelo de negocio.

Los activos financieros clasificados en esta categoria se valoran inicialmente por su valor razonable,

que, salvo evidencia en contrario, es el precio de la transaccion, que equivale al valor razonable de la
contraprestacion entregada, mas los costes de transaccidon que les sean directamente atribuibles.
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Posteriormente estos activos financieros se valoran por su coste amortizado. Los intereses
devengados se contabilizan en la Cuenta de pérdidas y ganancias consolidada aplicando el método
del tipo de interés efectivo.

No obstante, los créditos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que
no tienen un tipo de interés contractual explicito, asi como los créditos al personal, los dividendos a
cobrar y los desembolsos exigidos sobre instrumentos de patrimonio, cuyo importe se espera recibir
en el corto plazo, se valoran por su valor nominal cuando el efecto de no actualizar los flujos de
efectivo no es significativo.

Cuando los flujos de efectivo contractuales de un activo financiero se modifican debido a las
dificultades financieras del emisor, el Grupo analiza si procede contabilizar una pérdida por
deterioro de valor.

Almenos al cierre del ejercicio, se efectiian las correcciones valorativas necesarias siempre que existe
evidencia objetiva de que el valor de un activo financiero, o de un grupo de activos financieros con
similares caracteristicas de riesgo valorados colectivamente, se ha deteriorado como resultado de
uno o mas eventos que hayan ocurrido después de su reconocimiento inicial y que ocasionen una
reduccion o retraso en los flujos de efectivo estimados futuros, que pueden venir motivados por la
insolvencia del deudor. En tal caso, la pérdida por deterioro del valor de estos activos financieros es
la diferencia entre su valor en libros y el valor actual de los flujos de efectivo futuros, incluidos, en su
caso, los procedentes de la ejecucidn de las garantias reales y personales, que se estima van a generar,
descontados al tipo de interés efectivo calculado en el momento de su reconocimiento inicial.

Las correcciones de valor por deterioro, asi como su reversion cuando el importe de dicha pérdida
disminuye por causas relacionadas con un evento posterior, se reconocen como un gasto o un
ingreso, respectivamente, en la Cuenta de pérdidas y ganancias consolidada. La reversién del
deterioro tiene como limite el valor en libros del activo que estaria reconocido en la fecha de
reversion si no se hubiese registrado el deterioro del valor.

El Grupo reduce directamente el importe en libros de un activo financiero cuando no tiene
expectativas razonables de recuperacion total o parcialmente.

En particular, la correcciéon valorativa por deterioro de deudores comerciales implica un elevado
juicio por la Direccion del Grupo y la revision de saldos individuales en base a la calidad crediticia de
los clientes, tendencias actuales del mercado y andlisis histdrico de las insolvencias a nivel agregado.
Este ejercicio es realizado de manera individualizada para deudor comercial, atendiendo a sus
circunstancias especificas

Activos financieros a coste

En todo caso, se incluyen en esta categoria de valoracidn, las restantes inversiones en instrumentos
de patrimonio cuyo valor razonable no puede determinarse por referencia a un precio cotizado en
un mercado activo para un instrumento idéntico, o no puede estimarse con fiabilidad.

INFORME DE FIRMA, no sustituye al documento original | C.S.V. : GEN-fceb-98cd-7385-b72¢-c51b-0c00-ab10-5c00 | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion: https://run.gob.es/hsbIF8yLcR

Las inversiones incluidas en esta categoria se valoran inicialmente al coste, que equivale al valor
razonable de la contraprestacién entregada mas los costes de transaccién que les sean directamente
atribuibles, no incorporandose éstos ultimos en el coste de las inversiones en empresas del grupo,
salvo aquéllas adquiridas con anterioridad al 1 de enero de 2010, que si los incluyen en su coste de
adquisicion.
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No obstante, en los casos en los que existe una inversion anterior a su calificacién como empresa del
grupo, multigrupo o asociada, se considera como coste de dicha inversiéon el valor contable que
debiera tener la misma inmediatamente antes de que la empresa pase a tener esa calificacion.

Asimismo, forma parte de la valoracién inicial de los instrumentos de patrimonio el importe de los
derechos preferentes de suscripcion y similares que, en su caso, se hubiesen adquirido.

Con posterioridad al reconocimiento inicial, los instrumentos de patrimonio incluidos en esta
categoria se valoran por su coste, menos, en su caso, el importe acumulado de las correcciones
valorativas por deterioro.

Al menos al cierre del ejercicio, se efectiian las correcciones valorativas necesarias siempre que existe
evidencia objetiva de que el valor en libros de una inversién no sera recuperable. El importe de la
correccion valorativa es la diferencia entre su valor en libros y el importe recuperable, entendido
éste como el mayor importe entre su valor razonable menos los costes de venta y el valor actual de
los flujos de efectivo futuros derivados de la inversién, que para el caso de instrumentos de
patrimonio se calcula, bien mediante la estimacion de los que se espera recibir como consecuencia
del reparto de dividendos realizado por la empresa participada y de la enajenacién o baja en cuentas
de la inversién en la misma, bien mediante la estimacion de su participacion en los flujos de efectivo
que se espera sean generados por la empresa participada, procedentes tanto de sus actividades
ordinarias como de su enajenacién o baja en cuentas.

Salvo mejor evidencia del importe recuperable de las inversiones en instrumentos de patrimonio, la
estimacion de la pérdida por deterioro de esta clase de activos se calcula en funcién del patrimonio
neto de la entidad participada y de las plusvalias tacitas existentes en la fecha de la valoracion, netas
del efecto impositivo.

El reconocimiento de las correcciones valorativas por deterioro de valor y, en su caso, su reversion,
se registra como un gasto o un ingreso, respectivamente, en la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada. Lareversion del deterioro tiene como limite el valor en libros de la inversién que estaria
reconocida en la fecha de reversion si no se hubiese registrado el deterioro del valor.

Activos financieros a valor razonable con cambios en el patrimonio neto

Un activo financiero se incluye en esta categoria cuando las condiciones contractuales del activo
financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son unicamente cobros de
principal e intereses sobre el importe del principal pendiente, y no se mantiene para negociar ni
procede clasificarlo en la categoria “Activos financieros a coste amortizado”.

También se incluyen en esta categoria las inversiones en instrumentos de patrimonio para las se haya
ejercitado la opcién irrevocable para su clasificaciéon como “Activos financieros a valor razonable con
cambios en el patrimonio neto”.

Los activos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su valor razonable,
que, salvo evidencia en contrario, es el precio de la transaccion, que equivale al valor razonable de la
contraprestacion entregada, mas los costes de transaccién que les sean directamente atribuibles,
incluyéndose el importe de los derechos preferentes de suscripcion y similares que, en su caso, se
hubiesen adquirido.

INFORME DE FIRMA, no sustituye al documento original | C.S.V. : GEN-fceb-98cd-7385-b72¢-c51b-0c00-ab10-5c00 | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion: https://run.gob.es/hsbIF8yLcR
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Con posterioridad al reconocimiento inicial, los activos financieros incluidos en esta categoria se
valoran por su valor razonable, sin deducir los costes de transaccién en que se pudiera incurrir en su
enajenacién. Los cambios que se producen en el valor razonable se registran directamente en el
patrimonio neto, hasta que el activo financiero causa baja del balance o se deteriora, momento en
que el importe asi reconocido, se imputa a la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada.

No obstante, las correcciones valorativas por deterioro del valor y las pérdidas y ganancias que
resultan por diferencias de cambio en activos financieros monetarios en moneda extranjera, se
registran en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada.

También se registran en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada el importe de los intereses,
calculados segun el método del tipo de interés efectivo, y de los dividendos devengados.

Cuando debe asignarse valor a estos activos por baja del balance u otro motivo, se aplica el método
del valor medio ponderado por grupos homogéneos.

En el supuesto excepcional de que el valor razonable de un instrumento de patrimonio deja de ser
fiable, los ajustes previos reconocidos directamente en el patrimonio neto se tratan de la misma
forma dispuesta para el deterioro de valor de los “Activos financieros a coste”.

Al menos al cierre del ejercicio, se efectian las correcciones valorativas necesarias siempre que existe
evidencia objetiva de que el valor de un activo financiero, o grupo de activos financieros incluidos en
esta categoria con similares caracteristicas de riesgo valoradas colectivamente, se ha deteriorado
como resultado de uno o mas eventos que hayan ocurrido después de su reconocimiento inicial, y
que ocasionan:

a) En el caso de los instrumentos de deuda adquiridos, una reduccién o retraso en los flujos de
efectivo estimados futuros, que pueden venir motivados por la insolvencia del deudor; o

b) En el caso de inversiones en instrumentos de patrimonio, la falta de recuperabilidad del valor
en libros del activo, evidenciada por un descenso prolongado o significativo en su valor
razonable. En todo caso, se presume que el instrumento se ha deteriorado ante una caida de un
afio y medio o de un cuarenta por ciento en su cotizacion, sin que se haya producido la
recuperacion de su valor, sin perjuicio de que pudiera ser necesario reconocer una pérdida por
deterioro antes de que haya transcurrido dicho plazo o descendido la cotizacién en el
mencionado porcentaje.

La correccién valorativa por deterioro del valor de estos activos financieros es la diferencia entre su
coste o coste amortizado menos, en su caso, cualquier correccién valorativa por deterioro
previamente reconocida en la cuenta de pérdidas y ganancias y el valor razonable en el momento en
que se efectuia la valoracion.

Las pérdidas acumuladas reconocidas en el patrimonio neto por disminucién del valor razonable,
siempre que exista una evidencia objetiva de deterioro en el valor del activo, se reconocen en la
cuenta de pérdidas y ganancias consolidada.

INFORME DE FIRMA, no sustituye al documento original | C.S.V. : GEN-fceb-98cd-7385-b72¢-c51b-0c00-ab10-5c00 | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion: https://run.gob.es/hsbIF8yLcR

Si en ejercicios posteriores se incrementa el valor razonable, la correccion valorativa reconocida en
ejercicios anteriores revierte con abono a la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio.
No obstante, en el caso de que se incremente el valor razonable correspondiente a un instrumento
de patrimonio, la correccion valorativa reconocida en ejercicios anteriores no revierte con abono a
la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada y se registra el incremento de valor razonable
directamente contra el patrimonio neto.
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Intereses y dividendos recibidos de activos financieros

Los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la
adquisicién se reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada. Los
intereses de los activos financieros valorados a coste amortizado se reconocen utilizando el método
del tipo de interés efectivo y los dividendos cuando se declara el derecho del socio a recibirlos.

En la valoracion inicial de los activos financieros se registran de forma independiente, atendiendo a
su vencimiento, el importe de los intereses explicitos devengados y no vencidos en dicho momento,
asi como el importe de los dividendos acordados por el 6rgano competente en el momento de la
adquisicién. Como consecuencia de ello, dichos importes no se reconocen como ingresos en la cuenta
de pérdidas y ganancias consolidada.

Si los dividendos distribuidos proceden inequivocamente de resultados generados con anterioridad
a la fecha de adquisicién porque se han distribuido importes superiores a los beneficios generados
por la participada desde la adquisicién, no se reconocen como ingresos, y minoran el valor contable
de la inversion.

Baja de activos financieros.

El Grupo da de baja un activo financiero, o parte del mismo, cuando expiran o se han cedido los
derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y se han transferido
sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad, en circunstancias que se evaltian
comparando la exposicion del Grupo, antes y después de la cesion, a la variacion en los importes y en
el calendario de los flujos de efectivo netos del activo transferido. Se entiende que se han cedido de
manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero cuando su
exposicidn a tal variacion deja de ser significativa en relacion con la variacién total del valor actual
de los flujos de efectivo futuros netos asociados con el activo financiero.

Cuando el activo financiero se da de baja, la diferencia entre la contraprestacion recibida neta de los
costes de transaccion atribuibles, y el valor en libros del activo financiero, determina la ganancia o
pérdida surgida al dar de baja dicho activo, que forma parte del resultado del ejercicio en que ésta se
produce. Asimismo, cualquier ganancia o pérdida acumulada directamente en el patrimonio neto se
reclasifica a la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada.

Por el contrario, el Grupo no da de baja los activos financieros, y reconoce un pasivo financiero por
un importe igual a la contraprestacion recibida, en las cesiones de activos financieros en las que se
retenga sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad, tales como en el
descuento de efectos, el factoring con recurso, las ventas de activos financieros con pacto de
recompra a un precio fijo o al precio de venta mas un interés y las titulizaciones de activos financieros
en los que la empresa cedente retenga financiaciones subordinadas u otro tipo de garantias que
absorban sustancialmente todas las pérdidas esperadas.

3.6.2. Pasivos financieros

INFORME DE FIRMA, no sustituye al documento original | C.S.V. : GEN-fceb-98cd-7385-b72¢-c51b-0c00-ab10-5c00 | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion: https://run.gob.es/hsbIF8yLcR

Los instrumentos financieros emitidos, incurridos o asumidos se clasifican como pasivos financieros,
en su totalidad o en una de sus partes, siempre que de acuerdo con su realidad econémica supongan
para el Grupo una obligacién contractual, directa o indirecta, de entregar efectivo u otro activo
financiero, o de intercambiar activos o pasivos financieros con terceros en condiciones
potencialmente desfavorables, tal como un instrumento financiero que prevea su recompra
obligatoria por parte del emisor, o que otorgue al tenedor el derecho a exigir al emisor su rescate en
una fecha y por un importe determinado o determinable, o a recibir una remuneracién
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predeterminada siempre que haya beneficios distribuibles, como serian determinadas acciones
rescatables y acciones o participaciones sin voto.

Clasificacion y valoracion.

A efectos de su valoracion, los pasivos financieros que posee el Grupo se clasifican en las siguientes
categorias:

Pasivos financieros a coste amortizado.

El Grupo clasifica todos los pasivos financieros en esta categoria excepto cuando deben valorarse a
valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias.

Con caracter general, se incluyen en esta categoria los débitos por operaciones comerciales y los
débitos por operaciones no comerciales.

Los préstamos participativos que tienen las caracteristicas de un préstamo ordinario o comun
también se incluyen en esta categoria sin perjuicio de que la operacidn se acuerde a un tipo de interés
cero o por debajo de mercado.

Los pasivos financieros incluidos en esta categoria se valoran inicialmente por su valor razonable,
que, salvo evidencia en contrario, es el precio de la transaccion, que equivale al valor razonable de la
contraprestacion recibida ajustado por los costes de transaccion que les sean directamente
atribuibles. Posteriormente estos pasivos financieros se valoran por su coste amortizado. Los
intereses devengados se contabilizan en la Cuenta de pérdidas y ganancias consolidada aplicando el
método del tipo de interés efectivo.

No obstante, los débitos por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio y que no
tienen un tipo de interés contractual, asi como los desembolsos exigidos por terceros sobre
participaciones, cuyo importe se espera pagar en el corto plazo, se valoran por su valor nominal,
cuando el efecto de no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

Baja de pasivos financieros.

El Grupo da de baja un pasivo financiero, o parte del mismo, cuando la obligacién se ha extinguido;
es decir, cuando ha sido satisfecha, cancelada o ha expirado.

Si se produce un intercambio de instrumentos de deuda entre el Grupo y la contraparte, siempre que
estos tienen condiciones sustancialmente diferentes, se registra la baja del pasivo financiero original
y se reconoce el nuevo pasivo financiero que surja a su valor razonable. De la misma forma se registra
una modificacidn sustancial de las condiciones actuales de un pasivo financiero. La diferencia entre
el valor en libros del pasivo financiero o de la parte del mismo que se haya dado de baja y la
contraprestacion pagada incluidos los costes o comisiones en que se incurra y en la que se recoge
asimismo cualquier activo cedido diferente del efectivo o pasivo asumido, se reconoce en la Cuenta
de pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio en que tenga lugar.

INFORME DE FIRMA, no sustituye al documento original | C.S.V. : GEN-fceb-98cd-7385-b72¢-c51b-0c00-ab10-5c00 | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion: https://run.gob.es/hsbIF8yLcR

En el caso de un intercambio de instrumentos de deuda que no tienen condiciones sustancialmente
diferentes, el pasivo financiero original no se da de baja del Balance consolidado y cualquier coste de
transaccion o comision incurrida ajusta el importe en libros del pasivo financiero. A partir de esa
fecha, el coste amortizado del pasivo financiero se determina aplicando el tipo de interés efectivo que
iguale el valor en libros del pasivo financiero con los flujos de efectivo a pagar segin las nuevas
condiciones.
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A estos efectos, el Grupo considera que las condiciones de los contratos son sustancialmente
diferentes, entre otros casos, cuando el valor actual de los flujos de efectivo del nuevo contrato,
incluida cualquier comisién pagada, neta de cualquier comisién recibida, difiere al menos en un diez
por ciento del valor actual de los flujos de efectivo remanentes del contrato original, actualizados
ambos importes al tipo de interés efectivo de este tltimo.

Valor razonable

El valor razonable es el precio que se recibiria por la venta de un activo o se pagaria para transferir
o cancelar un pasivo mediante una transaccién ordenada entre participantes en el mercado en la
fecha de valoracidn. El valor razonable se determina sin practicar ninguna deduccién por los costes
de transaccion en que pudiera incurrirse por causa de enajenacion o disposicién por otros medios.
No tiene en ningln caso el caracter de valor razonable el que sea resultado de una transaccién
forzada, urgente o como consecuencia de una situacion de liquidacién involuntaria. Con caracter
general, el valor razonable de los instrumentos financieros se calcula por referencia a un valor fiable
de mercado, constituyendo el precio cotizado en un mercado activo la mejor referencia del valor
razonable.

De esta forma, se deduce una jerarquia en las variables utilizadas en la determinacién del valor
razonable y se establece una jerarquia de valor razonable que permite clasificar las estimaciones en
tres niveles:

a) Nivel 1: estimaciones que utilizan precios cotizados sin ajustar en mercados activos para activos
o0 pasivos idénticos, a los que el Grupo puede acceder en la fecha de valoracion.

b) Nivel 2: estimaciones que utilizan precios cotizados en mercados activos para instrumentos
similares u otras metodologias de valoracion en las que todas las variables significativas estdn
basadas en datos de mercado observables directa o indirectamente.

c) Nivel 3: estimaciones en las que alguna variable significativa no estd basada en datos de
mercado observables.

Una estimacion del valor razonable se clasifica en el mismo nivel de jerarquia de valor razonable que
la variable de menor nivel que sea significativa para el resultado de la valoracion. A estos efectos, una
variable significativa es aquella que tiene una influencia decisiva sobre el resultado de la estimacion.
En la evaluacién de la importancia de una variable concreta para la estimacion se tienen en cuenta
las condiciones especificas del activo o pasivo que se valora.

Los activos financieros a valor razonable con cambios en el patrimonio neto que el Grupo ha
mantenido durante parte del ejercicio 2025, se encuadran dentro del Nivel 1 de jerarquia de valor.

Cuando corresponde aplicar la valoracion por el valor razonable, los elementos patrimoniales que no
puedan valorarse de manera fiable, ya sea por referencia a un valor de mercado o mediante la
aplicacion de los modelos y técnicas de valoracién antes sefialados, se valoran, segiin proceda, por su
coste amortizado o por su precio de adquisicion o coste de produccién, minorado, en su caso, por las
partidas correctoras de valor que pudieran corresponder.

INFORME DE FIRMA, no sustituye al documento original | C.S.V. : GEN-fceb-98cd-7385-b72¢-c51b-0c00-ab10-5c00 | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion: https://run.gob.es/hsbIF8yLcR
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3.7. Existencias
Este epigrafe del Balance consolidado recoge los activos que el Grupo:

e  Mantiene para su venta en el curso ordinario de su negocio,
e Tiene en proceso de produccién, construccion o desarrollo con dicha finalidad, o
e  Prevé consumirlos en el proceso de produccién o en la prestacién de servicios.

Consecuentemente, se consideran existencias los terrenos y demas propiedades que se mantienen
para su venta o para su integraciéon en una promocién inmobiliaria.

Los terrenos y solares se valoran a su precio de adquisicién, incrementado por los costes de
urbanizacién si los hubiese, asi como otros gastos relacionados con la compra (impuesto de
transmisiones, gastos de registro, etc.) y los gastos financieros derivados de su financiacién durante
la ejecucién de las obras, o su valor de realizacidn, si éste fuera menor. Al comienzo de las obras de
la promocion, el coste activado en los terrenos se traspasa a promociones en curso, comenzando el
desarrollo de la misma.

Se consideran como obras en curso los costes incurridos en las promociones inmobiliarias, o parte
de las mismas, cuya construccién no se ha finalizado a la fecha de cierre del ejercicio. Ademas, se
incluyen en el coste los gastos financieros en los mismos términos previstos para el inmovilizado, en
la medida que estan identificados y asociados a la financiacién del activo. Se transfiere de “Obra en
curso” a “Edificios Construidos” el coste correspondiente a aquellas promociones inmobiliarias cuya
construccion haya finalizado en el ejercicio.

El coste de los terrenos, solares y de las obras en curso se ajusta a su valor neto de realizacion
dotando, en su caso, la provisién por depreciacion correspondiente. Asimismo, las promociones
inmobiliarias se presentan por el coste minorado, en su caso, por la provisién necesaria para reducir
aquéllas a su valor estimado de realizacion.

Los anticipos a proveedores recogen el importe de las cantidades entregadas a terceros a cuenta de
futuras compras de elementos activables en este epigrafe.

El Grupo lleva a cabo la evaluacion de las posibles correcciones valorativas por deterioro de los

activos inmobiliarios utilizando, principalmente, el trabajo de valoradores externos independientes
para determinar al cierre de cada ejercicio el importe recuperable de dichos activos.

3.8. Anticipos de clientes

En esta partida se recogen las entregas de clientes, en concepto de “a cuenta”, recibidas por contratos
firmes de venta con anterioridad a la contabilizacién de las ventas de los inmuebles o terrenos.

3.9. Impuestos sobre beneficios

INFORME DE FIRMA, no sustituye al documento original | C.S.V. : GEN-fceb-98cd-7385-b72¢-c51b-0c00-ab10-5c00 | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion: https://run.gob.es/hsbIF8yLcR

El gasto o ingreso por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa al gasto o ingreso por
el impuesto corriente y la parte correspondiente al gasto o ingreso por impuesto diferido.

El impuesto corriente es la cantidad que el Grupo satisface como consecuencia de las liquidaciones
fiscales del impuesto sobre el beneficio relativas a un ejercicio. Las deducciones y otras ventajas
fiscales en la cuota del impuesto, excluidas las retenciones y pagos a cuenta, asi como las pérdidas
fiscales compensables de ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente en éste, dan lugar a un
menor importe del impuesto corriente.
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El gasto o el ingreso por impuesto diferido se corresponde con el reconocimiento y la cancelacién de
los activos y pasivos por impuesto diferido. Estos incluyen las diferencias temporarias que se
identifican como aquellos importes que se prevén pagaderos o recuperables derivados de las
diferencias entre los importes en libros de los activos y pasivos y su valor fiscal, asi como las bases
imponibles negativas pendientes de compensacién y los créditos por deducciones fiscales no
aplicadas fiscalmente. Dichos importes se registran aplicando a la diferencia temporaria o crédito
que corresponda el tipo de gravamen al que se espera recuperarlos o liquidarlos.

Se reconoce un pasivo por impuesto diferido para todas las diferencias temporarias imponibles,
salvo, en su caso, para las excepciones previstas en la normativa vigente.

Por su parte, los activos por impuestos diferidos sélo se reconocen en la medida en que se considere
probable que el Grupo vaya a disponer de ganancias fiscales futuras contra las que poder hacerlos
efectivos.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con cargos o abonos
directos en cuentas de patrimonio, se contabilizan también con contrapartida en patrimonio neto.

En cada cierre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos registrados,
efectuandose las oportunas correcciones a los mismos en la medida en que existan dudas sobre su
recuperacion futura. Asimismo, en cada cierre se evaldan los activos por impuestos diferidos no
registrados en el Balance consolidado y éstos son objeto de reconocimiento en la medida en que pase
a ser probable su recuperacion con beneficios fiscales futuros.

El Grupo se encuentra incluido en el Grupo de consolidacién fiscal n® 9/86 formado por la Sociedad
Estatal de Participaciones Industriales (SEPI) y las sociedades residentes en territorio espafiol, por
lo que el impuesto sobre sociedades se presenta como un pasivo o activo con la SEPI segtn
corresponda.

3.10. Ingresosy gastos

El Grupo reconoce los ingresos por el desarrollo ordinario de su actividad cuando se produce la
transferencia del control de los bienes o servicios comprometidos con los clientes. En ese momento,
el Grupo valora el ingreso por el importe que refleja la contraprestacion a la que espera tener derecho
a cambio de dichos bienes o servicios.

Reconocimiento
El Grupo reconoce los ingresos derivados de un contrato con un cliente cuando o a medida que se
produce la transferencia al cliente del control sobre los bienes o servicios comprometidos, es decir,

las obligaciones a cumplir.

Para cada obligaciéon a cumplir identificada, el Grupo determina al comienzo del contrato si el
compromiso asumido se cumple a lo largo del tiempo o en un momento determinado.

INFORME DE FIRMA, no sustituye al documento original | C.S.V. : GEN-fceb-98cd-7385-b72¢-c51b-0c00-ab10-5c00 | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion: https://run.gob.es/hsbIF8yLcR

El Grupo por su actividad tiene tanto obligaciones a cumplir con clientes en un momento del tiempo,
como obligaciones que se cumplen a lo largo del tiempo.

El reconocimiento de los ingresos por ventas se produce en el momento en que se han transferido al

comprador los riesgos y beneficios significativos inherentes a la propiedad del bien vendido, no
manteniendo la gestion corriente sobre dicho bien, ni reteniendo el control efectivo sobre el mismo.
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Los ingresos por ventas de activos inmobiliarios se registran una vez finalizada la obra, en el
momento de la entrega de llaves de la construccién correspondiente, la cual se realiza a la firma de
la escritura publica.

El Grupo sigue el criterio de reconocer las ventas de suelo cuando se transmiten los riesgos y
beneficios del mismo, que habitualmente resulta en la fecha en la que se escritura la compraventa.

En cuanto a los ingresos por prestacion de servicios, éstos se reconocen considerando el grado de
realizacion de la prestacion a la fecha del Balance consolidado, siempre y cuando el resultado de la
transaccioén pueda ser estimado con fiabilidad.

Los ingresos por arrendamientos se registran en funcion de su devengo, distribuyéndose linealmente
durante la vigencia del contrato de arrendamiento los beneficios en concepto de incentivos y los
costes iniciales de los contratos de arrendamiento.

En cumplimiento de la Resolucion del ICAC del 14 de abril de 2015, por la que se establecen criterios
para la determinacion del coste de produccion, la operacion de cesién gratuita del parking del centro
cultural Niemeyer en Avilés a cambio de soportar los costes de mantenimiento y seguridad, se
considera como una permuta comercial de servicios no equivalentes similares, de tal forma que la
sociedad del grupo Parque Empresarial Principado de Asturias, S.L., S.M.E. reconocid en los ejercicios
2025 y 2024 ingresos de arrendamiento por un importe equivalente al valor razonable de los
servicios recibidos en contraprestacion, es decir, al valor razonable de los gastos de mantenimiento
y seguridad en los ejercicios 2025 y 2024, respectivamente.

Los intereses recibidos de activos financieros se reconocen utilizando el método del tipo de interés
efectivo y los dividendos, cuando se declara el derecho del accionista a recibirlos. En cualquier caso,
los intereses y dividendos de activos financieros devengados con posterioridad al momento de la
adquisicidon se reconocen como ingresos en la Cuenta de pérdidas y ganancias consolidada.

Una de las actividades ordinarias del Grupo es la tenencia de participaciones en el capital de
empresas, asi como actividades de financiacion de la actividad de sus participadas; en consecuencia,
se considera que su importe neto de la cifra de negocios esté constituido tanto por los dividendos
recibidos de sus participadas como por los ingresos financieros devengados, procedentes de la
financiacion concedida a las sociedades participadas. Por consiguiente, el resultado de explotacién
incluye las correcciones valorativas por deterioro efectuadas en los distintos instrumentos
financieros asociados a esta actividad, asi como las pérdidas y gastos originados por su enajenacién
o valoracidn a valor razonable.

Valoracion

Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes y de la prestacién de servicios se valoran
por el importe monetario o, en su caso, por el valor razonable de la contrapartida, recibida o que se
espere recibir, derivada de la misma, que, salvo evidencia en contrario, es el precio acordado para los
activos a trasferir al cliente, deducido el importe de cualquier descuento, rebaja en el precio u otras
partidas similares que el Grupo pueda conceder, asi como los intereses incorporados al nominal de
los créditos. No obstante, se incluyen los intereses incorporados a los créditos comerciales con
vencimiento no superior a un afio que no tienen un tipo de interés contractual, cuando el efecto de
no actualizar los flujos de efectivo no es significativo.

INFORME DE FIRMA, no sustituye al documento original | C.S.V. : GEN-fceb-98cd-7385-b72¢-c51b-0c00-ab10-5c00 | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion: https://run.gob.es/hsbIF8yLcR

No forman parte de los ingresos los impuestos que gravan las operaciones de entrega de bienes y
prestacion de servicios que el Grupo debe repercutir a terceros como el impuesto sobre el valor
afiadido y los impuestos especiales, asi como las cantidades recibidas por cuenta de terceros.
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3.11. Provisionesy contingencias

Los Administradores de la Entidad Dominante en la formulacién de las Cuentas anuales consolidadas
diferencian entre:

e Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos pasados,
cuya cancelacion es probable que origine una salida de recursos, pero que resultan
indeterminados en cuanto a su importe y/o momento de cancelacion.

e Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados,
cuya materializacién futura estd condicionada a que ocurra, o no, uno o mas eventos futuros
independientes de la voluntad de las sociedades del Grupo.

Las Cuentas anuales consolidadas recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima
que la probabilidad de que se tenga que atender la obligacién es mayor que de lo contrario. Los
pasivos contingentes no se reconocen en las Cuentas anuales consolidadas, sino que se informa sobre
los mismos en las notas de la memoria consolidada, en la medida en que no sean considerados como
remotos.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacién posible del importe necesario
para cancelar o transferir la obligacién, teniendo en cuenta la informacién disponible sobre el suceso
y sus consecuencias, y registrandose los ajustes que surjan por la actualizacién de dichas provisiones
como un gasto financiero conforme se va devengando.

3.12. Indemnizaciones por despido

De acuerdo con la legislacién vigente, el Grupo esté obligado al pago de indemnizaciones a aquellos
empleados con los que, bajo determinadas condiciones, rescinda sus relaciones laborales. Por tanto,
las indemnizaciones por despido susceptibles de cuantificacién razonable se registran como gasto en
el ejercicio en el que se adopta la decision del despido.

3.13. Transacciones con vinculadas

El Grupo realiza todas sus operaciones con vinculadas a valores de mercado. Adicionalmente, los
precios de transferencia se encuentran adecuadamente soportados por lo que los Administradores
de la Entidad Dominante consideran que no existen riesgos significativos por este aspecto de los que
puedan derivarse pasivos de consideracién en el futuro.

3.14. Subvenciones, donaciones y legados

Para la contabilizacion de las subvenciones, donaciones y legados recibidos el Grupo sigue los
criterios siguientes:

INFORME DE FIRMA, no sustituye al documento original | C.S.V. : GEN-fceb-98cd-7385-b72¢-c51b-0c00-ab10-5c00 | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion: https://run.gob.es/hsbIF8yLcR

a) Subvenciones, donaciones y legados de capital no reintegrables: se valoran por el valor
razonable del importe o el bien concedido, en funcién de si son de caracter monetario o no, y se
imputan a resultados en proporcién a la dotacién a la amortizacién efectuada en el periodo para
los elementos subvencionados o, en su caso, cuando se produzca su enajenacion o correccion
valorativa por deterioro, con excepcidn de las recibidas de socios o propietarios que se registran
directamente en los fondos propios y no constituyen ingreso alguno.

b) Subvenciones de caracter reintegrables: mientras tienen el cardcter de reintegrables se
contabilizan como pasivos.
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c) Subvenciones de explotacién: se abonan a resultados en el momento en que se conceden excepto
si se destinan a financiar déficit de explotacion de ejercicios futuros, en cuyo caso se imputaran
en dichos ejercicios. Si se conceden para financiar gastos especificos, la imputacién se realizara
a medida que se devenguen los gastos financiados.

El Grupo cuenta con aportaciones recibidas del Fondo Europeo de Desarrollo Regional (FEDER), con
el fin de que una de sus sociedades dependientes (Sociedad para el Desarrollo Industrial de
Extremadura, S.A., S.M.E.), actuando como intermediaria, aporte recursos financieros a pequefias y
medianas empresas de la Comunidad Auténoma de Extremadura. Durante el ejercicio 2015 se
confirmé que dichos fondos no serian reintegrables, por lo que tienen la consideracién de
subvencion.

En base a la normativa europea que determina las condiciones para su concesion y finalidad, estos
fondos tienen como peculiaridad que los reembolsos obtenidos de los mismos deben volver a
destinarse a la misma finalidad sin limite temporal, es decir, deben destinarse nuevamente a la
concesidn de financiacion a favor de las entidades antes indicadas. Dado que no existen resoluciones
o consultas contables que aclaren el tratamiento contable mas adecuado en relacién con este tipo de
situaciones, los administradores de la Sociedad Dominante han realizado un analisis del fondo sobre
la forma y de los movimientos de estas operaciones y siguiendo unos criterios de razonabilidad y
prudencia ha considerado los siguientes criterios de contabilizacién de estas operaciones:

e Los intereses de créditos concedidos y las revalorizaciones en las inversiones en el
patrimonio neto, asi como las reversiones de deterioros de ambos tipos de inversiones, se
registraran por el 75% de éstas, como incrementos de la partida “Subvenciones, donaciones
y legados recibidos” del patrimonio neto consolidado, neto del efecto impositivo.

e Los deterioros de valor de las inversiones se registraran en la partida “Deterioro y resultado
por enajenacién de instrumentos financieros” en la Cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada, imputando como ingreso en el epigrafe “Otros ingresos de explotaciéon”, también
de la Cuenta de pérdidas y ganancias consolidada, la subvencién registrada en el patrimonio
neto consolidado. La imputacién de la subvencion se realizara por el 75% del deterioro
registrado, ya que las inversiones estan financiadas con fondos FEDER en dicho porcentaje.

» Porlos gastos de gestion de los fondos en los que incurre el Grupo se registrara como ingreso,
en el epigrafe “Otros ingresos de explotaciéon” de la Cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada, la subvencién registrada en el patrimonio neto consolidado.

3.15. Clasificacidn de activos y pasivos entre corrientes y no corrientes

Los activos y pasivos se presentan en el Balance consolidado clasificados entre corrientes y no
corrientes. A estos efectos, los activos y pasivos se clasifican como corrientes cuando estan
vinculados al ciclo normal de explotacién del Grupo y se esperan vender, consumir, realizar o liquidar
en el transcurso del mismo son diferentes a los anteriores y su vencimiento, enajenacién o realizaciéon
se espera que se produzca en el plazo maximo de un afio; se mantienen con fines de negociacion o se
trata de efectivo y otros activos liquidos equivalentes cuya utilizacién no esté restringida por un
periodo superior a un afio. En caso contrario se clasifican como activos y pasivos no corrientes.

INFORME DE FIRMA, no sustituye al documento original | C.S.V. : GEN-fceb-98cd-7385-b72¢-c51b-0c00-ab10-5c00 | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion: https://run.gob.es/hsbIF8yLcR

El ciclo normal de explotacién es inferior a un afio para todas las actividades, excepto para la
actividad inmobiliaria, que depende de los plazos de los proyectos.
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Los activos y pasivos corrientes con un vencimiento estimado superior a doce meses son los
siguientes:

Datos en Euros

2025 2024

Activos corrientes con vencimiento a 1/p:
Existencias (terrenos) (Nota 9) 10.624.044,97 11.817.229,14
Clientes por ventas a terceros (Nota 8.1) 3.206.555,09 730.239,84
13.830.600,06 12.547.468,98

Pasivos corrientes con vencimiento a 1/p:
Proveedores (Nota 14.2) 6.107,37 4.558,07
Anticipos de clientes (Nota 14.2) 385.849,77 385.849,77
391.957,14 390.407,84

3.16. Permutas

Cuando un activo se adquiere mediante permuta de caradcter comercial, se valora por el valor
razonable de la parcela entregada mas las contrapartidas monetarias entregadas a cambio, salvo
cuando se dispone de evidencia mas clara del activo recibido y con el limite de éste. A estos efectos,
el Grupo considera que una permuta tiene caracter comercial cuando la configuracién de los flujos
de efectivo de la parcela recibida difiere de la configuracién de los flujos de efectivo del activo
entregado o el valor actual de los flujos de efectivo después de impuestos de las actividades afectadas
por la permuta se ve modificado. Ademas, cualquiera de las diferencias anteriores debe ser
significativa en relacion con el valor razonable de las parcelas intercambiadas.

Si la permuta no tuviese caracter comercial o no se puede determinar el valor razonable de los
elementos de la operacidn, el activo recibido se valora por el valor contable de la entregada mas las
contrapartidas monetarias entregadas, con el limite del valor razonable de la parcela recibida si es
menor y siempre que se encuentre disponible.

3.17. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

Este epigrafe del Balance consolidado incluye el efectivo en caja, las cuentas corrientes bancarias y
los depositos y adquisiciones temporales de activos que cumplen con todos los siguientes requisitos:
¢ Son convertibles en efectivo.

¢ Enel momento de su adquisicién su vencimiento no era superior a tres meses.

¢ No estan sujetos a un riesgo significativo de cambio de valor.

INFORME DE FIRMA, no sustituye al documento original | C.S.V. : GEN-fceb-98cd-7385-b72¢-c51b-0c00-ab10-5c00 | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion: https://run.gob.es/hsbIF8yLcR

¢  Forman parte de la politica de gestién normal de tesoreria del Grupo.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 no existe ninguna restriccién para la disposicién de los saldos
incluidos en este epigrafe.
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3.18. Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental

Se consideran activos de naturaleza medioambiental los bienes cuya finalidad principal es la
minimizacion del impacto medioambiental y la proteccién y mejora del medio ambiente, incluyendo
la reduccidn o eliminacién de la contaminacién futura de las actividades del Grupo.

Los criterios de reconocimiento inicial, dotacién a la amortizacion y posibles correcciones valorativas
por deterioro de valor de dichos activos son los ya descritos en la Nota 3.3 anterior.

Dadas las actividades a las que se dedica el Grupo, y de acuerdo con la legislacién vigente, mantiene
una adecuada politica de retirada de residuos. Los gastos incurridos para estos fines se cargan a la
Cuenta de pérdidas y ganancias consolidada en el ejercicio en que se incurren.

3.19. Estado de flujos de efectivo consolidado
En el Estado de flujos de efectivo consolidado, se utilizan las siguientes expresiones en los siguientes
sentidos:

. Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes; entendiendo
por éstos las inversiones a corto plazo de gran liquidez y bajo riesgo de alteraciones en su valor.

. Actividades de explotacidon: actividades tipicas de la entidad, asi como otras actividades que no
pueden ser calificadas como de inversion o de financiacion.

. Actividades de inversidn: las de adquisicion, enajenacién o disposicidon por otros medios de
activos a largo plazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

. Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el tamafio y composicion del
patrimonio neto y de los pasivos de caracter financiero.

INFORME DE FIRMA, no sustituye al documento original | C.S.V. : GEN-fceb-98cd-7385-b72¢-c51b-0c00-ab10-5c00 | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion: https://run.gob.es/hsbIF8yLcR
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4,

INMOVILIZADO INTANGIBLE

Los saldos de las cuentas incluidas en este epigrafe del Balance consolidado y su movimiento durante

el ejercicio 2025 se indican a continuacién:

Datos en Euros

Saldo al Altas / Saldo al
Concepto 31/12/2024 (Dotaciones) 31/12/2025

Coste:
Propiedad Industrial 10.102,30 - 10.102,30
Aplicaciones Informaticas 846.451,70 237.311,42 1.083.763,12
Antmlpos para inmovilizado 399.93155 i 399.931 55
intangible

1.256.485,55 237.311,42 1.493.796,97
Amortizacion acumulada:
Propiedad Industrial (4.551,65) (293,40) (4.845,05)
Aplicaciones Informaticas (750.277,52) (70.386,71) (820.664,23)

(754.829,17) (70.680,11) (825.509,28)
Inmovilizado intangible (neto) 501.656,38 166.631,31 668.287,69

Las altas del ejercicio en el epigrafe de “Aplicaciones Informaticas” se corresponden con la
adquisicion de un programa informatico de gestién de ndminas por importe de 77.921,32 euros y
licencias de software de ciberseguridad por importe de 159.390,10 euros.

Los saldos de las cuentas incluidas en este epigrafe del Balance consolidado y su movimiento durante
el ejercicio 2024 se indican a continuacion:

Datos en Euros

Saldo al Altas / Saldo al
Concepto 31/12/23 (Dotaciones) Bajas 31/12/24
Coste:
Propiedad Industrial 15.970,80 (5.868,50) 10.102,30
Aplicaciones Informaticas 805.518,68 43.183,40 (2.250,38) 846.451,70
Anticipos para inmovilizado intangible 117.236,46 282.695,09 399.931,55
938.725,94 325.878,49 (8.118,88) 1.256.485,55
Amortizacion acumulada:
Propiedad Industrial (4.478,30) (293,40) 220,05 (4.551,65)
Aplicaciones Informaticas (690.220,31) (60.654,31) 597,10 (750.277,52)
(694.698,61) (60.947,71) 817,15 (754.829,17)
Inmovilizado intangible (neto) 244.027,33 264.930,78 (7.301,73) 501.656,38
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Las altas del ejercicio en el epigrafe de “Aplicaciones Informéticas” se correspondieron
principalmente con la adquisicién de licencias de programas informaticos, y con el desarrollo de
mddulos y adquisicidn de licencias del sistema de gestién Prinex.

Las altas en 2024 en el epigrafe de “Anticipos para inmovilizado intangible” se correspondieron
integramente con la configuracién del portal web del sistema de gestién y administraciéon del FAIIP.
Al cierre de los ejercicios 2025 y 2024 el Grupo tenia elementos del inmovilizado intangible

totalmente amortizados, conforme al siguiente detalle:

Datos en Euros

2025 2024
Propiedad Industrial 4.233,80 4.233,80
Aplicaciones Informaticas 681.724,72 644.476,51
685.958,52 648.710,31

INFORME DE FIRMA, no sustituye al documento original | C.S.V. : GEN-fceb-98cd-7385-b72¢-c51b-0c00-ab10-5c00 | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion: https://run.gob.es/hsbIF8yLcR
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5. INMOVILIZADO MATERIAL

Los saldos de las cuentas incluidas en este epigrafe del Balance consolidado y su movimiento durante
el ejercicio 2025 se indican a continuacion:

Datos en Euros

Saldo al Adiciones/ Bajas / Saldo al
Concepto 31/12/2024 (Dotaciones) (Reversiones) 31/12/2025

Coste:
Terrenos y bienes naturales 1.511.200,19 - - 1.511.200,19
Construcciones uso propio 667.296,04 - - 667.296,04
Instalaciones técnicas y maquinaria 284.980,75 - - 284.980,75
Otras instalaciones y utillaje 126.201,19 - - 126.201,19
Mobiliario 985.552,44 14.935,64 (2.915,62) 997.572,46
Equipos procesos de informacion 721.534,67 81.663,45 (8.918,08) 794.280,04
Elementos de transporte 88.260,94 - - 88.260,94
Otro inmovilizado material 66.429,59 15.856,41 (8.296,66) 73.989,34
Inmovilizado material en curso y anticipos 1.174.221,67 2.875.333,38 (29.334,09) 4.020.220,96

5.625.677,48 2.987.788,88 (49.464,45) 8.564.001,91
Amortizacién acumulada:
Terrenos (1.230.076,83) - - (1.230.076,83)
Construcciones uso propio (253.187,12) (11.186,70) - (264.373,82)
Instalaciones técnicas y maquinaria (95.782,24) - - (95.782,24)
Otras instalaciones y utillaje (120.417,45) (2.799,37) - (123.216,82)
Mobiliario (929.888,39) (9.974,46) 2.915,62 (936.947,23)
Equipos procesos de informacion (694.001,34) (27.252,87) 7.528,98 (713.725,23)
Elementos de transporte (71.236,15) - - (71.236,15)
Otro inmovilizado material (60.411,99) (2.842,13) 8.296,66 (54.957,46)

(3.455.001,51) (54.055,53) 18.741,26 (3.490.315,78)

Deterioro:
Terrenos (235.499,19) - - (235.499,19)
Construcciones uso propio (80.368,49) - - (80.368,49)
Instalaciones técnicas y maquinaria (189.198,51) - - (189.198,51)
Elementos de transporte (17.024,79) - - (17.024,79)

(522.090,98) - - (522.090,98)
Inmovilizado material (neto) 1.648.584,99 2.933.733,35 (30.723,19) 4.551.595,15

Las altas registradas en el ejercicio 2025 en el epigrafe “Equipos para procesos de informacién” se
corresponden fundamentalmente con la compra de ordenadores portatiles y monitores para los
empleados de la Entidad, y a la instalacién de un SAI (Sistema de Alimentacion Ininterrumpida) para
servicios esenciales en el edificio B de la Avenida de la Siderurgia, 30 en Avilés.

Las altas registradas en el ejercicio 2025 en el epigrafe “Inmovilizado material en curso y anticipos”
se corresponden con las obras de renovacidn de edificios y otras instalaciones del complejo Campos
Velazquez de Madrid por importe 2.875.333,38 euros.

Las bajas corresponden a elementos totalmente amortizados y en desuso.
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Los saldos de las cuentas incluidas en este epigrafe del Balance consolidado y su movimiento
durante el ejercicio 2024 se indican a continuacion:

Datos en Euros

Saldo al Adiciones/ Bajas / Traspasos Saldo al
Concepto 31/12/2023 (Dotaciones) (Reversiones) (Nota 6) 31/12/2024

Coste:
Terrenos y bienes naturales 1.511.200,19 - 1.511.200,19
Construcciones uso propio 742.874,14 - (75.578,10) - 667.296,04
Instalaciones técnicas y maquinaria 284.980,75 - - - 284.980,75
Otras instalaciones y utillaje 126.201,19 - - - 126.201,19
Mobiliario 1.005.729,14 350,00 (20.526,70) - 985.552,44
Equipos procesos de informacién 725.501,80 7.457,65 (11.424,78) - 721.534,67
Elementos de transporte 99.207,56 - (10.946,62) - 88.260,94
Otro inmovilizado material 61.556,79 4.872,80 - 66.429,59
Inmovilizado material en curso y anticipos 844.040,97 909.145,67 - (578.964,97) 1.174.221,67

5.401.292,53 921.826,12 (118.476,20) (578.964,97) 5.625.677,48
Amortizacion acumulada:
Terrenos (1.230.076,83) - - - (1.230.076,83)
Construcciones uso propio (247.967,43) (11.186,70) 5.967,01 - (253.187,12)
Instalaciones técnicas y maquinaria (95.782,24) - - (95.782,24)
Otras instalaciones y utillaje (117.618,09) (2.799,36) - - (120.417,45)
Mobiliario (922.134,35) (9.333,48) 157944 - (929.888,39)
Equipos procesos de informacion (662.420,80) (34.342,55) 2.762,01 - (694.001,34)
Elementos de transporte (72.987,61) - 1.751,46 - (71.236,15)
Otro inmovilizado material (58.600,76) (1.811,23) - - (60.411,99)

(3.407.588,11) (59.473,32) 12.059,92 - (3.455.001,51)

Deterioro:
Terrenos (235.499,19) - - - (235.499,19)
Construcciones uso propio (80.368,49) - - - (80.368,49)
Instalaciones técnicas y maquinaria (189.198,51) - - - (189.198,51)
Elementos de transporte (17.024,79) - - - (17.024,79)

(522.090,98) - - - (522.090,98)
Inmovilizado material (neto) 1.471.613,44 862.352,80 (106.416,28) (578.964,97) 1.648.584,99

Las altas registradas en el ejercicio 2024 en el epigrafe “Equipos para procesos de informacién” se
correspondieron fundamentalmente con la compra de ordenadores portatiles, monitores e
impresoras para los empleados de la Entidad.

Las altas registradas en el ejercicio 2024 en el epigrafe “Inmovilizado material en curso y anticipos”
se correspondieron con las obras de renovacién de edificios y otras instalaciones del complejo
Campos Velazquez de Madrid por importe 873.042,88 euros, y con la rehabilitacion de las naves nido
del Parque Empresarial de Morero, El Astillero (Cantabria) por importe de 36.102,79 euros.

Los traspasos del epigrafe “Inmovilizado material en curso y anticipos” se correspondieron con la
finalizacion de otras instalaciones del complejo Campos Veldzquez de Madrid por importe de
110.673,77 euros, y con la terminacidn de la rehabilitacion de las oficinas situadas en la 32 planta de
la calle Velazquez, 105 de Madrid, por importe de 468.291,20. El destino de estos traspasos ha sido
el epigrafe de “Inversiones Inmobiliarias” (Nota 7).

INFORME DE FIRMA, no sustituye al documento original | C.S.V. : GEN-fceb-98cd-7385-b72¢-c51b-0c00-ab10-5c00 | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion: https://run.gob.es/hsbIF8yLcR

De acuerdo con lo indicado en el Nota 1, la Sociedad Estatal de Microelectrénica y Semiconductores,
S.A, S.M.E. salid del perimetro del Grupo con efectos desde el 1 de enero de 2024. Por ello, se dieron
de baja del epigrafe de “Inmovilizado Material” el importe neto de 105.524,94 euros.
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Al cierre de los ejercicios 2025 y 2024 el Grupo tenfa los siguientes elementos del inmovilizado
material totalmente amortizados que seguian en uso:

Datos en Euros

2025 2024

Terrenos 1.230.076,83 1.230.076,83
Otras instalaciones 194.945,37 194.945,37
Mobiliario y enseres 886.356,46 889.170,28
Equipos de procesos de informacién 675.535,05 638.209,23
Elementos de transporte 71.236,15 71.236,15
Otro inmovilizado material 52.546,15 55.952,05

3.110.696,01 3.079.589,91

Es politica de las sociedades del Grupo formalizar pélizas de seguros para cubrir los posibles riesgos
a los que estan sujetos los diversos elementos de su inmovilizado material. Los Administradores de
la Sociedad Dominante consideran que las coberturas actuales son apropiadas.

Al 31 de diciembre de 2025 el Grupo no tiene compromisos futuros de compra de inmovilizado
material significativos (tampoco a 31 de diciembre de 2024). Al 31 de diciembre de 2025 y 2024,
todos los elementos del inmovilizado material se encuentran ubicados dentro del territorio nacional.

Durante el ejercicio 2025 el Grupo no ha registrado gastos financieros capitalizados en el
inmovilizado material (tampoco en 2024).

No existen elementos del inmovilizado material que hayan sido adquiridos a empresas del grupo y
asociadas.

INFORME DE FIRMA, no sustituye al documento original | C.S.V. : GEN-fceb-98cd-7385-b72¢-c51b-0c00-ab10-5c00 | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion: https://run.gob.es/hsbIF8yLcR
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6. INVERSIONES INMOBILIARIAS

Los saldos de las cuentas incluidas en este epigrafe del Balance consolidado y su movimiento durante

el ejercicio 2025 se indican a continuacion:

Datos en Euros

Concepto Saldo al Adicio_nes / Baja_s / Traspasos Saldo al
31/12/2024 Dotaciones Reversiones (Nota5y9) 31/12/2025
Coste:
Terrenos 104.908.872,37 50.555,25 (327.452,39) 2.559,73 104.634.534,96
Construcciones 191.728.313,28 (843.976,85) 8.187,78 190.892.524,21
Instalaciones 22.915.154,06 76.505,82 22.991.659,88
Otras inversiones inmobiliarias 200.909,72 200.909,72
319.753.249,43 127.061,07 (1.171.429,24) 10.747,51 318.719.628,77
Amortizacién acumulada:
Construcciones (104.762.541,48) (3.140.454,81) 235.204,86 129.788,33 (107.538.003,10)
Instalaciones (21.732.697,82) (328.813,36) (22.061.511,18)
Otras inversiones inmobiliarias (200.909,72) (200.909,72)
(126.696.149,02) (3.469.268,17) 235.204,86 129.788,33 (129.800.424,00)
Deterioros
Terrenos (13.910.897,65) (370.800,50) 307.788,87 (13.973.909,28)
Construcciones (559.664,19) 298.779,91 (260.884,28)
(14.470.561,84) (370.800,50) 606.568,78 (14.234.793,56)
Inversiones inmobiliarias 178.586.538,57 (3.713.007,60) (329.655,60) 140.535,84 174.684.411,21

(neto)

Durante el ejercicio 2025 se han formalizado nuevos contratos de arrendamiento que han supuesto
el traspaso desde existencias de naves nido situadas en el Parque Empresarial Morero, en El Astillero
(Cantabria) por un importe neto de 496.388,02 euros (Nota 9).

Por otro lado, se han traspasado al epigrafe de Existencias para la venta naves nido situadas en el
Parque Empresarial Morero, Cantabria, por un importe neto de 355.852,18 euros (Nota 9).

Las bajas producidas en el ejercicio 2025 se han correspondido con la venta de varias naves nido
situadas en el Parque Empresarial Morero, Cantabria con un coste neto de 849.489,97 euros. Otra
baja del presente ejercicio se corresponde con la venta en Escritura Publica de la parcela rustica G-3,
de 850,00 metros cuadrados, ubicada en el “Prado de las Campillas” (Abanto Ciérvana, Vizcaya) con
un coste neto de 6.791,44 euros.

En este ejercicio se han registrado pérdidas por deterioro de las inversiones inmobiliarias por
importe de 363.453,88 euros correspondiente a la pérdida de valor del edificio Villa de Madrid
(Madrid), y por importe de 7.346,62 euros correspondiente a cuatro parcelas ubicadas en la zona de
“Ladera de Nocedal”, Ortuella (Vizcaya).

INFORME DE FIRMA, no sustituye al documento original | C.S.V. : GEN-fceb-98cd-7385-b72¢-c51b-0c00-ab10-5c00 | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion: https://run.gob.es/hsbIF8yLcR

Por otra parte, se han registrado diferentes reversiones del deterioro correspondiente a la
recuperacion del valor de las naves nido situadas en el poligono Cortijo del Conde (Granada) por
importe de 219.656,99 euros, de las naves nido situadas en el poligono Mirador-Boalo, Catoira
(Pontevedra) por importe de 117.337,97 euros, de la parcela P-2-13A del Parque Empresarial
Moreno, El Astillero (Cantabria) por importe de 18.000,00 euros, de la colonia de empleados
Vilafruns, Balsareny (Barcelona) por importe de 178.206,69 euros, y unos terrenos de Abra
Industrial por importe de 73.367,13 euros.
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Los saldos de las cuentas incluidas en este epigrafe del Balance consolidado y su movimiento durante

el ejercicio 2024 se indican a continuacién:
Datos en Euros

Concepto Saldo al Adicio'nes / Bajals / Traspasos Saldo al
31/12/2023 Dotaciones Reversiones (Nota5y 9) 31/12/2024
Coste:
Terrenos 104.174.880,41 105.056,49 (126.309,23) 755.244,70 104.908.872,37
Construcciones 195.298.333,48 217.511,98 (3.974.743,58) 187.211,40 191.728.313,28
Instalaciones 23.439.770,61 17.039,39 (652.329,71) 110.673,77 22.915.154,06
Otras inversiones inmobiliarias 200.909,72 - - - 200.909,72
323.113.894,22 339.607,86 (4.753.382,52) 1.053.129,87 319.753.249,43
Amortizaciéon acumulada:
Construcciones (102.255.061,32) (3.206.530,02) 574.112,83 124.937,03 (104.762.541,48)
Instalaciones (21.875.599,05) (377.694,04) 520.595,27 - (21.732.697,82)
Otras inversiones inmobiliarias (200.909,72) - - - (200.909,72)
(124.331.570,09) (3.584.224,06) 1.094.708,10 124.937,03 (126.696.149,02)
Deterioros
Terrenos (14.107.964,59) (130.665,38) 561.237,99 (233.505,67) (13.910.897,65)
Construcciones (1.384.043,23) - 824.379,04 - (559.664,19)
(15.492.007,82) (130.665,38) 1.385.617,03 (233.505,67) (14.470.561,84)
Inversiones inmobiliarias 183.290.316,31 (3.375.281,58)  (2.273.057,39) 944.561,23 178.586.538,57

(neto)

Durante el ejercicio 2024 finalizaron las obras de acondicionamiento de instalaciones del complejo
Campos Veldzquez de Madrid por importe de 110.673,77 euros, que fueron traspasados desde el
epigrafe de Inmovilizado Material. (Nota 5).

También durante el ejercicio 2024 se formalizaron nuevos contratos de arrendamiento que han
supuesto el traspaso desde existencias de naves nido situadas en el Parque Empresarial Morero, en
El Astillero (Cantabria) por un importe neto de 122.027,61 euros (Nota 9).

Por otro lado, se traspasaron al epigrafe de Existencias para la venta naves nido situadas en el Parque
Empresarial Morero, Cantabria, por un importe neto de 366.043,85 euros (Nota 9).

Otras altas a destacar del ejercicio correspondieron a varios conceptos:

Los trabajos para la instalacion de 4 cargadores eléctricos para vehiculos de 22kW limitados a 11kW
en el edificio P-1, asf como su legalizacién; las obras para la reforma integral de la cubierta del edificio
P-1, recepcionadas en febrero 2024 (las continuas afecciones en la funcionalidad del edificio
entorpecerian la comercializacién del mismo); y otras altas por los gastos generales y financieros
activados en el ejercicio correspondientes a los terrenos en alquiler.

Las bajas producidas en el ejercicio 2024 se correspondieron con la venta de una vivienda situada en
Abanto y Ciérvana (Vizcaya) con un coste neto de 56.606,76 euros, y de una vivienda situada en Gijon
(Asturias) con un coste neto de 6.448,18 euros.
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Otras bajas del ejercicio 2024 se correspondieron con dos marismas ubicadas en el pueblo de Liafio
(Villaescusa, Cantabria) de 243.635,10 metros cuadrados de terreno. En su dia estos terrenos
sirvieron para el depésito de sedimentos procedentes del lavado de minerales procedentes de las
extracciones mineras. Mediante resolucién de la Secretaria de Estado de Medio Ambiente estas
marismas han pasado a pertenecer al Dominio Piblico Maritimo Terrestre (DPMT). La contrapartida
fue registrada en el epigrafe “Resultados negativos de ejercicios anteriores”.
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Con fecha 23 de diciembre de 2024 se vendié el aparcamiento subterraneo del centro comercial
Oscar Niemeyer a la Comunidad Auténoma del Principado de Asturias por importe de 3.824.400
euros. Las bajas correspondieron a los costes del suelo, construcciéon e instalaciones del
aparcamiento. Se dio de baja también la amortizaciéon acumulada hasta la fecha de la venta y el
deterioro existente, y se obtuvo, por tanto, un beneficio por diferencia en la baja de activos del
aparcamiento de 469.178,92 euros.

Por ultimo, en el ejercicio se produjo una reversion del deterioro de las inversiones inmobiliarias por
importe de 195.425,24 euros correspondiente a la recuperacion del valor de las naves nido situadas
en el poligono Cortijo del Conde (Granada).

Otros deterioros reconocidos en el ejercicio correspondieron a la correccién valorativa de tres
terrenos que en su totalidad suman 11.487,00 metros cuadrados localizados en el municipio de
Abanto Ciérvana (Vizcaya).

Ademas, tanto el edificio A de oficinas de la parcela P-7.1 como el terreno alquilado a Tadarsa
Logistics, S.L. en el AD-3 Terciario tuvieron reversién del deterioro por 113.391,53 y 339.067,30
euros, respectivamente.

Las inversiones inmobiliarias mas significativas al 31 de diciembre de 2025 y 2024 son las siguientes:
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Inmueble Ubicaciéon
Complejo de oficinas Campos Velazquez Madrid
Edificio de oficinas Génesis Madrid
Local de oficinas Edificio Castellana 135 (162 pta) Madrid
Edificio de oficinas "Villa de Madrid" Madrid
Local comercial Edificio “Area Central” (12 pta) A Corufia
Naves Nido industriales Parcela P-2.13 Cantabria
Nave Nido industrial Parcela 64 P.L.S. Valencia
Viviendas Colonias la Botjosa y Vilafruns Barcelona
Naves industriales P.I. Cortijo del Conde Granada
Naves industriales P.E. Catoira Pontevedra
Edificios de oficinas parcela AD-3 PC Asturias
Edificio de oficinas parcela P-1 APRE-2 Asturias
Aparcamiento Centro Cultural Niemeyer Asturias
Parcela 59.663m2 finca 27826 AD-3 Terciario Asturias

Las inversiones inmobiliarias del Grupo se corresponden principalmente con inmuebles destinados
a su explotacién en régimen de alquiler. En cuanto al uso de dichas inversiones, se distribuye en
edificios de oficinas, viviendas, naves industriales y parcelas con calificacion urbanistica.
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El uso de las inversiones inmobiliarias del Grupo se distribuye al cierre de los ejercicios 2025y 2024
de la siguiente manera:
Superficie en m2

2025 2024
Oficinas 88.811,21 88.811,21
Naves industriales 21.416,07 21.204,50
Viviendas 8.062,34 8.172,03
Parcelas 107.165,00 107.165,00
Total 225.454,62 225.352,74

Adicionalmente, y asociadas a dichas inversiones inmobiliarias, el Grupo cuenta con un total de 1.195
plazas de aparcamiento (1.035 en Madrid y 159 en Avilés), la mayoria de las cuales se encuentran en
régimen de arrendamiento.

El promedio de superficie alquilada con contrato de arrendamiento vigente en el ejercicio 2025 y
2024 es el siguiente:
Promedio superficie (%)

2025 2024
Oficinas 89% 93%
Naves industriales 100% 56%
Viviendas 77% 77%
Parcelas 83% 83%

En el ejercicio 2025 los ingresos derivados de rentas provenientes de las inversiones inmobiliarias
propiedad del Grupo han ascendido a 17.876.539,05 euros (17.608.102,36 euros en 2024) (Nota
16.1), y los gastos de explotacion por todos los conceptos relacionados con las mismas, incluyendo
las amortizaciones, ascendieron a 10.888.435,79 euros (9.839.758,07 euros en 2024).

Los activos en inversiones inmobiliarias no incluyen en su coste importe alguno en concepto de
costes de desmantelamiento, retiro o rehabilitacion.

Al cierre de los ejercicios 2025 y 2024 no existia ninguin tipo de restricciones para la realizacién de
nuevas inversiones inmobiliarias ni para el cobro de los ingresos derivados de las mismas, ni
tampoco en relacion con los recursos obtenidos de una posible enajenacion.

Al cierre de cada ejercicio, el Grupo tiene elementos de inversiones inmobiliarias totalmente
amortizados que seguian en uso, conforme al siguiente detalle:

Datos en Euros

2025 2024
Construcciones 50.345.272,57 50.345.272,57
Instalaciones 20.010.212,75 20.008.970,11
Otras inversiones inmobiliarias 200.909,72 200.909,72
70.556.395,04 70.555.152,40
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La practica del Grupo consiste en formalizar pdlizas de seguros para cubrir los posibles riesgos a los
que estan sujetos los diversos elementos de sus inversiones inmobiliarias. Los Administradores de
la Sociedad Dominante consideran que las coberturas actuales son apropiadas.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, el Grupo no tiene compromisos futuros de compra de inversiones
inmobiliarias significativos.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, todas las inversiones inmobiliarias se encuentran ubicadas
dentro del territorio nacional.

Durante los ejercicios 2025 y 2024 no existen inversiones inmobiliarias que hayan sido adquiridas a
empresas del grupo y asociadas.

Durante el ejercicio 2025 el Grupo ha registrado gastos financieros capitalizados en inversiones
inmobiliarias por valor de 37.049,95 euros (67.314,34 euros en 2024)

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 no existen inversiones inmobiliarias sujetas a restricciones de
titularidad o pignoradas como garantia de pasivos.
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7. ARRENDAMIENTOS

Las sociedades del Grupo tienen contratadas con los arrendatarios las siguientes cuotas de
arrendamiento minimas, de acuerdo con los actuales contratos en vigor, sin tener en cuenta
repercusion de gastos comunes, incrementos futuros por IPC, ni actualizaciones futuras de rentas
pactadas contractualmente:

Datos en Euros

2025 2024
Menos de un afio 15.482.791,07 15.129.734,62
Entre uno y cinco afios 45.633.382,87 45.927.185,95
Mas de cinco afios 20.464.486,92 29.531.894,86

81.580.660,86 90.588.815,43

En su posicion de arrendador, los contratos de arrendamiento operativo mas significativos que tiene
el Grupo al cierre del ejercicio son:

- Arrendamiento de los locales 2 y 3 de la planta baja, oficinas de las plantas 12 a la 152 y plazas
de garaje del Edificio Génesis situado en la Avda. de Burgos, 8B de Madrid. El contrato se inici6
el 21 de diciembre de 2012 y tiene una duracién de 20 afios. Los importes por rentas devengados
en 2025 han ascendido a 2.615.011,09 euros (2.911.171,37 euros en 2024).

- Arrendamiento de las oficinas situadas en las plantas 162 y 172 del Edificio Génesis situado en la
Avda. de Burgos, 8B de Madrid. El contrato se inici6 el 5 de marzo de 2021 y tiene una duracién
de 15 afios. Los importes por rentas devengados en 2025 han ascendido a 300.029,56 euros
(290.801,69 euros en 2024).

- Arrendamiento de locales de oficinas en el bloque Il del complejo Campos Velazquez de Madrid.
El contrato se inici6 el 1 de enero de 2003 y tiene una duracién de 3 afios con posibilidad de
prorroga indefinida con acuerdo de las partes. Los importes por rentas devengados en 2025 han
ascendido a 2.126.676,48 euros (2.068.751,40 euros en 2024).

- Arrendamiento de locales de oficinas en los bloques [ y V del complejo Campos Veldzquez de
Madrid. El contrato se inici6 el 1 de enero de 2010, fue renovado el 1 de enero de 2011 y con
posibilidad de prérroga hasta el 31 de marzo de 2015. Se renov6 el contrato con una duracién
adicional de 2 afios con vencimiento el 31 de marzo de 2017, con prérrogas tacitas por periodos
iguales, salvo comunicacién en contra por parte del arrendatario. Los importes por rentas
devengados hasta en 2025 han ascendido a 1.982.014,26 euros (1.923.735,36 euros en 2024).

- Arrendamiento de locales de oficinas en el bloque IV del complejo Campos Velazquez de Madrid.
El contrato se inici6 el 23 de abril de 2012 y tiene una duracién de 20 afios. Los importes por
rentas devengados en 2025 han ascendido a 2.195.596,19 euros (2.409.694,96 euros en 2024).
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- Arrendamiento de locales de oficinas en el bloque Il del complejo Campos Veldzquez de Madrid.
El contrato se inici6 el 25 de julio de 2013 y vence el 1 de septiembre de 2034. Los importes por
rentas devengados en 2025 han ascendido a 2.384.036,26 euros (2.315.356,15 euros en 2024).

45

CSV : GEN-fceb-98cd-7385-b72c-c51b-0c00-ab10-5c00
DIRECCION DE VALIDACION : https://run.gob.es/hsbIF8yLcR
'3!" FIRMANTE(1) : FRANCISCO JAVIER ROSELL PEREZ | FECHA : 05/03/2026 13:22 | Sin accion especifica




Sociedad Estatal de Promocién Industrial y Desarrollo Empresarial, Entidad
Piiblica Empresarial y Sociedades Dependientes Cuentas Anuales Consolidadas 2025

- Arrendamiento de locales de oficinas en el bloque VI del complejo Campos Veldzquez de Madrid.
El contrato se firm6 el 6 de julio de 2017 con efectos desde el 31 de agosto de 2017 con una
duracién inicial de 8 afios. Los importes por rentas devengados en 2025 han ascendido a
2.652.624,29 euros (2.409.694,96 euros en 2024).

- Arrendamiento de locales de oficinas en la planta 162 del Paseo de la Castellana 135 de Madrid.
Se firmé un nuevo contrato con fecha 2 de septiembre de 2019, con efectos desde el 1 de febrero
de 2020, fecha en la que la oficina se puso a disposicién del arrendatario tras unas obras de
adecuacion. El contrato tiene una duracién inicial de 3 afios con posibilidad de prérrogas cada 2
hasta alcanzar un total de 10 afios. Los importes por rentas devengados hasta en 2025 han
ascendido a 234.562,20 euros (226.849,32 euros en 2024).

- Arrendamiento de locales de oficinas en las plantas 22 del edificio Villa de Madrid. Contrato
formalizado el 10 de noviembre de 2016 con duraciéon de 5 afios. Los importes por rentas
devengados en 2025 han ascendido a 327.240,48 euros (373.893,75 euros en 2024).

- Arrendamiento de locales de oficinas en las plantas baja y 12 del edificio Villa de Madrid. El
contrato se inici6 el 16 de septiembre de 2021 con una duracion de 10 afios. Los importes por
rentas devengados hasta el 30 de noviembre de 2025 han sido de 272.232,21 euros (264.379,51
euros en 2024).

- Arrendamiento de aproximadamente 29.000 m2 de la finca registral 25.203 “BATERIAS DE
COK”, sita en Avilés, a la sociedad Deganta Aguas, S.L. para el tratamiento de las aguas
amoniacales, asi como las aguas pluviales potencialmente contaminadas de la Finca, todo ello
conforme a lo recogido en el Proyecto de Cierre Seguro de Baterias. Se firmo el 31 de diciembre
de 2019 con una duracién de 15 afios, y los importes por rentas devengados durante el ejercicio
2025 han ascendido a 206.585,57 euros (201.742,19 euros en 2024).

- Arrendamiento de 2.261,64 m2 en planta baja, 83,52 m2 de almacén semisétano y 40 plazas de
aparcamiento del edificio de oficinas de la parcela P-1 del APRE-2 del Parque Empresarial
Principado de Asturias. El contrato se firmé con fecha de 2 de junio de 2023 con una duracién
de 3 afios. Los importes por rentas devengados durante el ejercicio 2025 han ascendido a
305.685,30 euros (299.935,59 euros en 2024).

- Arrendamiento de 59.633 m2 de la finca registral 27826, sita en Avilés, a la sociedad Tadarsa
Logistics, S.L. para el depésito de materiales. Se firm6 el 10 de marzo de 2023 con una duracién
de 2 afios, y los importes por rentas devengados durante el ejercicio 2025 han ascendido a
258.919,97 euros (253.828,70 euros en 2024).

Durante los ejercicios 2025 y 2024 no ha habido cuotas contingentes por arrendamientos.
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8. ACTIVOS FINANCIEROS

La composicion de los activos financieros, excepto las inversiones en empresas del grupo y asociadas
alargo plazo (Nota 8.3), al 31 de diciembre de 2025y 2024 es la siguiente:

Datos en Euros

Instrumentos de patrimonio Créditos, derivados y otros Total
2025 2024 2025 2024 2025 2024
Activos financieros a largo plazo
Activos financieros a coste
Instrumentos de patrimonio (Nota 8.5) 5.570.095,14 8.603.024,79 - - 5.570.095,14 8.603.024,79
5.570.095,14 8.603.024,79 - - 5.570.095,14 8.603.024,79
Activos financieros a coste amortizado
Créditos a terceros (Nota 8.6) - - 18.922.626,45 25.174.478,94 18.922.626,45 25.174.478,94
Otros activos financieros - - 2.044.582,96 1.977.323,52 2.044.582,96 1.977.323,52

20.967.209,41 27.151.802,46 20.967.209,41 27.151.802,46

5.570.095,14 8.603.024,79 20.967.209,41  27.151.802,46 26.537.304,55 35.754.827,25
Activos financieros a corto plazo
Activos financieros a coste amortizado
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar (Nota 8.1) - - 8.384.365,51 4.385.227,73 8.384.365,51 4.385.227,73
Inversiones en empresas del grupo y asociadas (Nota 17.2) - - 679.894.212,55 48.286.028,48 679.894.212,55 48.286.028,48
Créditos a terceros (Nota 8.6) - - 5.824.209,84 6.904.438,22 5.824.209,84 6.904.438,22
Otros activos financieros con terceros - - 122.342,50 396.876,41 122.342,50 396.876,41

694.225.130,40 59.972.570,84 694.225.130,40 59.972.570,84
694.225.130,40  59.972.570,84 694.225.130,40 59.972.570,84

Total activos financieros 5.570.095,14 8.603.024,79 715.192.339,81  87.124.373,30 720.762.434,95 95.727.398,09

8.1. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar

El desglose de las cuentas incluidas bajo este epigrafe del Balance consolidado a cierre de los
ejercicios 2025y 2024 es el siguiente:

Datos en Euros

Crédit .
reditos por Otros activos

Ejercicio 2025 operaciones . Total
. financieros
comerciales
Clientes por ventas y prestacion de servicios a corto plazo 4.170.801,92 - 4.170.801,92
Clientes por ventas y prestacion de servicios a largo plazo (Nota 3.15) 3.206.555,09 - 3.206.555,09
Clientes, empresas del grupo y asociadas a corto plazo (Nota 17.2) 530.379,53 - 530.379,53
Deudores varios 402.635,74 - 402.635,74
Personal - 73.993,23 73.993,23
Total (Nota 8) 8.310.372,28 73.993,23 8.384.365,51

Datos en Euros

Crédit .
reditos por Otros activos
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Ejercicio 2024 operaciones . Total
. financieros
comerciales
Clientes por ventas y prestacion de servicios a corto plazo 1.641.667,27 - 1.641.667,27
Clientes por ventas y prestacion de servicios a largo plazo (Nota 3.15) 730.239,84 - 730.239,84
Clientes, empresas del grupo y asociadas a corto plazo (Nota 17.2) 513.402,76 - 513.402,76
Deudores varios 1.407.216,13 - 1.407.216,13
Personal - 92.701,73 92.701,73
Total (Nota 8) 4.292.526,00 92.701,73 4.385.227,73
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Al 31 de diciembre de 2025 y 2024 los saldos de clientes por ventas y prestaciéon de servicios a largo
plazo incluyen, principalmente, ventas a plazo de existencias. Para todas ellas el Grupo ha pactado
con cada uno de sus clientes un calendario de pagos en un plazo maximo de seis afios, con los
pertinentes intereses por la financiacion concedida a sus clientes. Los intereses fueron calculados de
acuerdo con los tipos de mercado.

El Grupo mantiene constituida una correccién por pérdidas por deterioro de valor de sus cuentas
comerciales a cobrar por importe de 11.209.728,71 euros al 31 de diciembre de 2025 (9.503.357,18
euros al 31 de diciembre de 2024).

8.2. Efectivoy otros activos liquidos equivalentes
El importe correspondiente a este epigrafe se corresponde con saldos en efectivo y en cuentas

corrientes bancarias, y no existe ninguna restriccién para su disposicion. Su saldo al 31 de diciembre
de 2025 y 2024 es el siguiente:

Datos en Euros

2025 2024
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes
Caja 7.783,74 7.218,59
Cuentas a la vista en bancos 4.131.241,02 7.210.880,13
Situaciones transitorias de tesoreria 203.280,00 -
Total 4.342.304,76 7.218.098,72

8.3. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a largo plazo

8.3.1 Participaciones en sociedades por puesta equivalencia

Esta partida del Balance consolidado adjunto recoge el porcentaje que, del patrimonio neto de cada
una de las sociedades asociadas, que consolidan por puesta en equivalencia, le corresponde a la
Entidad Dominante.

El detalle del saldo de esta partida del Balance consolidado, por sociedades, es como sigue:

Datos en euros
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2025 2024
Parque Empresarial de Cantabria, S.L. en liquidaciéon 50.111,58 52.253,28
Espacios Econdmicos Empresariales, S.L. 49.459.531,72 48.978.235,67
Sociedad parala Promocion y Desarrollo Empresarial de Teruel, S.A. 6.402.014,09 6.228.587,96
Fondo Enisa Ico Sepides Expanpyme, F.I.C.C. 97.241,89 717.881,83
Fondo Ingenio CLM, F.I.C.C. 407.999,25 446.993,11
Fondo Consolida Adelante CLM. F.I.C.C. 2.167.416,68 2.130.709,44
Fondo Germina Capital SEP], F.C.R. 5.870.505,24 3.646.919,56
Total (Nota 17.2) 64.454.820,45 62.201.580,85
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Sociedad Estatal de Promocién Industrial y Desarrollo Empresarial, Entidad

Publica Empresarial y Sociedades Dependientes

Cuentas Anuales Consolidadas 2025

El movimiento durante los ejercicios 2025 y 2024 de este epigrafe del Balance consolidado fue el

siguiente:

Saldo al inicio

Participacion en resultados de sociedades
puestas en equivalencia
- Participacion en resultados
- Variaciones de capital
- Ajustes por cambio de valor
- Ajustes contra reservas
- Variaciones de subvenciones

Saldo al final

Datos en euros

2025 2024
62.201.580,85  64.091.685,87
2.253.239,60 (1.890.105,02)
645.562,44 (230.397,69)
(480.000,00) (723.000,00)
2.210.730,06 122.690,59
(11.418,02) (1.129.053,64)
(111.634,88) 69.655,72

64.454.820,45

62.201.580,85

El detalle de la informacién financiera resumida de las sociedades por puesta en equivalencia de los

ejercicios 2025y 2024 es el siguiente:

Datos en Euros

Activo Pasivol/py c/p Cifra de negocios
2025 2024 2025 2024 2025 2024

Parque Empresarial de Cantabria, $.L. 107.266,23 131.327,84 2.867,11 22.466,83 -

en liquidacion
Espacios Econémicos Empresariales, S.L. 247.371.174,88  253.252.201,29 139.676.509,39  146.520.127,89 9.575.368,80 2.169.245,00
Sociedad para la Promocién y 19.576.28571  19.145.919,62 370.223,60 460.136,43 590.118,52 676.783,92

Desarrollo Empresarial de Teruel, S.A.
Fondo Enisa Ico Sepides Expanpyme, F.I.C. 298.626,95 2.142.777,39 6.901,00 6.868,65 134.760,25 465.170,67
Fondo Ingenio CLM, F.I.C.C. 830.261,92 886.145,45 14.263,42 13.688,66 110.409,65 249.492,96
Fondo Consolida Adelante CLM. F.I.C.C. 5.458.280,08 5.395.395,92 39.738,39 68.622,32 232.961,61 262.944,94
Fondo Germina Capital SEPI, F.C.R. 11.794.405,17 7.485.502,07 53.394,70 61.713,54 14.293,35 112.726,52

La situacién patrimonial de las sociedades por puesta en equivalencia en el ejercicio 2025 es la

siguiente:
Datos en Euros
Reservas y
Prima de Resultado operaciones continuadas
Denominacién Capital emision Explotacién Neto Resto de patrimonio Total patrimonio
Parque Empresarial de Cantabria, S.L. 210.350,00 34.627,65 (4.461,89) (4.461,89) (136.116,64) 104.399,12
en liquidacién

Espacios Econémicos Empresariales, SL.  53.634.824,00 37.676.268,36 1.003.749,20 974.506,49 15.409.066,64 107.694.665,49
Sociedad para la Promocion y Desarrollo

i 6.540.000,00 10.806.755,60 1.001.963,39 837.312,28 1.021.994,23 19.206.062,11
Empresarial de Teruel, S.A.
Fondo Enisa Ico Sepides Expanpyme,
FLCC 5.551.993,98 4.589,19 (229.076,36) (104.182,79) (5.160.674,43) 291.725,95
Fondo Ingenio CLM, F.L.C.C. 3.400.000,00 - (91.875,48) (56.458,29) (2.527.543,21) 815.998,50
Fondo Consolida Adelante CLM. F.I.C.C. 5.187.500,00 - (110.604,16) 91.768,09 139.273,60 5.418.541,69
Fondo Germina Capital SEPI, F.C.R. 8.878.000,00 36.659,98 (184.806,81) (184.806,81) 3.011.157,30  11.741.010,47
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Sociedad Estatal de Promocién Industrial y Desarrollo Empresarial, Entidad

Publica Empresarial y Sociedades Dependientes

Cuentas Anuales Consolidadas 2025

La situacién patrimonial de las sociedades por puesta en equivalencia en el ejercicio 2024 es la

siguiente:
Datos en Euros
Reservas y
Prima de Resultado operaciones continuadas Resto de
Denominacion Capital emision Explotacion Neto patrimonio Total patrimonio

Parque Empresarial de Cantabria, S.L. 210.350,00 34.627,65 (23.509,36) (23.509,36) (112.607,28) 108.861,01
Espacios Econémicos Empresariales, S.L.  53.634.824,00 37.491.712,00 663.225,84 184.556,36 15.420.981,04 106.732.073,40
Sociedad para la Promocién y Desarrollo

: 6.540.000,00  9.819.860,15 1.176.439,76 986.895,45 1.339.027,59  18.685.783,19
Empresarial de Teruel, S.A.
Fondo Enisa Ico Sepides Expanpyme,
FLCC 7.291.993,98  (995.410,81) (1.046.433,08) (580.085,37) (3.562.850,17) 2.153.647,63
Fondo Ingenio CLM, F.IL.C.C. 3.400.000,00 (1.518.375,09) 266.540,99 (574.799,38) (412.839,32) 893.986,21
Fondo Consolida Adelante CLM. F.L.C.C. 5.187.500,00 (193.322,06) 52.217,16 87.056,44 5.326.773,60
Fondo Germina Capital SEPI, F.C.R. 8.678.000,00 36.659,98 (360.963,16) (360.963,16) (1.059.857,70) 7.293.839,12

8.3.2 Créditos a largo plazo, empresas asociadas

El detalle y los movimientos de las partidas que componen este epigrafe durante el ejercicio 2025

son los siguientes:

Créditos a largo plazo a

empresas asociadas
Créditos a empresas
Intereses

Total (Nota 17.2)

Datos en Euros

Saldo a Altas Capitalizacion Saldo a
31/12/2024 de intereses 31/12/2025
16.351.709,49 490.631,46 - 16.842.340,95
16.350.365,13 - 490.692,62 16.841.057,75
1.344,36 490.631,46 (490.692,62) 1.283,20
16.351.709,49 490.631,46 - 16.842.340,95

El detalle y los movimientos de las partidas que componen este epigrafe durante el ejercicio 2024

son los siguientes:

Créditos a largo plazo a

empresas asociadas
Créditos a empresas
Intereses

Total (Nota 17.2)

Datos en Euros

Saldo a Altas Capitalizacion Saldo a
31/12/2023 de intereses 31/12/2024
15.711.189,54 640.519,95 - 16.351.709,49
15.709.438,37 - 640.926,76 16.350.365,13
1.751,17 640.519,95 (640.926,76) 1.344,36
15.711.189,54 640.519,95 - 16.351.709,49
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En el ejercicio 2025 se han devengado intereses por importe de 490.631,46 euros (640.519,95 euros
en 2024), correspondientes al préstamo participativo con la sociedad asociada Espacios Econémicos
Empresariales, S.L. Al final del mismo ejercicio se han capitalizado intereses por importe de
490.692,62 euros (640.926,76 euros en 2024), correspondientes al mismo préstamo participativo
anteriormente mencionado.

8.4. Informacion sobre naturaleza y nivel de riesgo de los instrumentos financieros

La gestion de los riesgos financieros del grupo estd centralizada en la Direccion Financiera de la
Entidad Dominante, la cual tiene establecidos los mecanismos necesarios para controlar la
exposicidn a las variaciones en los tipos de interés y de cambio, asi como a los riesgos de crédito y
liquidez. A continuacion, se indican los principales riesgos financieros que afectan al Grupo:

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito se produce por la posible pérdida causada por el incumplimiento de las
obligaciones contractuales de las contrapartes del Grupo, es decir, por la posibilidad de no recuperar
los activos financieros por el importe contabilizado y en el plazo establecido.

La exposicién maxima al riesgo de crédito que tiene el Grupo sobre sus activos financieros al 31 de
diciembre de 2025 y 2024 se indica en esta Nota 8.

Para gestionar el riesgo de crédito el Grupo distingue entre los activos financieros originados por las
actividades de promocién inmobiliaria y por las actividades de inversidon.

Actividades de promocién inmobiliaria

El riesgo de crédito en estas actividades es atribuible principalmente a sus deudas comerciales por
ventas aplazadas y por arrendamientos. La exposicién maxima al riesgo de crédito sobre estos saldos
se indica en la Nota 8.1. Segun se indica en dicha nota, los saldos se encuentran netos de correcciones
por deterioros estimados en funcion de la experiencia de ejercicios anteriores y de su valoracion del
entorno econémico actual.

El Grupo esta expuesto al riesgo de precio, en concreto, asociada al precio de los activos inmobiliarios
que comercializa. Este riesgo de precio se encuentra correlacionado a las tendencias del ciclo
econdmico, a la demanda de suelo de caracteristicas similares a los que comercializa el Grupo y al
acceso a la financiacién de sus clientes. E1 Grupo monitoriza estas condiciones de manera continuada.
En cualquier caso, el Grupo no ha identificado indicios de deterioro en sus activos inmobiliarios
diferentes a los expuestos en las Notas 5, 6 y 9.

Actividades de inversion

Con caracter general, el Grupo mantiene su tesoreria y activos liquidos equivalentes en entidades
financieras de elevado nivel crediticio.
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Los principales activos financieros del Grupo son inversiones financieras con empresas del grupo
SEP], inversiones financieras de capital-riesgo y préstamos en otras empresas y fondos de capital-
riesgo.

Para el caso de las inversiones financieras con empresas del grupo SEPI, los Administradores de la
Entidad Dominante consideran que no estan sujetas a riesgo de crédito significativo.
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En relacion con las inversiones financieras de capital-riesgo, el Grupo evalda la calidad crediticia de
cada inversidn, teniendo en cuenta su posicion financiera, la experiencia pasada y otros factores. Los
limites individuales de crédito se establecen en funcién de las calificaciones internas y siguiendo los
procedimientos establecidos por la Direccién al respecto. Regularmente se hace un seguimiento de
la utilizacién de los limites de crédito.

La exposicién maxima al riesgo de crédito sobre las inversiones financieras de capital-riesgo se indica
en las Notas 8.5 y 8.6. Segtin se indica en dichas notas, los saldos se encuentran netos de correcciones
por deterioros. Para el caso de las participaciones en instrumentos de patrimonio, el Grupo, aunque
no esta sujeto a la normativa contable de la CNMV, determina dichas correcciones valorativas por
deterioro siguiendo los criterios que fija la CNMV para las sociedades y fondos de capital-riesgo, en
funcién del valor tedrico contable de la participacion atendiendo a la mejor informacién disponible a
la fecha de formulacidon de las presentas Cuentas anuales consolidadas. Para el caso de los créditos,
el Grupo determina dichas correcciones valorativas por deterioro en funcidn de la experiencia de
ejercicios anteriores y de la situacién crediticia actual del deudor.

Riesgo de liquidez

La actividad de financiacién del Grupo le expone fundamentalmente al riesgo de liquidez. Para
mitigar este riesgo el Grupo cuenta con una cuenta corriente suficiente con la SEPI.

8.5. Activos financieros a coste: Instrumentos de patrimonio

El detalle y los movimientos de los activos financieros clasificados en esta categoria durante el
ejercicio 2025 son los siguientes:

Datos en Euros

Saldo a Altas/ Bajas/ Bajas/ Trapasos Saldo a
31/12/2024 Deterioros Reversiones Aplicaciones 31/12/2025

Instrumentos de patrimonio

en otras empresas largo plazo

Coste 51.049.780,34 - (405.128,93) - - 50.644.651,41
Deterioros (15.972.338,41) (3.227.800,72) - - (19.200.139,13)
Desembolsos pendientes (26.474.417,14) - 600.000,00 - - (25.874.417,14)
Total 8.603.024,79 (3.227.800,72) 194.871,07 - - 5.570.095,14

El detalle y los movimientos de los activos financieros clasificados en esta categoria durante el
ejercicio 2024 fueron son los siguientes:

Datos en Euros
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Saldo a Altas/ Bajas/ Bajas/ Trapasos Saldo a
31/12/2023 Deterioros Reversiones Aplicaciones 31/12/2024

Instrumentos de patrimonio

en otras empresas largo plazo

Coste 53.439.103,85 - (805.444.200,00) (360.018,32) 803.414.894,81 51.049.780,34
Deterioros (13.693.297,28) (2.620.179,17) 286.407,43 341.138,04 (286.407,43) (15.972.338,41)
Desembolsos pendientes (28.633.667,14) - 2.159.250,00 - (26.474.417,14)
Total 11.112.139,43 (2.620.179,17)  (802.998.542,57) (18.880,28) 803.128.487,38 8.603.024,79

8.5.1 Descripcion de los principales movimientos

Durante el ejercicio 2025, en la sociedad Dominante en el apartado “Coste”, las bajas registradas
corresponden a la devolucidn de aportaciones de los siguientes fondos: Buenavista Buyout II, F.C.R,,
(antes Ged VI Espaiia, F.C.R), por importe de 375.000,00 euros; y Buenavista Infraestructuras Iberia
I, F.C.R. (antes Ged Infraestructuras Iberia, F.C.R.) por importe de 30.128,93 euros.
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En el apartado “Deterioros” las altas registradas corresponden a los siguientes fondos: fondo Ace
Aerofondo 1V, F.CR, por 3.202.914,36 euros; y Buenavista Infraestructuras Iberia I, F.C.R. por
24.886,36 euros.

En el apartado “Desembolsos pendientes” del ejercicio 2025, se refleja en la columna de bajas el
desembolso realizado en el fondo Buenavista Infraestructuras Iberia I, F.C.R., por importe de
600.000,00 euros.

En el ejercicio 2024 en la Sociedad Dominante en el apartado “Coste”, las bajas que se registraron
correspondieron a la devolucién de aportaciones de los siguientes fondos; Ged V Espafia, F.C.R,, por
1.227.500,00 euros, Ged VI Espaia, F.C.R., por 187.500,00 euros, Ged Infraestructuras Iberia, F.C.R,,
por importe de 29.200,00 euros y la baja de la participaciéon en la Sociedad Estatal de
Microelectrénica y Semiconductores, S.A., S.M.E. por importe de 804.000.000,00 euros.

En este ejercicio se produjo la baja de la participacién del Fondo Pesca en liquidacién (Mapa), por
importe de 945.123,51 euros, debido a que se efectud la liquidacién del Fondo de Apoyo para la
Diversificacion del Sector Pesquero y Acuicola, F.C.P.J., a 31 de diciembre de 2024. A consecuencia de
ello en el apartado “Coste”, se ha registrado una baja por un importe de 341.138,04 euros, importe
que estaba totalmente deteriorado, generandose a su vez un traspaso de un saldo deudor a favor de
Sepides E.P.E., por importe de 585.105,19 euros, y una perdida definitiva de 18.880,28 euros.

En el apartado “Coste” de Instrumentos de patrimonio en otras empresas largo plazo, se registr6 en
Traspasos, la reclasificacion del saldo de la participacion de la Sociedad Estatal de Microelectrénica
y Semiconductores, S.A., S.M.E,, de “Instrumentos de patrimonio en empresas del grupo a largo plazo”
a “Instrumentos de patrimonio en otras empresas a largo plazo”, por un importe de 804.000.000,00
euros, asi como el traspaso de un saldo deudor a favor de Sepides E.P.E., por importe de 585.105,19
euros, resultado de la baja de la participacion del Fondo Pesca (Mapa), como consecuencia de la
liquidaciéon del Fondo de Apoyo para la Diversificaciéon del Sector Pesquero y Acuicola, F.C.P.].,,
anteriormente mencionado.

En el apartado “Deterioros” las altas registradas corresponden a los siguientes fondos; GED
Infraestructuras Iberia, F.C.R,, por 16.388,95 euros y el efecto neto a lo largo del ejercicio que ha
supuesto un deterioro en el fondo Ace Aerofondo IV, F.C.R,, por 2.603.790,22 euros.

La columna de Reversiones contiene el importe de la participacién en la Sociedad Estatal de
Microelectrénica y Semiconductores, S.A., S.M.E por 286.407,43 euros.

Los traspasos realizados en el apartado “Deterioros” corresponden a la reclasificacion del saldo de la
participacién de la Sociedad Estatal de Microelectronica y Semiconductores, S.A., S.M.E., de
“Instrumentos de patrimonio en empresas del grupo a largo plazo” a “Instrumentos de patrimonio
en otras empresas a largo plazo”, por un importe de 286.407,43 euros.

El apartado “Desembolsos pendientes” del ejercicio 2024, muestra en la columna de bajas, los
desembolsos en los Fondos; GED VI Espaiia, F.C.R., por 494.250,00 euros y Ace Aerofondo IV, F.CR,
por 1.665.000,00 euros.
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8.5.2 Descripcion de las inversiones
Los instrumentos de patrimonio en otras empresas corresponden a participaciones en entidades no
cotizadas sobre las que el Grupo no ejerce control, control conjunto o influencia significativa. Estas

inversiones tienen caracter minoritario y temporal.

Los Administradores de la Entidad Dominante estiman que el valor razonable de estos activos
financieros no difiere significativamente de los valores contables.

8.6. Activos financieros a coste amortizado: Créditos a empresas

El detalle y movimientos de los créditos en el ejercicio 2025 y 2024 de los activos financieros
clasificados en esta categoria son los siguientes:

Ejercicio 2025

Datos en Euros
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Saldo a Altas/ Bajas/ Traspasos Saldo a
31/12/24 Deterioros Reversiones P 31/12/25
Créditos a empresas 14.310.742,53 - (434.543,72) (3.669.717,22) 10.206.481,59
- Coste 20.599.995,17 5.807,58 (434.791,96) (3.744.988,82) 16.426.021,97
- Deterioros (6.289.252,64) (5.807,58) 248,24 75.271,60 (6.219.540,38)
Créditos a empresas por
pacto de recompra de 10.680.013,17 564.923,33 (2.683.431,14) 20.490,22 8.581.995,58
participaciones
- Coste 21.158.001,29 564.923,33 (2.686.086,12) 20.490,22 19.057.328,72
- Deterioros (10.477.988,12) - 2.654,98 - (10.475.333,14)
Créditos al personal 183.723,24 41.848,34 (17.895,84) (73.526,46) 134.149,28
Total créditos a largo plazo  25.174.478,94 606.771,67 (3.135.870,70) (3.722.753,46) 18.922.626,45
Créditos a empresas 6.904.415,49 2.667.903,80 (1.293.863,43) (2.454.268,75) 5.824.187,11
- Coste 8.744.709,91 2.717.694,27 (1.293.863,43) (3.984.701,82) 6.183.838,93
- Deterioros (1.840.294,44) (49.790,47) - 1.530.433,07 (359.651,84)
Créditos a empresas por
pacto de recompra de 22,73 333.383,59 - (333.383,59) 22,73
participaciones
- Coste 22,73 333.383,59 - (333.383,59) 22,73
- Deterioros - - - - -
Total créditos a corto plazo 6.904.438,22 3.001.287,39 (1.293.863,43) (2.787.652,34) 5.824.209,84
TOTAL CREDITOS 32.078.917,16 3.608.059,06 (4.429.734,13) (6.510.405,80) 24.746.836,29
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Ejercicio 2024

Datos en Euros

Saldo a Altas/ Bajas/ Traspasos Saldo a

31/12/23 Deterioros Reversiones P 31/12/24
Créditos a empresas 19.448.598,80 (1.337.332,58) 2.052.678,38 (5.853.202,07) 14.310.742,53
- Coste 28.279.007,84 5.708,91 (8.159,30) (7.676.562,28) 20.599.995,17
- Deterioros (8.830.409,04) (1.343.041,49) 2.060.837,68 1.823.360,21 (6.289.252,64)
Créditos a empresas por
pacto de recompra de 9.121.481,71 1.554.155,42 - 4.376,04 10.680.013,17
participaciones
- Coste 19.599.469,83 1.554.155,42 - 4.376,04 21.158.001,29
- Deterioros (10.477.988,12) - - - (10.477.988,12)
Créditos al personal 117.307,10 162.714,66 (9.919,34) (86.379,18) 183.723,24
Total créditos a largo plazo  28.687.387,61 379.537,50 2.042.759,04 (5.935.205,21) 25.174.478,94
Créditos a empresas 4.702.004,75 2.814.563,59 (720.743,11) 108.590,24 6.904.415,49
- Coste 5.621.807,39 3.020.046,69 (1.013.637,61) 1.116.493,44 8.744.709,91
- Deterioros (919.802,64) (205.483,10) 292.894,50 (1.007.903,20) (1.840.294,44)
Créditos a empresas por
pacto de recompra de 22,73 381.599,92 - (381.599,92) 22,73
participaciones
- Coste 22,73 381.599,92 - (381.599,92) 22,73
- Deterioros - - - - -
Total créditos a corto plazo 4.702.027,48 3.196.163,51 (720.743,11) (273.009,68) 6.904.438,22
TOTAL CREDITOS 33.389.415,09 3.575.701,01 1.322.015,93 (6.208.214,89) 32.078.917,16

En el ejercicio 2025, se ha registrado principalmente en el apartado “Coste” de “Créditos a empresas
a largo plazo”, la amortizacién anticipada del préstamo de la sociedad Castelnovo Nature, S.L., por
importe de 321.250,00 euros, perteneciente dicho préstamo a la sociedad dependiente Sociedad para
el Desarrollo Industrial de Extremadura, S.A., S.M.E.

Durante el ejercicio 2025 los traspasos realizados en la sociedad Dominante en el apartado “Coste a
largo plazo de Créditos a empresas”, corresponden principalmente a los importes traspasados de
largo plazo a corto plazo de los vencimientos de los préstamos participativos de las siguientes
sociedades; Compaiifa Europea de Cospeles, S.A. (1.714.285,73 €), Grupo K Refrigeracién, S.L.
(250.000,00 €), Soluciones de Comunicacién Empresarial, S.L. (800.000,00 €), Weewoo, S.L.
(800.000,00 €) y Efitrans Global Logistics, S.L. (216.686,92 €). Asimismo, se reclasifican los
préstamos ordinarios de Casa Mas Alimentacién, S.L. (250.000,00 €) y Sondeos, Estructuras y
Geotecnia, S.L. (400.000,00 €), junto con el crédito por enajenaciéon de inmovilizado de Industrial
Blansol, S.A. (477.500,00 €).

INFORME DE FIRMA, no sustituye al documento original | C.S.V. : GEN-fceb-98cd-7385-b72¢-c51b-0c00-ab10-5c00 | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion: https://run.gob.es/hsbIF8yLcR

Por otra parte, se han incorporado allargo plazo desde el corto plazo importes derivados de
novaciones contractuales: 548.747,03 euros referentes al préstamo participativo de Efitrans Global
Logistics, S.L. y 751.857,72 euros del crédito por enajenacién de inmovilizado de Industrial Blansol,
SA"
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Dentro del apartado de “Coste” de “Créditos a empresas por pacto de recompra de participaciones
largo plazo”, se detalla el alta correspondiente a los intereses de la participacién de Extremadura
Smart Farm, S.L. (vinculada a la dependiente Sociedad para el Desarrollo Industrial de Extremadura,
S.A, SM.E)) por 96.749,67 €. Adicionalmente, se integran los intereses de la sociedad dominante
relativos a Magallanes Renovables, S.L., por importe de 310.526,37 euros y Grupo K Refrigeracién
S.L., por importe de 157.647,29 euros. Por otro lado, la columna de bajas refleja principalmente la
enajenacién de la participaciéon de la sociedad Grupo K Refrigeracion, S.L., por importe de
2.000.000,00 euros, asi como la baja de sus intereses acumulados por importe de 683.431,14 euros.

En el ejercicio 2025, se registraron en el apartado “Coste” de “Créditos a empresas a corto plazo”, la
renovacion la concesiéon de una linea de crédito por parte de la sociedad dependiente A.l.Abra
Industrial, S.A., S.M.E,, y los intereses a corto plazo, correspondientes a las inversiones de préstamos
y participaciones de sociedad Dominante y dependientes, cuyos saldos totales ascienden a
2.717.694,27 euros y 333.383,59 euros, respectivamente.

Los traspasos realizados en los apartados “Coste” en el corto plazo, correspondientes a las
inversiones de préstamos y participaciones, ascienden a unos importes totales de 3.984.701,82 euros
y 333.383,59 euros, respectivamente. De igual forma en el apartado “Deterioros” de los préstamos,
el saldo registrado es por un importe de 1.530.433,07 euros.

En el ejercicio 2024 los movimientos que se produjeron en la Sociedad Dominante en la columna de
Altas de “Deterioros a largo plazo de Créditos a empresas”, son los siguientes importes; 231.532,14
euros del préstamo ordinario de la sociedad Actores Madrid Callao, S.L., 170.800,44 euros del
préstamo del deudor D2 Dolores Tomas Martinez (cuyo origen pertenece a la extinta Celiber Cabinas
y Bancadas,S.A.), y el efecto neto a lo largo del ejercicio que ha supuesto un deterioro del préstamo
participativo de la sociedad Efitrans Global Logistics, S.L., por importe de 935.000,00 euros.

La columna de reversiones contine los siguientes importes; 1.909.967,08 euros, del principal del
crédito a largo plazo por enajenacién de inmovilizado de la sociedad Industrial Blansol, S.A, y
150.870,60 euros, del principal del crédito a largo plazo por enajenacién de inmovilizado de la
sociedad Enifra, S.A.

Los traspasos que se realizaron en la Sociedad Dominante en el ejercicio 2024, en el apartado “Coste
a largo plazo de Créditos a empresas®, corresponden principalmente a los siguientes importes
traspasados de largo plazo a corto plazo; 1.714.285,71 euros del préstamo participativo de la
Compafia Europea de Cospeles, S.A., 250.000,00 euros del préstamo participativo del Grupo K
Refrigeracién S.L., 800.000,00 euros del préstamo participativo de Soluciones de Comunicacién
Empresarial, S.L., 800.000,00 euros del préstamo participativo de Weewoo, S.L., 250.000,00 euros del
préstamo ordinario de la sociedad Casa Mas Alimentacién, S.L., 400.000,00 euros del préstamo
ordinario Sondeos, Estructuras y Geotecnia, S.L., 1.144.531,04 euros del crédito a largo plazo por
enajenaciéon de inmovilizado de la sociedad Industrial Blansol, S.A., y 1.610.884,07 euros de la
compraventa de participaciones con pago aplazado en la sociedad Equanima Inversiones, S.L. .
Igualmente se ha registrado el traspaso de largo plazo a corto plazo, en la Sociedad dependiente,
Sociedad para el Desarrollo Industrial de Extremadura, S.A., S.M.E,, referente al préstamo ordinario
de la sociedad Castelnovo Nature, S.L., por importe de 331.250,00 euros.

INFORME DE FIRMA, no sustituye al documento original | C.S.V. : GEN-fceb-98cd-7385-b72¢-c51b-0c00-ab10-5c00 | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion: https://run.gob.es/hsbIF8yLcR

Los traspasos del apartado “Deterioro a largo plazo de Créditos a empresas”, correspondieron
principalmente a los importes traspasados de largo plazo a corto plazo, por 170.000,00 euros del
préstamo participativo de la sociedad Efitrans Global Logisticics, S.L. y 1.610.884,07 euros de la
compraventa de participaciones con pago aplazado en la sociedad Equanima Inversiones, S.L
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El apartado “Coste” de “Créditos a empresas por pacto de recompra de participaciones largo plazo”,
detalla el alta correspondiente al segundo desembolso en la participacién de la sociedad Magallanes
Renovables, S.L., por importe de 1.000.000,00 euros y los intereses de las participaciones de las
sociedades; Magallanes Renovables, S.L., por importe de 319.913,38 euros, Grupo K Refrigeracion
S.L., por importe de 142.968,77 euros, y 91.273,27 euros de la participacién Smart Farm, S.L., de la
Sociedad dependiente, Sociedad para el Desarrollo Industrial de Extremadura, S.A., S.M.E.

En el ejercicio 2024, se registraron en el apartado “Coste” de “Créditos a empresas a corto plazo”, la
renovacion la concesion de una linea de crédito por parte de la sociedad dependiente A.I.Abra
Industrial, S.A., S.M.E,, y los intereses a corto plazo, correspondientes a las inversiones de préstamos
y participaciones de sociedad Dominante y dependientes, cuyos saldos totales ascienden a
3.020.046,69 euros y 381.599,92 euros, respectivamente.

Los traspasos realizados en los apartados “Coste” en el corto plazo, correspondientes a las
inversiones de préstamos y participaciones, ascienden a unos importes totales de 1.116.493,44 euros
y 381.599,92 euros, respectivamente. De igual forma para el apartado “Deterioro” de los préstamos,
el saldo registrado es por un importe de 1.007.903,20 euros.

La columna de altas y reversiones de la Sociedad Dominante recoge principalmente los importes de
133.101,29 euros de intereses de la compraventa de participaciones con pago aplazado en la
sociedad Equanima Inversiones, S.L. y 192.674,76 euros del crédito a corto plazo por enajenacion de
inmovilizado de la sociedad Industrial Blansol, S.A.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, la clasificacion por vencimientos de los créditos a terceros, con
vencimiento determinado o determinable, es como sigue:

Ejercicio 2025

Activos financieros a largo plazo Datos en Euros

2027 2028 2029 2030 Siguientes Total
Créditos a empresas 10.214.501,58 3.739.366,20 1.781.659,16 446.173,71 244.321,32 16.426.021,97
Créditos a empresas por pacto de recompra 10.990.396,14 3.423.854,04 170.000,00 4.473.078,54 - 19.057.328,72
Créditos al personal 50.762,53 40.570,76 33.654,13 8.279,78 882,08 134.149,28
Total créditos a largo plazo 21.255.660,25 7.203.791,00 1.985.313,29 4.927.532,03 245.203,40 35.617.499,97

Ejercicio 2024

Activos financieros a largo plazo Datos en Euros

2026 2027 2028 2029 Siguientes Total
Créditos a empresas 10.360.270,53 5.068.985,73 3.186.620,26 1.687.923,07 296.195,58 20.599.995,17
Créditos a empresas por pacto de recompra 10.477.988,12 515.063,00 5.832.398,00 170.000,00 4.162.552,17 21.158.001,29
Créditos al personal 74.122,42 44.083,49 34.091,72 27.175,09 4.250,52 183.723,24
Total créditos a largo plazo 20.912.381,07 5.628.132,22 9.053.109,98 1.885.098,16 4.462.998,27 41.941.719,70
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Los importes que se reflejan en el cuadro anterior se corresponden con el principal de estos créditos,
sin reflejar correcciones valorativas.
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9. EXISTENCIAS

Los saldos que componen este epigrafe del Balance consolidado adjunto y sus movimientos durante

los ejercicios 2025 son los siguientes:
Datos en euros

Saldos a Altas Bajas Traspasos Saldos a
31/12/2024 (Nota 6) 31/12/2025
Edificios industriales 3.586.556,64 - 3.586.556,64
Edificios para usos terciarios 148.801,39 (49.609,45) 99.191,94
Terrenos rusticos 279.891,81 (71.785,78) 208.106,03
Terrenos con calific. urbanistica 16.816.593,88 - 16.816.593,88
Solares 322,27 - - 322,27
Promociones en curso 59.860.627,22 1.666.928,57 (413.132,90) 61.114.422,89
Promociones terminadas 12.842.991,90 - (1.731.937,93) (140.535,84) 10.970.518,13
Coste 93.535.785,11 1.666.928,57 (2.266.466,06) (140.535,84) 92.795.711,78
Terrenos risticos (495.733,27) (191.426,96) 90.331,87 (596.828,36)
Terrenos con calific. urbanistica (4.783.845,55) (1.041.303,30) 21.000,00 (5.804.148,85)
Promociones en curso (9.130.558,39) (13.244.570,81) - (22.375.129,20)
Promociones terminadas (3.231.003,24) (59.000,00) 104.185,00 (3.185.818,24)
Deterioros (17.641.140,45)  (14.536.301,07) 215.516,87 (31.961.924,65)

Existencias, neto 75.894.644,66

(12.869.372,50)

(2.050.949,19)

(140.535,84) 60.833.787,13

Las altas en “Promociones en curso” del ejercicio 2025 corresponden principalmente al desarrollo
de la zona AD5 Baterias de Cok en Avilés por importe de 1.460.182,53 euros, a la activacion de costes
indirectos imputados a la Zona E del parque Abra por valor de 78.261,42 euros y a los honorarios
profesionales para la redaccion del estudio de viabilidad de la Zona E de éste mismo por importe de
10.845,36 euros

Las bajas del epigrafe “Edificios terminados” se corresponden con la venta de 3 naves nido en el
Parque Empresarial de Morero (Cantabria) por un importe total de venta de 729.700,00 euros y un
coste de ventas de 482.018,58 euros, con la venta de parcelas en Abra Industrial por un importe total
de venta de 2.281.500,00 euros y un coste de ventas de 1.249.919,35 euros.

De acuerdo con lo indicado en la Nota 6 se han registrado traspasos al epigrafe de “Inversiones
Inmobiliarias” como consecuencia de la formalizacién de nuevos contratos de arrendamiento de
varias naves nido del Parque Empresarial Morero, situado en El Astillero (Cantabria) por un importe
neto de 496.388,02 euros. Por otro lado, se ha traspasado desde el epigrafe de “Inversiones
Inmobiliarias” el valor de varias naves nido situadas en el Parque Empresarial Morero, El Astillero
(Cantabria), destinadas a la venta, y con un coste neto de 355.852,18 euros.

En el ejercicio 2025, se ha revertido deterioro de Terrenos varios en Abra Industrial por importe de
90.331,87 euros y en parcelas del PEPA por importe de 104.185 euros.

Zona Il del Parque Abra Industrial (Zona E)

INFORME DE FIRMA, no sustituye al documento original | C.S.V. : GEN-fceb-98cd-7385-b72¢-c51b-0c00-ab10-5c00 | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion: https://run.gob.es/hsbIF8yLcR

Con fecha 3 de mayo de 2018 se firm6 el “Encargo de A.L. Abra Industrial, S.A., S.M.E. a la Empresa
para la Gestion de Residuos Industriales, S.A., S.M.E., M.P., para la redaccion del andlisis preliminar y
plan de excavacion para la urbanizaciéon de la Zona I1I del Parque Abra Industrial (Zona E)”.

El 22 de marzo de 2019 se obtuvo el documento definitivo de Emgrisa. Partiendo del proyecto
redactado, el estudio preliminar formula diferentes alternativas. Las cotas previstas se elevan de
manera que se pueda reducir la cantidad de material excedentario a gestionar externamente y asf
reducir los costes de descontaminacidn.
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De entre las alternativas propuestas se considera que la n? 3 es viable técnicamente, siendo la menos
gravosa econdmicamente, pero es necesario confirmar con el 6rgano ambiental y con los
ayuntamientos dicha viabilidad desde el punto de vista administrativo.

Con fecha 4 de septiembre de 2020 se present6 en Medio Ambiente el documento “Propuesta de
actuaciones a realizar de cara a la futura urbanizacién de la Fase III del Poligono Industrial Abra
Industrial”, con el objeto de obtener el posicionamiento del 6rgano ambiental. Con fecha 23 de abril
de 2021 se emitid, por el director de Calidad Ambiental y Economia Circular, Informe de Valoracién
del antedicho documento, que concluye que, a la vista de la informacién disponible, el 6rgano
ambiental considera que la nueva alternativa de urbanizacién propuesta puede ser viable, si bien, es
necesario cumplir con una serie de requerimientos. Fundamentalmente, estos consisten en realizar
una serie de investigaciones complementarias para delimitar la afeccién de los residuos peligrosos
existentes.

Para dar respuesta a estos requerimientos del 6rgano ambiental, con fecha 20 de octubre de 2021 el
Comité de Direccion de SEPIDES, aprueba el “Encargo de A.l. Abra Industrial, S.A.,, S.M.E. ala Empresa
para la Gestién de Residuos Industriales, S.A, SM.E., M.P. (EMGRISA) para la caracterizacion
complementaria, lo que se corresponde con las altas de “Gastos e ingresos Escombreras Balsas” por
importe de 22.075,36 euros (164.803,65 euros en 2022), ya citados anteriormente.

Con fecha 5 de junio de 2023 se recibe el documento: “Plan de excavacion de los terrenos de la Fase
[II de la actuacién Abra Industrial en Ortuella y Abanto-Zierbena (Bizkaia”.

Con fecha 10 de junio de 2023 -una vez analizado y validado por Abra Industrial- se presenta el Plan
de Excavacion junto a los documentos:

“Caracterizacion complementaria de la Fase III de la actuacién Abra Industrial en Ortuella y
Abanto-Zierbena (Bizkaia)”, de noviembre de 2022.

“Analisis Cuantitativo de Riesgos para la salud humana en la Fase III de la actuacién Abra
Industrial en Ortuella y Abanto-Zierbena (Bizkaia)”, de marzo de 2023.

que forman parte también de la caracterizacién complementaria encargada a la empresa EMGRISA.

Con la entrega de esta documentacion se pretende obtener el visto bueno del 6rgano ambiental a la
alternativa de urbanizacién finalmente seleccionada para la Fase III del P.I. Abra Industrial, antes de
iniciar la tramitacion de la modificacion del Plan Parcial y del Proyecto de Urbanizacién actualmente
vigentes.

Con fecha 18 de octubre de 2024 la Direcciéon de Calidad Ambiental y Economia Circular del Gobierno
Vasco, ha emitido resolucion definitiva de autorizacion de excavacion de la Fase II1.

Los plazos para llevar a cabo el desarrollo de la alternativa 3, a partir de la confirmacién de la
viabilidad por parte del 6rgano ambiental y de los ayuntamientos, se estima en aproximadamente 4
afos.
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La Sociedad ha presentado ante la Direcciéon de Calidad Ambiental y Economia Circular del Gobierno
Vasco la propuesta de actuaciones a realizar de cara a la futura urbanizacion de los terrenos y un
informe completo de datos ambientales que ha sido aceptada, aunque sometida a una serie de
condicionantes técnicos.

Obtenido asi el visto bueno del érgano ambiental, la sociedad ha encargado un nuevo estudio de
viabilidad econdmica del proyecto que se encuentra en fase de evaluacién.
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En el ejercicio 2025, se ha dotado deterioro de la Zona E por importe de 13.087.903,05 euros de
acuerdo con tasacidn de activos inmobiliarios realizada por un experto independiente.

No se ha activado carga financiera en el ejercicio 2025 en la Zona E por encontrarse parcialmente
deteriorada (tampoco en 2024).

Desde la fecha de la primera Acta de Recepcién 8 de marzo 2012, es la Entidad de Conservacion del
parque quien se encarga de la gestién, mantenimiento y reparacién de la urbanizacion.

Desarrollo y promocién de un parque empresarial situado en los municipios de Piélagos y Villaescusa.

El Consejo de administracidn de la Sociedad VIPAR, con fecha 30 de septiembre de 2021, adjudico el
servicio de redaccién del Proyecto Singular de Interés Regional (PSIR) a la empresa MC Valnera, S.L.,
por 177.644 euros, que se esta ejecutando en la actualidad.

Durante los primeros dias del mes de diciembre de 2021 se informé de la futura actuacion a todos
los organismos afectados.

Desde el inicio de los trabajos se ha trabajado en definir una serie de alternativas de ordenacion hasta
que en marzo de 2022 se eligi6 la que se consideré mas conveniente técnica y comercialmente para
la Sociedad VIPAR de entre las planteadas hasta la fecha por el equipo redactor.

Con fecha 14 de junio de 2022 se present6 ante la Direccién General de Urbanismo y Ordenacion del
Territorio la solicitud de inicio de la Evaluacién Ambiental Estratégico Ordinaria del PSIR de
Piélagos-Villaescusa, adjuntando el borrador del Plan y el Documento Inicial Estratégico.

Con fecha 24 de enero de 2023 dicha Direccién General emitié el Documento de Alcance del estudio
ambiental estratégico para la evaluacién de los efectos en el medio ambiente del PSIR. Las
determinaciones contenidas en él son incorporadas a la versién inicial del proyecto.

Con fecha 4 de julio de 2023 se recibe el PSIR. Se puso de manifiesto entonces una fuerte desviacion
de los costes respecto a los considerados en el estudio de viabilidad. Para compensar dichos costes
es preciso establecer un precio de venta que esta fuera de mercado y lleva a la conclusidn de que el
proyecto, tal y como estaba concebido, no seria viable.

Se hace necesario entonces reorientar el proyecto hacia la demanda existente de parcelas de gran
tamafio. De esta forma se conseguiria reducir en forma muy considerable los costes de urbanizacién
y poder dirigir el suelo a un tipo de cliente especifico que se comprometa con el proyecto antes o en
paralelo a las obras de urbanizacidon.

Con fecha 18 de julio de 2024 el Consejo de la Sociedad acuerda esta reorientacién del PSIR, con la
nueva configuracién de una parcela de gran tamafio.

Con fecha 15 de noviembre de 2024 se firma la adenda al contrato de MC VALNERA - por un importe
de 26.047,17 € - que permite rehacer el documento del PSIR para adaptarlo a una ordenacién de
parcela Unica que haga el proyecto viable.

INFORME DE FIRMA, no sustituye al documento original | C.S.V. : GEN-fceb-98cd-7385-b72¢-c51b-0c00-ab10-5c00 | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion: https://run.gob.es/hsbIF8yLcR

Con fecha 18 de diciembre de 2024 se recibe la nueva version del PSIR (documento para aprobacién
inicial), que incluye un Estudio Ambiental Estratégico.

Con fecha 10 de enero de 2025 se presenta el documento ante la citada Direccién General, al objeto
de obtener la Declaracién Ambiental Estratégica y la Aprobacion Inicial.
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Con fecha 4 de julio de 2025 la Sociedad recibe de su accionista mayoritario, como aportacién no
dineraria (Nota 7), las fincas sobre las que se va a desarrollar el proyecto, con una valoracién de
7.841.544 euros, que son dadas de alta como existencias. Ante el andlisis econémico del proyecto
final una vez conocidos los elementos finales del PSIR y teniendo en cuenta los gastos ya incurridos
en planeamientos y proyectos previos, se explora la posibilidad de vender los terrenos a un nuevo
promotor, garantizando el mantenimiento de la finalidad industrial del suelo

En esa misma fecha, 4 de julio de 2025, el Consejo de VIPAR acuerda la enajenacién de las fincas
registrales nimeros 10.116 y 51.504 de los Registros de la Propiedad de Villaescusa y Piélagos
respectivamente a la empresa XDC NORTH COAST S.L. por un importe de 7.845.000 €, IVA no
incluido. Ambas fincas comprenden el ambito de actuacion del parque empresarial VIPAR.

Con fecha 4 de diciembre de 2025 el Consejo de la Sociedad acuerda la resolucién del contrato con
MC VALNERA y solicitar ante la Direccién General de Urbanismo y Ordenacién del Territorio el
cambio de promotor del Proyecto Singular de Interés Regional del parque empresarial VIPAR a favor
de la empresa XDC NORTH.

Como consecuencia de esta decision, a 31 de diciembre de 2025 se han dado de baja todos los costes
asociados a este proyecto, puesto que ya no se va a realizar. Se han mantenido en Balance, si bien
completamente deteriorados, los costes de elaboracién del PSIR, puesto que se considera que en el
futuro podria existir la posibilidad de transferir este estudio a un tercero, pero no puede estimarse
con fiabilidad ni la probabilidad de ocurrencia ni el valor econdmico de la venta.

Durante el ejercicio 2025 la Sociedad ha capitalizado gastos financieros por importe de 36.076,76
euros (85.403,47 euros durante el ejercicio 2024), que han sido posteriormente dados de baja junto
con el resto de los gastos activados en ejercicios anteriores.

Los saldos que componen este epigrafe del Balance consolidado adjunto y sus movimientos durante
los ejercicios 2024 son los siguientes:

Datos en euros

INFORME DE FIRMA, no sustituye al documento original | C.S.V. : GEN-fceb-98cd-7385-b72¢-c51b-0c00-ab10-5c00 | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion: https://run.gob.es/hsbIF8yLcR

Saldos a . Traspasos Saldos a
Altas Bajas
31/12/2023 (Nota 6) 31/12/2024
Edificios industriales 3.586.556,64 3.586.556,64
Edificios para usos terciarios 148.801,39 - 148.801,39
Terrenos rusticos 537.823,14 (257.931,33) - 279.891,81
Terrenos con calific. urbanistica 17.659.712,05 - (843.118,17) 16.816.593,88
Solares 322,27 - - - 322,27
Promociones en curso 57.041.557,72 2.819.069,50 - - 59.860.627,22
Promociones terminadas 15.000.966,07 (2.401.990,41) 244.016,24 12.842.991,90
Coste 93.975.739,28 2.819.069,50 (2.659.921,74) (599.101,93) 93.535.785,11
Terrenos rusticos (729.238,94) - 233.505,67 (495.733,27)
Terrenos con calific. urbanistica (4.793.845,55) 10.000,00 - (4.783.845,55)
Promociones en curso (9.130.558,39) - - (9.130.558,39)
Promociones terminadas (3.544.713,38) (3.000,00) 316.710,14 - (3.231.003,24)
Deterioros (18.198.356,26) (3.000,00) 326.710,14 233.505,67 (17.641.140,45)
Existencias, neto 75.777.383,02 2.816.069,50 (2.333.211,60) (365.596,26) 75.894.644,66

Dentro del epigrafe “Terrenos rusticos” se incluyeron en este ejercicio venta de la finca El Garzo de
las Rozas, Madrid, por un importe de venta de 260.898,11 y un coste de ventas de 226.081,55 euros.

Las bajas del epigrafe “Edificios terminados” se correspondieron con la venta de 4 naves nido en el

Parque Empresarial de Morero (Cantabria) por un importe total de venta de 890.100,00 euros y un
coste de ventas de 602.922,93 euros. También se produjo estas dos ventas en el ejercicio: la parcela
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[-18 del ambito APRE-3 a la sociedad IQUORD, S.L., cuyos costes fueron de 263.641,88 euros y un
deterioro de 123.641,88 euros, y la parcela P-6 del APRE-2, tltima parcela de la zona con un coste de
1.209.068,26 euros y un deterioro de 109.068,26 euros. Ademas, la venta de la parcela 1.1.1 de la
zona A del parque por importe de 610.000 euros, que se formalizé en escritura publica el 8 de
noviembre de 2024.

De acuerdo con lo indicado en la Nota 7 se registraron traspasos al epigrafe de “Inversiones
Inmobiliarias” como consecuencia de la formalizacién de nuevos contratos de arrendamiento de
varias naves nido del Parque Empresarial Morero, situado en El Astillero (Cantabria) por un importe
neto de 122.027,61 euros. Por otro lado, se traspasaron desde el epigrafe de “Inversiones
Inmobiliarias” el valor de varias naves nido situadas en el Parque Empresarial Morero, El Astillero
(Cantabria), destinadas a la venta, y con un coste neto de 366.043,85 euros.

Con las ultimas tasaciones del P.E.P.A., en la parcela T-2 APRE3 resulté un deterioro de 3.000 euros,
y enlal-19, una reversion del deterioro de 84.000 euros.

Zona Il del Parque Abra Industrial (Zona E)

Con fecha 3 de mayo de 2018 se firm6 el “Encargo de A.L Abra Industrial, S.A., S.M.E. a la Empresa
para la Gestion de Residuos Industriales, S.A., S.M.E., M.P., para la redaccién del andlisis preliminar y
plan de excavacién para la urbanizacion de la Zona III del Parque Abra Industrial (Zona E)”.

El 22 de marzo de 2019 se obtuvo el documento definitivo de Emgrisa. partiendo del proyecto
redactado, el estudio preliminar formula diferentes alternativas. Las cotas previstas se elevan de
manera que se pueda reducir la cantidad de material excedentario a gestionar externamente y asi
reducir los costes de descontaminacion.

De entre las alternativas propuestas se considera que la n2 3 es viable técnicamente, siendo la menos
gravosa econdmicamente, pero es necesario confirmar con el 6rgano ambiental y con los
ayuntamientos dicha viabilidad desde el punto de vista administrativo.

Con fecha 4 de septiembre de 2020 se presenté en Medio Ambiente el documento “Propuesta de
actuaciones a realizar de cara a la futura urbanizacién de la Fase III del Poligono Industrial Abra
Industrial”, con el objeto de obtener el posicionamiento del drgano ambiental. Con fecha 23 de abril
de 2021 se emiti6, por el director de Calidad Ambiental y Economia Circular, Informe de Valoracién
del antedicho documento, que concluye que, a la vista de la informacién disponible, el érgano
ambiental considera que la nueva alternativa de urbanizacién propuesta puede ser viable, si bien, es
necesario cumplir con una serie de requerimientos. Fundamentalmente, estos consisten en realizar
una serie de investigaciones complementarias para delimitar la afeccién de los residuos peligrosos
existentes.

Para dar respuesta a estos requerimientos del 6rgano ambiental, con fecha 20 de octubre de 2021 el
Comité de Direccién de SEPIDES, aprueba el “Encargo de A.l. Abra Industrial, S.A.,, S.M.E. ala Empresa
para la Gestién de Residuos Industriales, S.A,, S.M.E., M.P. (EMGRISA) para la caracterizacién
complementaria, lo que se corresponde con las altas de “Gastos e ingresos Escombreras Balsas” por
importe de 22.075,36 euros (164.803,65 euros en 2022), ya citados anteriormente.

INFORME DE FIRMA, no sustituye al documento original | C.S.V. : GEN-fceb-98cd-7385-b72¢-c51b-0c00-ab10-5c00 | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion: https://run.gob.es/hsbIF8yLcR

Con fecha 5 de junio de 2023 se recibe el documento: “Plan de excavacion de los terrenos de la Fase
III de la actuacion Abra Industrial en Ortuella y Abanto-Zierbena (Bizkaia”.

Con fecha 10 de junio de 2023 -una vez analizado y validado por Abra Industrial- se presenta el Plan
de Excavacién junto a los documentos:
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“Caracterizacién complementaria de la Fase Il de la actuacién Abra Industrial en Ortuella y
Abanto-Zierbena (Bizkaia)”, de noviembre de 2022.

“Analisis Cuantitativo de Riesgos para la salud humana en la Fase III de la actuacién Abra
Industrial en Ortuella y Abanto-Zierbena (Bizkaia)”, de marzo de 2023.

que forman parte también de la caracterizacién complementaria encargada a la empresa EMGRISA.

Con la entrega de esta documentacion se pretende obtener el visto bueno del 6rgano ambiental a la
alternativa de urbanizacién finalmente seleccionada para la Fase III del P.I. Abra Industrial, antes de
iniciar la tramitacion de la modificacion del Plan Parcial y del Proyecto de Urbanizacién actualmente
vigentes.

Con fecha 18 de octubre de 2024 la Direcciéon de Calidad Ambiental y Economia Circular del Gobierno
Vasco, ha emitido resolucion definitiva de autorizacion de excavacion de la Fase III.

Los plazos para llevar a cabo el desarrollo de la alternativa 3, a partir de la confirmacién de la
viabilidad por parte del 6rgano ambiental y de los ayuntamientos, se estima en aproximadamente 4
anos.

En resumen, en Abra Industrial se prosigue con las actuaciones previstas en la alternativa n?3
contemplada en el informe de 22 de marzo de 2019 elaborado por EMGRISA. Esta alternativa
contempla una estimacion de ingresos, en base al precio por m2 aprovechable, y de gastos a
incurrir, que permite realizar el valor neto contable de la Zona E. A pesar de las incertidumbres
existentes, derivadas de, entre otras cosas, la obtencion de la pertinente autorizacién
medioambiental y de los tramites administrativos para modificar el Plan Parcial, los
Administradores consideran que no existen indicios de deterioro actualmente sobre el valor neto
contable de la Zona E, al proseguir con las actuaciones necesarias para realizar la alternativa n23.

Desarrollo y promocién de un parque empresarial situado en los municipios de Piélagosy Villaescusa.

El Consejo de administracion de la Sociedad VIPAR, con fecha 30 de septiembre de 2021, adjudicd el
servicio de redaccién del Proyecto Singular de Interés Regional (PSIR) a la empresa MC Valnera, S.L.,
por 177.644 euros, que se estd ejecutando en la actualidad.

Durante los primeros dias del mes de diciembre de 2021 se informé de la futura actuacion a todos
los organismos afectados.

Desde el inicio de los trabajos se ha trabajado en definir una serie de alternativas de ordenacion hasta
que en marzo de 2022 se eligi6 la que se consideré mas conveniente técnica y comercialmente para
la Sociedad VIPAR de entre las planteadas hasta la fecha por el equipo redactor.

Con fecha 14 de junio de 2022 se present6 ante la Direccion General de Urbanismo y Ordenacion del
Territorio la solicitud de inicio de la Evaluacion Ambiental Estratégico Ordinaria del PSIR de
Piélagos-Villaescusa, adjuntando el borrador del Plan y el Documento Inicial Estratégico.

INFORME DE FIRMA, no sustituye al documento original | C.S.V. : GEN-fceb-98cd-7385-b72¢-c51b-0c00-ab10-5c00 | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion: https://run.gob.es/hsbIF8yLcR

Con fecha 24 de enero de 2023 dicha Direccién General emitié el Documento de Alcance del estudio
ambiental estratégico para la evaluacién de los efectos en el medio ambiente del PSIR. Las
determinaciones contenidas en él son incorporadas a la version inicial del proyecto.

Con fecha 4 de julio de 2023 se recibe el PSIR. Se puso de manifiesto entonces una fuerte desviacion
de los costes respecto a los considerados en el estudio de viabilidad. Para compensar dichos costes
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es preciso establecer un precio de venta que esta fuera de mercado y lleva a la conclusién de que el
proyecto, tal y como estaba concebido, no seria viable.

Se hace necesario entonces reorientar el proyecto hacia la demanda existente de parcelas de gran
tamafio. De esta forma se conseguiria reducir en forma muy considerable los costes de urbanizacién
y poder dirigir el suelo a un tipo de cliente especifico que se comprometa con el proyecto antes o en
paralelo a las obras de urbanizaci6n.

Con fecha 18 de julio de 2024 el Consejo de la Sociedad acuerda esta reorientacién del PSIR, con la
nueva configuracién de una parcela de gran tamafio.

Con fecha 15 de noviembre de 2024 se firma la adenda al contrato de MC VALNERA - por un importe
de 26.047,17 € - que permite rehacer el documento del PSIR para adaptarlo a una ordenacién de
parcela unica que haga el proyecto viable.

Con fecha 18 de diciembre de 2024 se recibe la nueva version del PSIR (documento para aprobacién
inicial), que incluye un Estudio Ambiental Estratégico.

Otra informacidn

En cuanto a la composicidén de las existencias por distribucién geografica, al 31 de diciembre de 2025
y 2024, todos los terrenos, obras en curso y promociones terminadas estan situados en territorio
espafiol.

La tipologia de las existencias del Grupo, al 31 de diciembre de 2025 y 2024, corresponde
fundamentalmente a terrenos, naves industriales, inmuebles para usos terciarios y edificios de
oficinas y viviendas junto a los activos asociados, en su caso, a dichas promociones, tales como plazas
de garaje y locales comerciales. También se incluyen terrenos rusticos, terrenos con calificacién
urbanistica y solares.

Durante el ejercicio 2025 el Grupo ha registrado gastos financieros capitalizados en existencias por
valor de 189.183,56 euros (363.575,98 euros en 2024).

La préctica del Grupo consiste en formalizar pélizas de seguros para cubrir los posibles riesgos a los
que estan sujetos los diversos elementos de sus existencias. Los Administradores de la Sociedad
Dominante consideran que las coberturas actuales son apropiadas.

Al 31 de diciembre de 2025 no existen existencias sujetas a restricciones de titularidad o pignoradas
como garantia de pasivos (tampoco en 2024).

Al 31 de diciembre de 2025, no existen compromisos de compra futuros de existencias (tampoco
existian al 31 de diciembre de 2024).

INFORME DE FIRMA, no sustituye al documento original | C.S.V. : GEN-fceb-98cd-7385-b72¢-c51b-0c00-ab10-5c00 | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion: https://run.gob.es/hsbIF8yLcR
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10. PATRIMONIO NETO

10.1. Fondo patrimonial

Derivado de la transformacién en Entidad Puiblica Empresarial de la Dominante, el fondo patrimonial
se constituye por el valor de las antiguas acciones titularidad de la Sociedad Estatal de
Participaciones Industriales (SEPI) que ascienden a un importe a 127.919.500,73 euros.

Durante los ejercicios 2025 y 2024 el Grupo no ha recibido ni subvenciones ni legados de SEPIL.

10.2. Reservas de la Entidad Dominante

El saldo de las reservas al cierre de los ejercicios 2025 y 2024 han sido los siguientes:

Datos en Euros

Saldo a Saldo a
31/12/2025 31/12/2024
Reservas:
Reservas voluntarias 203.098.117,83 200.814.334,19
Otras reservas voluntarias 2.829.678,17 2.267.642,68

205.927.796,00 203.081.976,87

El Consejo Rector de SEPIDES, en su sesion celebrada el 24 de junio de 2025, aprobd la propuesta de
aplicacion del resultado del ejercicio 2024 destinando el importe de 2.810.177,46 euros a Reservas,
y el importe de 2.810.177,45 euros a dividendos.

10.3. Reservas en sociedades consolidadas por integracion global
La composicién de este epigrafe del Balance consolidado al 31 de diciembre de 2025 y 2024 se

atribuye a las siguientes sociedades:
Datos en Euros

Sociedad 2025 2024

Sepides Gestion, S.G.E.I.C,, S.A,, SM.E. 284.496,28 284.496,28
Al Abra Industrial, S.A., S.M.E. (233,63) (233,63)
Agruminsa, S.A., S.M.E. (107.558,96) (2.280.292,64)
Parque Empresarial Principado de Asturias, S.L., S.M.E. 11.496.373,72 11.598.540,91
Sociedad para el Desarrollo Industrial de Extremadura, S.A., S.M.E. (2.710.636,23) (2.647.558,19)
Vipar Parque Empresarial, S.L. (1.229.929,03) (909.440,75)
Total 7.732.512,15 6.045.511,98

INFORME DE FIRMA, no sustituye al documento original | C.S.V. : GEN-fceb-98cd-7385-b72¢-c51b-0c00-ab10-5c00 | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion: https://run.gob.es/hsbIF8yLcR
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10.4. Reservas en sociedades consolidadas por puesta en equivalencia

La composicion de este epigrafe del Balance consolidado adjunto al 31 de diciembre de 2025y 2024

se atribuye a las siguientes sociedades:

Sociedad

Parque Empresarial de Cantabria, S.L. en liquidacién
Espacios Econdmicos Empresariales, S.L.

Sociedad parala Promocién y Desarrollo Empresarial de Teruel, S.A.

Fondo Enisa Ico Sepides Expanpyme, F.I.C.C.
Fondo Ingenio CLM, F.L.C.C.

Fondo Consolida Adelante CLM. F.1.C.C.
Fondo Germina Capital SEPI, F.C.R.

Total

Datos en Euros

2025 2024
- (2.725,71)
18.838.134,18 18.745.856,00
3.602.245,88 3.273.281,06
(5.912,24) (333.334,05)
(10.764,71) (759.187,54)
55.709,44 34.822,58
(149.352,86) (65.728,24)

22.330.059,69

20.892.984,10
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11.  SUBVENCIONES, DONACIONES Y LEGADOS RECIBIDOS

Con fecha 15 de febrero de 2001, la Comision Europea, dentro del marco de los Fondos Europeos
para el Desarrollo Regional para el periodo 2000/2006 (FEDER), aprobé el programa operativo de
Asturias, en el que se incluye el proyecto que esta siendo desarrollado por el Grupo. El importe de la
subvencién concedida alcanzé los 27.319.999,99 euros para el periodo comprendido entre los afios
2000 al 2006. Asimismo, en el mes de febrero de 2005, se notific6 al Grupo la Decisiéon C (2004) 5065,
de 13 de diciembre de 2004, de la Comisién Europea, por la que se concedia una ayuda adicional del
FEDER para el Proyecto Parque Empresarial Principado de Asturias, por importe de 1.204.273,00
euros con cargo a la Reserva de Eficacia del Programa Operativo de Asturias 2000/2006.

Por otro lado, las ayudas FEDER recibidas dentro del Programa Operativo de Extremadura 2000-
2006 se obtuvieron en el ejercicio 2000 por importe de 16 millones de euros que, junto con la
aportacion por parte de la Sociedad para el Desarrollo Industrial de Extremadura, S.A., S.M.E.
(SODIEX) de otros 5,3 millones de euros, debian materializarse en el periodo 2000-2006.

El plazo para la justificacion de las inversiones finalizé el 31 de diciembre de 2008, para compensar
el retraso en la ejecucién de la programacion inicialmente fijada, que supuso escasas inversiones en
los ejercicios del 2000 al 2005. El plazo de ejecucién se prorrogé hasta el mes de junio de 2009 en
ambos proyectos.

El Grupo procedié a ajustar a 31 de diciembre de 2008 en el proyecto de Asturias la subvencién a
cobrar a 26.363.871,25 euros, importe correspondiente a las certificaciones de gastos admitidas
hasta dicha fecha. No obstante, como se ampli6 el plazo para la presentacion de certificaciones de
gastos hasta 30 de junio de 2009, el Grupo llegé a certificar el importe correspondiente a las
liquidaciones finales de obra (en concreto, 219.968,67 euros); sin embargo, al no estar atn cerrados
los programas operativos de Asturias en el Ministerio de Hacienda y no estar aprobada, por tanto, la
ayuda definitiva, se mantuvo en la contabilidad el importe de subvencién reconocido a 31 de
diciembre de 2008.

Como consecuencia del cierre de los Programas Operativos de los Fondos FEDER en Asturias para el
periodo 2000/2006, el Grupo recibi6 en el ejercicio 2013 comunicacién de la Direccién General del
FEDER con la ayuda definitiva asignada al proyecto Parque Empresarial Principado de Asturias por
un importe de 24.761.484,00 euros. Por tanto, el Grupo procedid a ajustar la subvencién reconocida
al importe efectivamente cobrado (24.761.484,00 euros) y a cancelar el saldo deudor que mantenia
con la Hacienda Publica.

Con fecha 12 de junio de 2014, la sociedad dependiente SODIEX solicitd al Ministerio de Hacienda y
Administraciones Publicas informacién sobre el plazo de liquidacion de las actuaciones cofinanciadas
con fondos FEDER llevadas a cabo por la Sociedad con cargo al Programa Operativo Integrado de
Extremadura 2000-2006, y para su destino a nuevos proyectos de la misma naturaleza, que
constituyen el objeto y actividad de SODIEX. Con fecha 1 de agosto de 2014, el Ministerio de Hacienda
y Administraciones Publicas contesta que SODIEX puede proceder a la liquidacién solicitada,
indicando que debe destinarse a proyectos de la misma naturaleza.

INFORME DE FIRMA, no sustituye al documento original | C.S.V. : GEN-fceb-98cd-7385-b72¢-c51b-0c00-ab10-5c00 | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion: https://run.gob.es/hsbIF8yLcR

Datos en Euros

Pagos Inversiones
Periodo TOTAL SODIEX FEDER PARTICIPACION PRESTAMO
Total 2001-2007 6.804.878,47 1.701.219,62 5.103.658,85 4.156.579,81 2.621.302,66
Total 2008 2.795.500,00 698.875,00 2.096.625,00 1.720.000,00 1.075.500,00
Total 2009 200.000,00 50.000,00 150.000,00 450.000,00 500.000,00
Total hasta 2014 9.800.378,47 2.450.094,62 7.350.283,85 6.326.579,81 4.196.802,66
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El Grupo en el ejercicio 2015 procedid a la reclasificacién contable de las ayudas concedidas por el
Fondo Europeo de Desarrollo Regional (FEDER) dentro del Programa Operativo Integrado de
Extremadura 2000-2006 gestionadas por la sociedad dependiente SODIEX, pasando a formar parte
del Patrimonio neto del Grupo.

En cuanto a las subvenciones recibidas por la Sociedad para la Promocién y Desarrollo Empresarial
de Teruel, S.A,, (SUMA TERUEL), el Fondo de Inversiones de Teruel (FITE) esta cofinanciado en un
50% por el Gobierno del Estado y en un 50% por el Gobierno de Aragén. Se trata de un fondo de
apoyo a empresas viables que tengan necesidad de liquidez para mantener o expandir su actividad
empresarial. Este fondo es gestionado por SUMA TERUEL y ofrece préstamos para la financiacion de
inversiones o circulantes. Los beneficiarios del fondo son empresas ubicadas en la provincia de
Teruel.

El Consejo de Administracion de la Sociedad Espacios Econdmicos Empresariales, S.L., en su sesion
de 20 de mayo de 2022, acordd solicitar a la Generalitat Valenciana un apoyo econémico de
15.000.000,00 EUR para financiar las siguientes actuaciones e infraestructuras prioritarias que
daran servicio al parque empresarial “Parc Sagunt II” en su conjunto:

i. Nivelacién de parcelas.
ii. Acometidas provisionales a parcelas.

iii. Refuerzo de las infraestructuras basicas para dotar a las parcelas de suministros.

Con fecha 3 de octubre de 2022, realizé a través de la Secretaria Autonémica de Modelo Econémico
y financiacién un Informe-Propuesta de financiaciéon por el que se autorizé una transferencia de
Capital, por importe de 3.000.000,00, a favor de la Sociedad Espacios Econdmicos Empresariales, S.L.,
correspondiente a los presupuestos del ejercicio 2022.

La Generalitat Valenciana, doté con 12.000.000,00 de euros con cargo en sus presupuestos del
ejercicio 2023 una partida destinada a subvenciones para la Sociedad por importe de 12.000.000,00
de euros. Esta partida tiene como destino la financiaciéon de las mismas actuaciones que la subvencién
citada en el parrafo anterior.

La Generalitat Valenciana en el citado Informe-Propuesta consideraba que el proyecto Parc Sagunt I
es de extraordinario interés para el desarrollo socioeconémico regional ya que, ademas de estar
incluido en el PERTE VEC y de su calificacién como proyecto estratégico por el Consejo de Ministros,
su ejecucion y funcionamiento es de excepcional interés ptiblico en la medida que contribuira
significativamente a la mejora de la eficiencia industrial, el desarrollo econdémico y la cohesion social
en la Comunidad Valenciana.

Mediante acuerdo del Consell, de fecha 23 de diciembre de 2024, la Generalitat Valenciana designd
una subvencién a la Sociedad por importe de 717.655,00 euros, con cargo a las actuaciones
enmarcadas en los programas de rehabilitacién residencial y de impulso a la rehabilitacién de
edificios publicos (PIREP) del Plan de Recuperacién, Transformacién y Resiliencia (PRTR) por la
Rehabilitacién de caracter integral, con grandes avances en la eficiencia energética, de la Alqueria de
I’Advocat.

INFORME DE FIRMA, no sustituye al documento original | C.S.V. : GEN-fceb-98cd-7385-b72¢-c51b-0c00-ab10-5c00 | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion: https://run.gob.es/hsbIF8yLcR

En el ejercicio 2024, SEPIDES EPE recibié de la Comunidad Auténoma de Madrid una subvencién por
importe de 13.840,00 euros. Esta subvencidn se incluye en el “Proyecto formativo Sepides 2023-
2024” dentro del marco del Plan de Recuperacion, Transformacion y Resiliencia.

En el ejercicio 2023, SEPIDES recibié del Servicio Ptiblico de Empleo Estatal (SEPE), organismo
auténomo adscrito al Ministerio de Trabajo y Economia Social, una subvencién por importe nominal
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de 248.535,00 euros. Esta subvencidn esta enmarcada dentro del “Programa de primera experiencia
profesional en las Administraciones Publicas”, cuyo objeto es la contratacién de personas jévenes
desempleadas en el seno de los servicios prestados por dichas administraciones publicas, en el marco
del Plan de Recuperacion, Transformacion y Resiliencia. Dichas contrataciones se iniciaron en el afio
2024.

Los movimientos habidos durante el ejercicio 2025 en este epigrafe del Balance consolidado fueron

los siguientes:

Sociedades consolidadas por integracién global

Datos en Euros

I Saldos al Imputacién a Efecto Saldos al
Alt;
Ejercicio 2025 31/12/2024 as resultados impositivo 31/12/2025
Subvencién SEPE - Sepides EPE 156.142,50 (92.960,00) 23.240,00 86.422,50
Subvencién CCAA Madrid - Sepides EPE 3.030,00 (4.040,00) 1.010,00
MINTUR - Fondos PERTEs 25.758.248,98 (25.758.248,98)
Subvencion SEPE - Sepides Gestion 17.430,00 (23.240,00) 5.810,00
Subvencién FEDER - P.E. Ppdo Asturias 939.033,06 40.873,21 (10.218,28) 969.687,99
Subvencién FEDER - Sodiex 4.351.953,84 482.826,74 (236.592,23) (61.558,64) 4.536.629,71
Total Subvenci d i y legad 5.467.589,40 26.241.075,72 (26.074.208,00) (41.716,92) 5.592.740,20
Subvencién atribuible a socios externos (Nota 12) (1.641.317,61) (182.095,69) 89.229,58 23.216,53 (1.710.967,19)
Total Subvenciones atribuible a dominante 3.826.271,79 26.058.980,03 (25.984.978,42) (18.500,39) 3.881.773,01
Sociedades consolidadas por puesta en equivalencia Datos en Euros
. <. Saldos al Imputacién a Efecto Saldos al
Alt;
Ejercicio 2025 31/12/2024 as resultados impositivo 31/12/2025
Subvencién Soc Pta Equivalencia SUMA TERUEL 446.342,08 (105.677,68) - 340.664,40
Subvencion Soc Pta Equivalencia EEE 7.710.490,52 (5.957,20) - 7.704.533,32
Total Subvenciones, donaciones y legados - PTA EQUIV 8.156.832,60 (111.634,88) 8.045.197,72

TOTAL SUBVENCIONES, DONACIONES Y LEGADOS 11.983.104,39 26.058.980,03 (26.096.613,30)  (18.500,39) 11.926.970,73

En 2025, la subvencién imputada a resultados ha correspondido a las siguientes aplicaciones: en
funcién del coste amortizado del ejercicio, por el alquiler de los edificios Ay B (parcela P-7.1 AD3) y
de la P-1 APRE-2, y a la reversion del deterioro de las parcelas T-2 y T-3 del APRE3 y de la P-13 del
AD-3.

En cuanto al Programa Operativo Integrado de Extremadura 2000-2006, se procedi6 a la aplicacién
aresultado el importe de 177.444,18 euros por los deterioros de valor de las inversiones del ejercicio
2024. La imputacién de la subvencién se realiz6 por el 75% del deterioro registrado que se
corresponde con el porcentaje financiado con fondos FEDER.

Las imputaciones aresultados en SUMA TERUEL se correspondieron con amortizaciones y deterioros
de las inversiones.

INFORME DE FIRMA, no sustituye al documento original | C.S.V. : GEN-fceb-98cd-7385-b72¢-c51b-0c00-ab10-5c00 | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion: https://run.gob.es/hsbIF8yLcR

Las aplicaciones de la subvencion en EEE en el presente ejercicio corresponden con la parte del coste
de la Alqueria que ha sido amortizado.

En el ejercicio 2025, SEPIDES EPE ha aplicado la totalidad de la subvencién concedida en 2024 por
la Comunidad Auténoma de Madrid para el “Proyecto formativo Sepides 2023-2024” dentro del
marco del Plan de Recuperacién, Transformacién y Resiliencia. De la subvencién del SEPE se han
aplicado 92.960,00 euros (40.345,00 euros en 2024).
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Durante el ejercicio 2025 se ha cerrado la convocatoria de ayudas para la produccién de baterias del
vehiculo eléctrico dentro del PERTE VEC Seccién A en el marco del PRTR gestionada por SEPIDES. El
resultado final de dicha convocatoria ha sido la concesion de ayudas en forma de subvenciones por
un importe total de 25.758.248,98 euros (Nota 16.11).

Los movimientos habidos durante el ejercicio 2024 en este epigrafe del Balance consolidado fueron
los siguientes:

Sociedades consolidadas por integracién global Datos en Euros

L Saldos al Imputacién a Efecto Saldos al
Ejercicio 2024 31/12/2023 Altas resultados impositivo 31/12/2024
Subvencion SEPE - Sepides EPE 186.401,25 - (40.345,00) 10.086,25 156.142,50
Subvencion CCAA Madrid - Sepides EPE - 13.840,00 (9.800,00) (1.010,00) 3.030,00
Subvencion SEPE - Sepides Gestién - 35.505,00 (12.265,00) (5.810,00) 17.430,00
Subvencion FEDER - P.E. Ppdo Asturias 1.003.510,84 - (85.970,44) 21.492,66 939.033,06
Subvencién FEDER - Sodiex 4.250.681,41 474.171,13 (339.141,23) (33.757,47) 4.351.953,84
Total Subvenciones, d i yl d 5.440.593,50 523.516,13 (487.521,67) (8.998,56) 5.467.589,40
Subvencion atribuible a socios externos (Nota 12) (1.603.123,22) (178.831,27) 127.905,42 12.731,46 (1.641.317,61)
Total Subvenciones atribuible a dominante 3.837.470,28 344.684,86 (359.616,25) 3.732,90 3.826.271,79
Sociedades consolidadas por puesta en equivalencia Datos en Euros

C Saldos al Imputacién a Efecto Saldos al

Alt:

Ejercicio 2024 31/12/2023 as resultados impositivo 31/12/2024
Subvencion Soc Pta Equivalencia SUMA TERUEL 673.995,45 - (227.653,37) - 446.342,08
Subvencion Soc Pta Equivalencia EEE 7.413.181,41 358.082,36 (60.773,26) - 7.710.490,52
Total Subvenciones, donaciones y legados - PTA EQUIV 8.087.176,86 358.082,36 (288.426,63) - 8.156.832,60
TOTAL SUBVENCIONES, DONACIONES Y LEGADOS 11.924.647,14 702.767,22 (648.042,88) 3.732,90 11.983.104,39

En 2024, la subvenciéon imputada a resultados correspondié a las siguientes aplicaciones en el
P.E.P.A.: en funcién del coste amortizado del ejercicio, por el alquiler de los edificios Ay B (parcela P-
7.1 AD3)y delaP-1 APRE-2,alaventa de la parcela P-6 del &mbito del APRE-2, ala venta de la parcela
[-8 del APRE3, a la reversion y al deterioro de las parcelas I-19 y T-2 del APRE3, respectivamente, y
alareversion total del deterioro del suelo existente en el edificio A de oficinas de la parcela P-7.1.

En cuanto al Programa Operativo Integrado de Extremadura 2000-2006, se procedié a la aplicacién
aresultado el importe de 254.355,92 euros por los deterioros de valor de las inversiones del ejercicio
2024. La imputacién de la subvencidn se realiz6 por el 75% del deterioro registrado que se
corresponde con el porcentaje financiado con fondos FEDER.

Las imputaciones aresultados en SUMA TERUEL se correspondieron con amortizaciones y deterioros
de las inversiones.

INFORME DE FIRMA, no sustituye al documento original | C.S.V. : GEN-fceb-98cd-7385-b72¢-c51b-0c00-ab10-5c00 | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion: https://run.gob.es/hsbIF8yLcR

Las imputaciones a resultados en EEE se correspondieron con la parte del coste que a fecha 31 de
diciembre de 2024 ya no se encontraba dentro del Inventario de la Sociedad y a las amortizaciones
de ese ejercicio.
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12,  SOCIOS EXTERNOS

El movimiento en este epigrafe del Balance consolidado durante los ejercicios 2025 y 2024 ha sido

el siguiente:
Datos en Euros

Saldoal 31/12/2023 4.600.899,26
Variacion de los resultados 58.694,67
Variacion de subvenciones 38.194,39
Saldoal 31/12/2024 4.697.788,32
Variacion de los resultados 87.187,04
Variacion de reservas 178.882,35
Variacion de subvenciones 69.649,58
Saldoal 31/12/2025 5.033.507,29

El desglose del saldo de “Socios externos” al 31 de diciembre de 2025 es como sigue:

Datos en Euros

Subvenciones

Capital Social Reservas Resultado (Nota 11) Total
Soc Desarrollo Industrial Extremadura, S.A., S.M.E. 5.257.927,19 (2.037.557,04) 87.943,61 1.710.967,21 5.019.280,97
Vipar Parque Empresarial, S.L., S.M.E. 18.000,00 (3.017,11) (756,57) - 14.226,32
Total 5.275.927,19 (2.040.574,15) 87.187,04 1.710.967,21 5.033.507,29

El desglose del saldo de “Socios externos” al 31 de diciembre de 2024 es como sigue:

Datos en Euros

Subvenciones

Capital Social Reservas Resultado (Nota 11) Total
Soc Desarrollo Industrial Extremadura, S.A., S.M.E. 5.257.927,19 (2.099.661,63) 62.104,58 1.641.317,63 4.861.687,77
Vipar Parque Empresarial, S.L., S.M.E. 18.000,00 (178.489,54) (3.409,91) - (163.899,45)
Total 5.275.927,19 (2.278.151,17) 58.694,67 1.641.317,63 4.697.788,32

INFORME DE FIRMA, no sustituye al documento original | C.S.V. : GEN-fceb-98cd-7385-b72¢-c51b-0c00-ab10-5c00 | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion: https://run.gob.es/hsbIF8yLcR
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13. PROVISIONES Y CONTINGENCIAS

13.1. Provisiones a corto plazo

La composicidn de este epigrafe del Balance consolidado adjunto a 31 de diciembre de 2025y 2024,
y su movimiento durante los ejercicios finalizados en dichas fechas, es como sigue:

Datos en Euros

Saldo a Dotaciones Aplicaciones / Saldo a
31/12/2024 Excesos 31/12/2025
Provisién para terminacion de promociones 1.075.099,69 R (2.007,52) 1.073.092,17
Provisién para impuestos 74.539,89 1.497.420,80 (1.506.579,13) 65.381,56
Provision para otras responsabilidades 230.202,83 _ _ 230.202,83
Total 1.379.842,41 1.497.420,80 (1.508.586,65) 1.368.676,56
Datos en Euros
Saldo a . Aplicaciones / Saldo a
Dota
31/12/2023 otaciones Excesos 31/12/2024
Provisién para terminacion de promociones 1.094.668,05 _ (19.568,36) 1.075.099,69
Provisi6n para impuestos 181.299,88 1.507.096,89 (1.613.856,88) 74.539,89
Provision para otras responsabilidades 1.030.754,66 . (800.551,83) 230.202,83
2.306.722,59 1.507.096,89 (2.433.977,07) 1.379.842,41

Total

En los ejercicios 2025 y 2024 la provision para terminacién de promociones recoge el importe de los
costes estimados pendientes de incurrir por el Grupo durante el periodo presupuestado de
desarrollo y venta de parcelas en los Parques Empresariales que desarrolla.

Las provisiones para impuestos se corresponden principalmente con los importes dotados en
concepto de Impuesto sobre Bienes Inmuebles y de Impuesto sobre Actividades Econdmicas,
liquidados practicamente en su totalidad durante el ejercicio.

Enlos ejercicios 2025 y 2024 los importes recogidos en la provision para otras responsabilidades se
corresponden basicamente a la provision para la clausura de la Mina Bodovalle.

INFORME DE FIRMA, no sustituye al documento original | C.S.V. : GEN-fceb-98cd-7385-b72¢-c51b-0c00-ab10-5c00 | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion: https://run.gob.es/hsbIF8yLcR

Con fecha 23 de octubre de 2020, el Grupo recibi6é Resolucion de fecha 14 de octubre de 2020, del
Delegado Territorial de Bizkaia, del Departamento de Desarrollo Econdmico, Sostenibilidad y Medio
Ambiente, por la que se aprobd el Proyecto de Relleno de las camaras de la denominada “Mina
Bodovalle”.

La citada Resolucién venia a “Aprobar el proyecto de relleno de camaras de la Mina Bodovalle
presentado el 14 de agosto de 2009, a excepcién de aquellas caAmaras sobre las que un tercero posee
concesion de explotacion, al objeto de preservar los derechos consolidados de ésta, siempre y cuando
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se acuerde la necesidad del mismo por parte de la Autoridad minera, sin perjuicio de las decisiones
que adopte ésta, derivadas de los resultados que se vayan obteniendo”, con una serie de
prescripciones.

El Grupo disponia de informes técnicos internos que exigen en base a condiciones de seguridad la
clausura de todas las cAmaras de la Mina Bodovalle en el corto y medio plazo.

Por todo lo anterior, una vez que se obtuvieron las autorizaciones necesarias para clausurar varias
camaras, lo que confirma la obligacion legal explicita de clausura, y considerando la exigencia de la
clausura en base a condiciones de seguridad, el Grupo procedié en el ejercicio 2020 a provisionar las
cantidades que estimaron necesarias para la clausura de la totalidad de la mina en las mejores
condiciones técnicas, de seguridad y medioambientalmente posibles.

Con fecha 23 de febrero de 2021, el Tribunal Superior de Justicia del Pais Vasco, dict6 la Sentencia
75/2021, que resolvia los recursos acumulados bajo unos tnicos autos, desestimando en su mayor
parte los recursos interpuestos, decretando que, dado que el Plan de Clausura es un Plan desde su
origen abierto, el mismo se tendra que ir adaptando a las distintas circunstancias que con el paso del
tiempo vayan surgiendo. Asimismo, confirmé la prérroga sobre las concesiones de explotacién a
favor de un tercero.

En definitiva, la Sentencia citada en el parrafo anterior viene a suponer que el Grupo sélo puede
rellenar en este momento las cAmaras C4-2 noroeste, C5, C6 sudeste y C1-1-noroeste explotada, es
decir, aquéllas sobre las que no existen derechos de explotacién a favor de un tercero. Es decir, sin
afectar a las cdAmaras sobre las que ese tercero posee concesion de explotacion, al objeto de preservar
los derechos consolidados de éste, sin perjuicio de las decisiones que la Autoridad Minera pueda
adoptar durante la ejecucién del proyecto de relleno de las cAmaras en cuestion, derivadas de los
resultados que se vayan obteniendo.

A la situacién de incertidumbre anterior se suma, ademas, el tiempo transcurrido desde la firmeza
de la Sentencia ya que, el Grupo no ha recibido en estos momentos tras el dictado de la Sentencia una
determinacion clara por parte de la Administraciéon sobre el relleno de camaras afectadas por la
prérroga de explotacion a un tercero.

Es mas, la Administracién ha excluido expresamente, como hemos visto, del proyecto de relleno
aprobado las camaras sobre las que la concesionaria actual ostenta derechos de explotacion, lo que
coloca al Grupo respecto a estas en una situacion de desconocimiento acerca de cuales seran nuestras
obligaciones en un futuro.

Ademas, desde un punto de vista estrictamente técnico, resulta imposible en estos momentos
cuantificar el coste del cierre de las camaras afectadas por la prérroga otorgada a un tercero, al
desconocer, a su vez, el alcance de su prevision de explotacion.

Dada toda la informacidn acaecida y mencionada anteriormente, en el ejercicio 2021 supuso que los
Administradores readaptaran el reflejo econémico provisionado en 2020, respecto a las cAmaras en
las que un tercero mantiene derechos de explotacidn, a un pasivo contingente para el Grupo que sigue
manteniéndose a cierre de las presentes Cuentas Anuales.
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El Grupo, con fecha 29 de julio de 2021, present6 solicitud de aprobacién del Proyecto de relleno de
las camaras C4-2 noroeste, C5, C6 sudeste y C1-1-noroeste explotada. El delegado Territorial de la
Administracion Industrial de Bizkaia aprobé mediante resolucion de 27 de septiembre de 2021 la
solicitud de clausura de las cdmaras citadas incidiendo como en la Resolucién de 23 de octubre 2020
en el hecho “que la Autoridad Minera pueda adoptar decisiones durante la ejecucion del proyecto de
las cAmaras” sobre las que un tercero posee concesion de explotacion.

Adicionalmente, durante el ejercicio 2021 se procedi6 a la licitacién y adjudicacion del contrato para
el relleno de las cdmaras sobre las que no existen derechos de explotacion a favor de un tercero, su
adjudicacion fue por un importe significativamente inferior al importe licitado. La citada obra de
relleno ha correspondido a las cdmaras C-4.2 noroeste 2, C-5 y C-6 sudeste y C-1.1 noroeste explotado
la cual ha sido recepcionada con fecha 30 de abril de 2024 (Nota 13).

Debido a un requerimiento de la autoridad minera de fecha 14 de octubre de 2024 el Grupo ha de
actualizar el Plan de Clausura de la mina. Con fecha 24 de enero de 2025, la Sociedad ha presentado
contestacion parcial al mencionado requerimiento. Una vez analizada la documentacion presentada
y teniendo en cuenta las circunstancias del expediente, se remite un nuevo requerimiento el 12 de
febrero de 2025.

Durante el ejercicio 2025 se ha venido trabajando en el cumplimiento de los puntos contenidos en el
requerimiento de 12 de febrero de 2025, a falta de dos cuestiones que siguen pendientes: la
subsanacion de determinadas cuestiones relacionadas con la instalacién eléctrica, que ha sido objeto
de un nuevo requerimiento por parte de Minas con fecha 8 de enero de 2026 y poder elaborar la
Actualizacion del Plan de Abandono.

Poder cumplir con la obligacién de actualizar el Plan de Abandono de la mina de Bodovalle, se
considera imprescindible, desde el punto de vista técnico, dilucidar el alcance de lo que significa
“adecuar las estructuras de las concesiones mineras Ezequiela nimero 6953, Demasia a Ezequiela
numero 11605 y Alerta numero 10683, a fin de mantenerlas en condiciones de seguridad que
permitan el inicio de trabajos de explotacion por parte de su concesionaria”.

A tal fin, se present6 escrito de solicitud a Minas el 4 de noviembre de 2025, recibiendo respuesta el
9 de diciembre de 2025 en el que reitera lo indicado en anteriores ocasiones, es decir, el Grupo debe
adecuar las estructuras de las concesiones mineras Ezequiela nlimero 6953, Demasia a Ezequiela
numero 11605 y Alerta numero 10683, a fin de mantenerlas en condiciones de seguridad que
permitan el inicio de trabajos de explotacion por parte de su concesionaria, con arreglo a lo dispuesto
en la Instrucciéon Técnica Complementaria 04. 6. 05, aprobada por Orden de 19 de abril de 1994, en
materia de sostenimiento de obras en las labores subterraneas.

Ante esta situacion, que mantiene la incertidumbre técnica sobre el alcance de las obligaciones del
Grupo de cara a actualizar el Plan de abandono, se estan valorando las posibles actuaciones que se
puedan llevar a cabo.
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Una vez reevaluados los costes de Clausura para ejecutar los trabajos pendientes, el Grupo mantiene
dotada una provision de 206.512,75 euros tanto a cierre del presente ejercicio como del anterior.

La Sociedad ha reconocido a cierre de ejercicio 2025 un exceso de provisiéon de 226.244,50 euros
relativo a un ingreso por la liquidacién definitiva del I.C.I1.O. correspondiente a la obra de relleno de
las cdmaras c4-2 noroeste 2, c5 y c6 sudeste y c1-1 noroeste explotado, de la mina de Bodovalle. El
importe ha sido desembolsado integramente por el Ayuntamiento de Abanto Ciervana a la Sociedad
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mediante resolucién del expediente LO-097-21 de fecha 30 de mayo de 2025. El exceso de provisién
registrado en el ejercicio 2024 fueron de 257.183,50 euros.

13.2. Contingencias y garantias

El Grupo tiene concedidos avales bancarios por importe de 1.156.704,97 euros al cierre del ejercicio
2025 (1.158.504,97 euros en 2024) todos ellos relacionados con su actividad.

El importe anual de las comisiones de mantenimiento o riesgo por estos avales, ascendieron a
3.858,00 euros a 31 de diciembre de 2025 (3.858,00 euros en 2024) y se recogen en el epigrafe de

“Gastos financieros” de la Cuenta de pérdidas y ganancias consolidada (Nota 16.7).

Los datos mads significativos de los avales en vigor al cierre de los dos dltimos ejercicios son los

siguientes:
i Banco / Fecha . Importe a Importe a

Benefi Aq d M

eneficiario / Acreedor Avalista concesion "0 31/12/2025  31/12/2024
SOLRED S.A. BBVA 21/07/2004  Tarjeta crédito - 1.800,00
Ministerlo de Industria, Turismo y Comercio ;s 05/05/2009  Instalacién solar fotovoltaica. 270.000,00 270.000,00
D.G. Politica Energéticay Minas
EMASAGRA-E.N.Abastec. Saneam Granada BANCA MARCH 22/11/2010  Proyecto de Infraestructuras en Zona Industrial de Granada 37.078,63 37.078,63
Ayuntamiento de Granada BANKIA 12/05/2011  Obras de Ejecucién de Urbanizacion en zonas verdes Cetarsa 230.000,00 230.000,00
Ayuntamiento de Granada BANKIA 12/05/2011  Obras de Rehabilitacién de Edificacion en PERI Cetarsa (Granada) 260.758,00 260.758,00

Garantia dafios en viario piblico en obras edifico cortijo

Ayuntamiento de Granada BANKINTER 02/10/2015 Parque Empresarial Puerta Granada 1.000,00 1.000,00
Ayuntamiento de Granada BANKINTER 02/10/2015 fj[rna;';; i:sl:'e‘);;zsr';‘;fl:l";ga; :;er:it;giamé" edifico 30.055,29 30.055,29
Ayuntamiento de Granada BANKINTER 03/07/2018 g:r‘:;?r?odpeuit:lstlecll::r?;;;:;): ;jsvyiagigeﬁ' ‘:ﬁj:iﬂ:g::: " 1.000,00 1.000,00
Ayuntamiento de Granada BANKINTER 04/07/2018 ﬁ:;rg;‘:c‘: f;sé“y’r;‘z:fgi‘;‘lﬁ?:?;f;;: Ctra Pino-puente 26.307,00 26.307,00
TOTAL AVALES CONCEDIDOS POR SEPIDES 85619892  857.998,92
Bemeficlarin / Acreedar pild concesion Motivo a1jiaja0ns  sa/iafa0es
PRINCIPADO DE ASTURIAS B.SANTANDER  12/12/2000  Obras de urbanizacion de Ensidesa 30050605  300.506,05
TOTAL AVALES CONCEDIDOS POR PARQUE EMPRESARIAL 20050605 300.506.05
PRINCIPADO DE ASTURIAS ” ”
TOTAL 1.156.704,97 1.158.504,97

Adicionalmente, al cierre del ejercicio 2025 el Grupo ha concedido avales por un importe de
497.125,65 euros (497.125,65 euros en 2024), con cargo a la linea de avales de Entidad Dominante,
para cubrir garantias relacionadas con operaciones comerciales o ejecuciones de obra de la Junta de
Compensacién de la Unidad de Ejecucién del Area Industrial y de Servicios de los Excelentisimos
Ayuntamientos de Abanto-Ciérvana y Ortuella (Vizcaya).
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Los Administradores de la Entidad Dominante estiman que los pasivos que pudieran originarse por
los avales prestados, si los hubiera, no serfan significativos.
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14. PASIVOS FINANCIEROS

La composicion de los pasivos financieros, clasificados todos en la categoria “Pasivos financieros a
coste amortizado”, al 31 de diciembre de los dos tltimos ejercicios es la siguiente:

Derivados y otros Total
2025 2024 2025 2024
Pasivos financieros no corrientes
Otros pasivos financieros (Nota 14.1) 1.697.446,91 1.654.326,25 1.697.446,91 1.654.326,25
Deudas con empresas de grupo y asociadas al/p (Nota 17.2) 475.538,76 461.242,30 475.538,76 461.242,30
2.172.985,67 2.115.568,55 2.172.985,67 2.115.568,55
Pasivos financieros corrientes
Otros pasivos financieros (Nota 14.1) 3.262.993.292,76 2.228.157.430,05 3.262.993.292,76 2.228.157.430,05
Deudas con empresas de grupo y asociadas a c/p (Nota 17.2) 54.643.546,73 53.545.182,71 54.643.546,73 53.545.182,71
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar (Nota 14.2) 3.476.897,74 2.504.733,11 3.476.897,74 2.504.733,11

3.321.113.737,23 2.284.207.345,87  3.321.113.737,23 2.284.207.345,87

Total pasivos financieros 3.323.286.722,90 2.286.322.914,42 3.323.286.722,90 2.286.322.914,42

Los Administradores del Grupo consideran que el valor en libros de los pasivos financieros detallados
en los cuadros anteriores constituye una aproximacion aceptable de su valor razonable.

14.1. Otros pasivos financieros a largo y corto plazo

El saldo de este epigrafe del Balance consolidado al cierre del ejercicio 2025 y 2024 es el siguiente:

Datos en euros

2025 2024

Otros pasivos financieros a largo plazo
Fianzas recibidas 1/p por arrrendamiento 1.683.576,65 1.640.455,99
Otras garantias recibidas 1/p 13.870,26 13.870,26
1.697.446,91 1.654.326,25

Otros pasivos financieros a corto plazo
Proveedores de inmovilizado c/p 349.246,54 17.020,38
Fianzas recibidas c/p por arrendamiento 96.989,33 124.780,81
Otras deudas 3.262.547.056,89 2.228.015.628,86

3.262.993.292,76  2.228.157.430,05
Total otros pasivos financieros 3.264.690.739,67 2.229.811.756,30

También a largo plazo, el Grupo ha recibido fianzas derivadas de contratos de arrendamientos con
duracién superior al afio.
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Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, la clasificacién por vencimientos de los principales pasivos
financieros, con vencimiento determinado o determinable, es como sigue:

Ejercicio 2025

Otros pasivos financieros a largo plazo

Datos en Euros

2027 2028 2029 2030 Siguientes Total
Fianzas recibidas 1/p por arrrendamiento 642.431,10 42.651,66 72.318,65 2.940,00 923.235,24 1.683.576,65
Otras garantias recibidas 1/p 13.353,51 - - 516,75 - 13.870,26
Total créditos a largo plazo 655.784,61 42.651,66 72.318,65 3.456,75 923.235,24 1.697.446,91
Ejercicio 2024
Otros pasivos financieros a largo plazo Datos en Euros

2026 2027 2028 2029 Siguientes Total
Fianzas recibidas 1/p por arrrendamiento 573.712,16 78.913,20 36.469,74 56.357,69 895.003,20 1.640.455,99
Otras garantias recibidas 1/p 13.353,51 516,75 13.870,26
Total créditos a largo plazo 573.712,16 92.266,71 36.469,74 56.874,44 895.003,20 1.654.326,25

+ Programa C12.106
- Programa C12.107
- Programa C31.106
+ Programa C31.108
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- Subvenciones VEC
- Préstamos VEC - AGRO
- Subvenciones DI

- Préstamos DI

Total

Durante el ejercicio 2025 se han producido los siguientes movimientos:

El epigrafe “Otros pasivos financieros a corto plazo” incluye en su mayor parte saldos con
proveedores de inmovilizado pendientes de pago al cierre de ejercicio e incluye ademas las
retenciones por garantias derivadas de obras y reparaciones realizadas y que ain no han sido
reclamados por los contratistas por no haber vencido el periodo de garantia.

Este epigrafe recoge también el importe total de 2.228.000000 euros aprobado por el Ministerio de
Industria y Turismo a través de la Secretaria de Estado de Industria para que la Entidad dominante
del Grupo SEPIDES lleve a cabo la realizacién de cuatro Proyectos Estratégicos para la Recuperacion
y Transformacion Econémica (PERTE) que se indican a continuacion:

e (31.108 Programas para proyectos de descarbonizacién industrial a través de préstamos, por
un importe total de 348.000.000,00 euros.

e (12.107 Programas para proyectos estratégicos en la cadena de valor de vehiculos eléctricos
y del sector agroalimentarios a través de préstamos, por un importe total de
1.200.000.000,00 euros.

e (31.106 Programas para proyectos de descarbonizacién industrial a través de subvenciones,
por un importe total de 430.000.000,00 euros.

e (12.106 Programas para proyectos estratégicos en la cadena de valor de vehiculos eléctricos
a través de subvenciones, por un importe total de 250.000.000,00 euros.

Dmc;g;mmal Dotacién 2025  Addendas 2025 p§§¥E°VC§tC°§ﬁT s 15/"’11;;’25 oaz .
250.000.000,00 279.804.337,70  -25.758.248,98 504.046.088,72

1.200.000.000,00 1.200.000.000,00
430.000.000,00 78.500.000,00 508.500.000,00

348.000.000,00

702.000.000,00

1.050.000.000,00

2.228.000.000,00 702.000.000,00 358.304.337,70

-25.758.248,98

3.262.546.088,72

77

CSV : GEN-fceb-98cd-7385-b72c-c51b-0c00-ab10-5c00
DIRECCION DE VALIDACION : https://run.gob.es/hsbIF8yLcR
:g FIRMANTE(1) : FRANCISCO JAVIER ROSELL PEREZ | FECHA : 05/03/2026 13:22 | Sin accion especifica



INFORME DE FIRMA, no sustituye al documento original | C.S.V. : GEN-fceb-98cd-7385-b72¢-c51b-0c00-ab10-5c00 | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion: https://run.gob.es/hsbIF8yLcR

Sociedad Estatal de Promocién Industrial y Desarrollo Empresarial, Entidad

Publica Empresarial y Sociedades Dependientes

Cuentas Anuales Consolidadas 2025

14.2. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar

Los saldos de este epigrafe del Balance consolidado al cierre del ejercicio 2025 y 2024, excluyendo

los saldos de las Administraciones Publicas que se indican en la nota 15.1, son los siguientes:

Concepto

Proveedores a corto plazo

Proveedores a largo plazo (Nota 3.15)

Proveedores, empresas del grupo y asociadas (Nota 17.2)
Acreedores varios

Acreedores, empresas del grupo y asociadas (Nota 17.2)
Personal

Anticipos de clientes a corto plazo

Anticipos de clientes a largo plazo (Nota 3.15)

Total (Nota 14)

Datos en Euros

2025 2024
148.918,10 195.685,70
6.107,37 4.558,07
173.342,47 246.212,11
1.470.486,69 866.918,13
203.182,02 84.665,54
736.635,46 691.416,04
352.375,86 29.427,75
385.849,77 385.849,77

3.476.897,74

2.504.733,11
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15. ADMINISTRACIONES PUBLICAS Y SITUACION FISCAL

15.1. Saldos con las Administraciones Publicas
La composicién de los saldos con las Administraciones Publicas es la siguiente:

Datos en Euros

2025 2024
Largo Plazo Corto Plazo Largo Plazo Corto Plazo
Saldos deudores:
Activos por impuesto diferido (Nota 15.4) 7.083.900,93 - 5.449.939,85 -
Activos por impuesto corriente - 406.111,69 - 329.798,17
Hacienda Publica, deudora fondos PRTR - 2.668.804.337,70 - 2.228.000.000,00
Organismos de la Seguridad Social deudores - 11.225,41 - 16.208,76
Hacienda Publica, deudora por IVA - 56.621,61 - 63.592,58

Saldos acreedores:

7.083.900,93 2.669.278.296,41

5.449.939,85 2.228.409.599,51

Pasivos por impuesto diferido (Nota 15.4) 2.171.458,42 - 2.137.629,55 -
Hacienda Publica, acreedora por IVA - 77.488,37 - 712.132,13
Hacienda Publica, acreedora por retenciones - 268.131,94 - 184.351,21
Organismos de la Seguridad Social, acreedores - 250.319,49 - 176.020,09
2.171.458,42 595.939,80 2.137.629,55 1.072.503,43

15.2. Calculo del Impuesto sobre Beneficios

El Impuesto sobre Beneficios se calcula en base al resultado econdmico o contable, obtenido por la
aplicacion de los principios de contabilidad generalmente aceptados, que no necesariamente ha de
coincidir con el resultado fiscal, entendido éste como la base imponible del impuesto.

A efectos de la tributacién por el Impuesto sobre Beneficios, debe tenerse en cuenta que algunas de
las sociedades del Grupo SEPIDES forman parte del Grupo Consolidado Fiscal n® 9/86, formado por
la Sociedad Estatal de Participaciones Industriales y las sociedades residentes en territorio espafiol
en las que posee una participacion directa o indirecta superior al 75% y la mayoria de los derechos
de voto, conforme a lo dispuesto en el art. 58 de la Ley 27/2014, del Impuesto sobre Sociedades (en
adelante LIS). Estas sociedades son Sociedad Estatal de Promocién Industrial y Desarrollo
Empresarial, Entidad Publica Empresarial, Sepides Gestion, S.G.E.L.C,, S.A,, S.M.E., A.l. Abra Industrial,
S.A, SM.E, Agruminsa, S.A., S.M.E., Parque Empresarial Principado de Asturias, S.L., S.M.E. y VIPAR
Parque Empresarial, S.L., S.M.E.

A estos efectos, es necesario poner de manifiesto que la transformacién de SEPI Desarrollo
Empresarial, S.A,, S.M.E,, en la Sociedad Estatal de Promocién Industrial y Desarrollo Empresarial
E.P.E. en virtud del Real Decreto 1247/2024 no ha implicado la salida de la entidad del Grupo
Consolidado Fiscal, habida cuenta de que la transformacion de la forma societaria no determina la
modificacién en su tipo de gravamen (que seguird siendo el general del 25%), ni tampoco la
aplicacion de un régimen tributario distinto, puesto que, por un lado, en el articulo 2.2, pendltimo
parrafo, del precitado Real Decreto 1247/2024 se dispone que “Los derechos y obligaciones de
cardcter tributario de la Entidad se regirdn por la legislacidn que le resulte aplicable, sin que la
transformacién producida determine alteracion o modificacidn del régimen juridico-tributario anterior
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a la transformacion.”. Por otro lado, en el articulo 30.3 de los Estatutos se establece que “3. Los estados
financieros de la entidad serdn consolidados por SEPI dentro de su grupo mercantil y fiscal.”.

La aplicacion del régimen de tributacién consolidada, tal y como se describe en la Nota 3.9, supone
que se integren en la entidad dominante (Sociedad Estatal de Participaciones Industriales, SEPI) los
créditos y débitos individuales por el Impuesto sobre Sociedades lo que determina, por una parte, la
imposibilidad de conservar individualmente los créditos fiscales generados en el ejercicio, al
integrarse éstos en la entidad dominante (Sociedad Estatal de Participaciones Industriales), y, por la
otra, el derecho a obtener una compensacién por los créditos fiscales incorporados a la declaracién
consolidada del Grupo fiscal. Por estos motivos, a 31 de diciembre de 2025 el Grupo mantiene un
crédito con la Sociedad Estatal de Participaciones Industriales por importe de 1.869.059,20 euros
(469.475,22 euros en 2024) y una deuda por importe de 7.002.945,73 euros (2.233.631,01 euros en
2024).

Por otro lado, como consecuencia del cambio de domicilio fiscal de Vizcaya a Madrid, y en aplicacion
de lo dispuesto en el articulo 20.Dos.1 de la Ley 12/2002, de 23 de mayo, por la que se aprueba el
Concierto Econémico con la Comunidad Auténoma del Pais Vasco, A.l. Abra Industrial S.A., SM.E. y
susociedad dependiente Agruminsa, S.A., S.M.E dejaron de formar parte del Grupo Consolidado Fiscal
n? 08/07/B de la Hacienda Foral de Vizcaya, constituido por ambas sociedades en el que ha estado
tributando hasta el ejercicio 2023. Dado que ambas sociedades trasladaron su domicilio fiscal a
Madrid, este Grupo Consolidado Fiscal se disolvio, tal y como se comunic6 a la Hacienda Foral de
Vizcaya. Y, por otro lado, ambas sociedades pasaron a integrarse, con efectos del ejercicio 2024, en el
Grupo Consolidado Fiscal n? 9/86, formado por la Sociedad Estatal de Participaciones Industriales
(S.E.P.L) y las sociedades residentes en territorio espafiol en las que posee una participacién directa
o indirecta superior al 75% y la mayoria de los derechos de voto, conforme a lo dispuesto en el art.
58 dela LIS.

La Sociedad para el Desarrollo Industrial de Extremadura, S.A., S.M.E, quedé excluida del Grupo SEPI
9/86, en régimen de consolidacion fiscal por el Impuesto sobre Beneficios con efectos desde el
ejercicio 2016, debido a que a partir de este ejercicio ya no fue posible aplicar la regla especial de
delimitacién del Grupo Fiscal SEPI prevista en el articulo 14.2 de su ley de creacién (Ley 5/1996, de
10 de enero, de creaciéon de determinadas entidades de derecho ptiblico), a cuya virtud el Grupo
estara formado por la propia SEPl y sus sociedades residentes en territorio espafiol que formen parte,
a su vez, de su Grupo financiero al amparo de lo dispuesto en el articulo 42 del Cédigo de Comercio.
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La base imponible (resultado fiscal) que se contiene en el cuadro de conciliacién entre el saldo de
ingresos y gastos del ejercicio 2025 que a continuacion se detalla, no es objeto de declaracion ante la
Hacienda Publica, siendo declaradas las bases imponibles de cada una de las sociedades del Grupo
SEPIDES, bien de forma individual, bien dentro del grupo en régimen de consolidacién fiscal 9/86,
encabezado por SEPI del que forman parte:

Datos en euros

Cuenta de Pérdidasy Ingresos y gastos imputados Total
Ganancias directamente al patrimonio neto
Saldo de Ingresos y Gastos del Ejercicio 9.792.811,88 125.150,80 9.917.962,68
A t Di. i ione: A te Di: i ione: Saldo
Impuesto sobre sociedades 3.494.643,21 - 6.560.26895 6.518.552,03 3.536.360,13
Diferencias permanentes: 15.208.290,01 739.418,08 - - 14.468.871,93
Multas, sanciones y recargos 172,75 - - - 172,75
Deterioro participaciones empr grupo y asoc 8.585.222,71 362.265,18 - - 8.222.957,53
Prov responsabilidades empr grupo y asoc 1.833.685,32 - - - 1.833.685,32
Dividendos de empresas del grupo - 225.737,78 - - (225.737,78)
Intereses préstamo participativo Emp Grupo 30.665,23 29.131,97 - - 1.533,26
Variac rvas voluntarias ampliac capital - 122.283,15 - - (122.283,15)
Plusvalia terrenos aportacion ampliacién capital VIPAR 4.758.544,00 - - - 4.758.544,00
Diferencias temporarias: 715.309,90 875.669,07 26.074.208,00 26.241.075,72 (327.226,89)
- con origen en el ejercicio: 683.757,70 - - 26.241.075,72 (25.557.318,02)
Deterioros de créditos deuda no vencida 156.289,44 - - - 156.289,44
Deterioros inv inmobiliarias 370.800,50 - - - 370.800,50
Subvenciones 156.667,76 - - 26.241.075,72 (26.084.407,96)
- con origen en ejercicios anteriores: 31.552,20 875.669,07 26.074.208,00 - 25.230.091,13
Reversion deterioros deuda vencida - 341.448,14 - - (341.448,14)
Reversion deterioros de inv inmobiliarias - 169.610,41 - - (169.610,41)
Reversion provision fin de obra por ventas - 364.610,52 - - (364.610,52)
Libertad de amortizacion 31.552,20 - - - 31.552,20
Subvenciones - 26.074.208,00 - 26.074.208,00
Base imponible H geneizada 27.595.967,85
Ajuste 10% B.1. 2023/2024 segun D.A. 19 L.L.S. (379.452,18)
Ajuste 50% B.I. 2025 segin D.A. 19 L.LS. 7.096.784,64
Compensacion BINs Gr SEPI (6.941.080,15)
Base imponible (resultado fiscal) 27.372.220,16

Entre las diferencias permanentes mas significativas del ejercicio 2025 podemos encontrar las
siguientes:

- La liquidacién incluye una diferencia negativa por importe de 225.737,78 euros, por
aplicacion de la exencidn para evitar la doble imposicion de dividendos de sociedades del
grupo fiscal, concretamente, de Sepides Gestién que, con efectos del ejercicio 2021, se aplica
sobre el 95% del importe del ingreso por este concepto (art. 21 de la LIS).

- Una diferencia negativa por importe de 362.265,18 euros por la reversion del deterioro del
valor de la participacion en SODIEX y en VIPAR de acuerdo con el art. 15.k de la LIS.
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- Una diferencia positiva por importe de 8.585.222,71 euros por el deterioro del valor de las
participaciones en empresas del grupo y asociadas (ABRA, AGRUMINSA y PEC) de acuerdo
con el art. 15.k de la LIS.

- Una diferencia positiva por importe de 1.833.685,32 euros correspondiente a la dotacién de

una provision por responsabilidades derivado del patrimonio neto negativo de la filial ABRA,
de acuerdo con lo dispuesto en el art. 14.3.a) de la LIS.
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- Por ultimo, se incluye una diferencia positiva por importe de 4.758.544,00 euros,
correspondiente a la diferencia entre el valor fiscal de los terrenos propiedad de SEPIDES
aportados a VIPAR mediante una ampliacion de capital formalizada en escritura publica de 4
de julio de 2025 -que en este caso coincide con el valor contable- por importe de 3.083.000,00
euros y su valor de mercado, cifrado en dicha escritura en 7.841.544,00 euros, en aplicacién
de la regla de valoracion prevista en el articulo 17.5 de la LIS, en relacién con la letra b) del
apartado 4 de ese mismo precepto legal.

Entre las diferencias temporarias mas significativas del ejercicio 2025 podemos encontrar las
siguientes:

- Una diferencia positiva por 370.800,50 euros por el deterioro de diferentes inversiones
inmobiliarias soportado por una tasacién (art. 13.2.a de la LIS).

- Una diferencia positiva por importe de 156.289,44 euros por las pérdidas no deducibles del
deterioro de valor de los créditos derivadas de posibles insolvencias de los deudores,
conforme a lo dispuesto en el art. 13.1 de la LIS. De acuerdo con esta misma disposicion, se
incluye también una diferencia negativa por importe de 341.448,14 euros por la reversion
del deterioro de valor de los créditos derivadas de posibles insolvencias de deudores.

- Porultimo, se ha incluido una diferencia temporaria positiva por importe de 31.552,20 euros,
por aplicacién del incentivo fiscal de “libertad de amortizacién en elementos nuevos del
activo material fijo” vigente en virtud de lo establecido en la Disposicién Transitoria trigésima
cuarta de la LIS.
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La conciliacidn entre el saldo de ingresos y gastos del ejercicio 2024 y la base imponible (resultado
fiscal) fue la siguiente:

Datos en euros
Cuenta de Pérdidas y Ingresos y gastos imputados Total
Ganancias directamente al patrimonio neto
Saldo de Ingresos y Gastos del Ejercicio 6.220.078,57 26.995,90 6.247.074,47
Aumentos Disminuciones Aumentos  Disminuciones Saldo
Impuesto sobre sociedades 1.814.702,95 - 130.879,03 121.880,47 1.823.701,51
Diferencias permanentes: 14.843.174,03 13.082.174,85 - - 1.760.999,18
Multas, sanciones y recargos 31.458,12 - - - 31.458,12
Deterioro participaciones empr grupo y asoc 14.739.122,97 165.643,76 - - 14.573.479,21
Prov responsabilidades empr grupo y asoc - 12.314.353,57 - - (12.314.353,57)
Dividendos de empresas del grupo - 191.878,20 - - (191.878,20)
Intereses préstamo participativo Emp Grupo 72.592,94 68.963,29 - - 3.629,65
Renta (fiscal) liquidacion empr asociadas - 341.336,03 - - (341.336,03)
Diferencias temporarias: 1.514.732,55 3.197.400,25 487.521,67 523.516,13 (1.718.662,16)
- con origen en el ejercicio: 1.483.180,35 - - 523.516,13 959.664,22
Deterioros de créditos deuda no vencida 1.483.180,35 - - - 1.483.180,35
Subvenciones - - - 523.516,13 (523.516,13)
- con origen en ejercicios anteriores: 31.552,20 3.197.400,25 487.521,67 - (2.678.326,38)
Gastos amortizacién no deducibles (30%) - 282.598,23 - - (282.598,23)
Reversion deterioros deuda vencida - 1.107.653,33 - - (1.107.653,33)
Reversion deterioros de inv inmobiliarias - 405.793,45 - - (405.793,45)
Reversion provision fin de obra por ventas - 352.432,98 - - (352.432,98)
Apuntes a result ejerc anteriores - 1.048.922,26 - - (1.048.922,26)
Libertad de amortizacion 31.552,20 - - - 31.552,20
Subvenciones - - 487.521,67 - 487.521,67
Base imponible Homogeneizada 8.113.113,00
Ajuste 10% B.I. 2023 segin D.A. 19 L.LS. (212.957,88)
Ajuste 50% B.I. 2024 segin D.A. 19 L.LS. 1.664.943,00
Compensacion BINs Gr SEPI (2.275.789,93)
Base imponible (resultado fiscal) 7.289.308,19

Entre las diferencias permanentes mas significativas del ejercicio 2024 podemos encontrar las
siguientes:

- La liquidacién incluye una diferencia negativa por importe de 191.878,20 euros, por
aplicacién de la exencidn para evitar la doble imposiciéon de dividendos de sociedades del
grupo fiscal, concretamente, de Sepides Gestion, S.G.E.I.C., S.A., SM.E., que, con efectos del
ejercicio 2021, se aplica sobre el 95% del importe del ingreso por este concepto (art. 21 de la
LIS).

- Se indica una diferencia negativa por importe de 165.643,76 euros por la reversion del
deterioro del valor de la participacién en SODIEX de acuerdo con el art. 15.k de la LIS.
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- Se indica una diferencia positiva por importe de 14.739.122,97 euros por el deterioro del
valor de las participaciones en empresas del grupo y asociadas (ABRA, AGRUMINSA y PEC)
de acuerdo con el art. 15.k de la LIS.

- Seincluye una diferencia negativa por importe de 12.314.353,57 euros correspondiente al
exceso de provisién por responsabilidades dotado por el patrimonio neto negativo de las
filiales ABRA y AGRUMINSA, que no result6 en el momento de su dotacién de acuerdo con lo
dispuesto en el art. 14.3.a) de la LIS.
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- Por ultimo, se produce una diferencia negativa por importe de 341.336,03 euros por la renta
obtenida en la liquidacién Ibar-Zaharra, S.A. y de la sociedad Avilés, Isla de la Innovacién, S.A,,
renta exenta conforme al art. 21.3 de la LIS.

Entre las diferencias temporarias mas significativas del ejercicio 2024 podemos encontrar las
siguientes:

- Se incluye una diferencia negativa por importe de 282.598,23 euros, derivada de la
recuperacion de la limitacién sobre la amortizacién deducible vigente en los ejercicios 2013
y 2014, impuesta por el art. 7 de la Ley 16/2012.

- Por otro lado, se incluye una diferencia negativa por 405.793,45 euros por el deterioro de
diferentes inversiones inmobiliarias soportado por una tasacion (art. 13.2.a de la LIS).

- La liquidacién incluye una diferencia positiva por importe de 1.429.762,51 euros por las
pérdidas no deducibles del deterioro de valor de los créditos derivadas de posibles
insolvencias de los deudores, conforme a lo dispuesto en el art. 13.1 de la LIS. De acuerdo con
esta misma disposicién, se incluye también una diferencia negativa por importe de
1.107.653,33 euros por la reversion del deterioro de valor de los créditos derivadas de
posibles insolvencias de deudores.

- Porultimo, se ha incluido una diferencia temporaria positiva por importe de 31.552,20 euros,
por aplicacion del incentivo fiscal de “libertad de amortizaciéon en elementos nuevos del
activo material fijo” vigente en virtud de lo establecido en la Disposicién Transitoria trigésima
cuarta de la LIS.

En relacion con la base imponible negativa, la Ley 7/2024, de 20 de diciembre, ha modificado la
disposicion adicional decimonovena de la Ley 27/2014, del Impuesto sobre Sociedades (I.S.),
ampliando la medida vigente en el ejercicio 2023 a los ejercicios 2024 y 2025:

“1. Con efectos para los periodos impositivos que se inicien en 2023, 2024 y 2025, la base imponible del
grupo fiscal se determinard de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 62 de esta ley, si bien en relacién
con lo sefialado en el primer inciso de la letra a) del apartado 1 de dicho articulo, la suma se referird a
las bases imponibles positivas y al 50 por ciento de las bases imponibles negativas individuales
correspondientes a todas y cada una de las entidades integrantes del grupo fiscal, teniendo en cuenta
las especialidades contenidas en el articulo 63 de esta ley. [...]

2. Con efectos para los periodos impositivos sucesivos, el importe de las bases imponibles negativas
individuales no incluidas en la base imponible del grupo fiscal por aplicacién de lo dispuesto en el
apartado anterior se integrard en la base imponible del mismo por partes iguales en cada uno de los
diez primeros periodos impositivos que se inicien:
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a) A partir de 1 enero de 2024, cuando lo establecido en el apartado anterior se aplique con efectos para
los periodos impositivos que se inicien en 2023.

b) A partir de 1 enero de 2025, cuando lo establecido en el apartado anterior se aplique con efectos para
los periodos impositivos que se inicien en 2024.
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c) A partir de 1 enero de 2026, cuando lo establecido en el apartado anterior se aplique con efectos para
los periodos impositivos que se inicien en 2025.

Lo dispuesto en el presente apartado se aplicard incluso en caso de que alguna de las entidades con
bases imponibles individuales negativas a que se refiere el apartado anterior quede excluida del grupo.”

A la vista de lo anterior, el Grupo Consolidado Fiscal SEPI, como contribuyente del Impuesto sobre
Sociedades, debe incluir en sus liquidaciones de 2023, 2024 y 2025 un ajuste contable positivo
correspondiente al 50% de las bases imponibles negativas individuales de las sociedades del grupo;
el 50% restante de la base imponible no incluido en la base imponible del grupo fiscal de estos
ejercicios se integrard por décimas partes mediante la realizacidon de los correspondientes ajustes
extracontables negativos por el 10% del 50% de las bases imponibles no integradas. Por esta razon,
para determinar la base imponible del ejercicio 2025 el Grupo SEPIDES ha realizado un ajuste
extracontable positivo por importe de 7.096.784,64 euros, correspondiente con el 50% de las bases
imponibles negativas del ejercicio 2025 de las sociedades que a su vez, estan integradas en el Grupo
Fiscal SEPI, esto es, ABRA, AGRUMINSA, PARQUE EMPRESARIAL PRINCIPADO DE ASTURIAS y
VIPAR, asi como un ajuste extracontable negativo por importe de 379.452,18 euros, correspondiente
al 10% del 50% de las bases imponibles no integradas en el Grupo Consolidado Fiscal en los ejercicios
2023 y 2024. Ademas, como consecuencia de todo lo anterior, se ha contabilizado un “Activo por
impuesto diferido” en una cuenta especifica, por importe de 1.774.196,16 euros, que se ira
cancelando por décimas partes entre los ejercicios 2026 y 2035, ambos inclusive. Por otro lado, se ha
incluido en la liquidacién un ajuste extracontable negativo de 379.452,18 euros, correspondiente a
la décima parte del ajuste extracontable positivo del 50% de la base imponible negativa de los
ejercicios 2023 y 2024, y se ha cancelado la parte correspondiente del activo por impuesto diferido
que se contabilizo en los ejercicios 2023 y 2024.
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Por ultimo, y tras haber compensado 6.628.043,59 euros, correspondientes a las bases imponibles
negativas generadas en el ejercicio 2012, las sociedades del Grupo que forman parte del Grupo SEPI
en régimen de consolidacion fiscal mantienen un saldo de bases imponibles negativas pendientes de
compensar en ejercicios futuros de 53.358.311,51 euros, segun el siguiente detalle:

BASES IMPONIBLES NEGATIVAS A COMPENSAR
(Aportadas el Grupo Fiscal SEPI)
Datos en Euros

L Base aplicada Base aplicada .
Ejercicio de L ... Base pendiente
. Base generada en ejercicios en el ejercicio
Origen: . de compensar
anteriores 2025
2008 4.198.381,47 4.198.381,47 - -
2009 1.086.506,34 1.086.506,34 - -
2010 3.311.865,77 3.311.865,77 - -
2011 2.118.968,01 2.118.968,01 - -
2012 29.920.159,99 4.084.022,13 6.628.043,59 19.208.094,27
2013 1.002.436,16 5.819,47 - 996.616,69
2014 8.467.476,82 4.596,64 - 8.462.880,18
2015 8.352.884,14 2.971,80 - 8.349.912,34
2016 366.512,92 3.209,48 - 363.303,44
2017 3.214,43 3.214,43 - -
2018 1.502.257,88 48.442,10 - 1.453.815,78
2019 - - - -
2020 - - - -
2021 684.944,06 - - 684.944,06
2022 2.355.028,29 - - 2.355.028,29
2023 2.129.578,79 - - 2.129.578,79
2024 1.877.900,86 - - 1.877.900,86
2025 7.476.236,81 - - 7.476.236,81
74.854.352,74 14.867.997,64 6.628.043,59 53.358.311,51

En aplicacién del régimen de consolidacion fiscal, dichas bases imponibles negativas han contribuido
a la formacién de la base imponible negativa declarada por el grupo consolidado fiscal, la cual podra
compensarse con las bases imponibles positivas de los periodos impositivos siguientes, sin limitacién
temporal, y con el limite del 25% de la base imponible previa, de acuerdo con lo dispuesto en la nueva
Disposicién Adicional Decimoquinta de la LIS, segin redaccién dada por el precitado Real Decreto-
Ley 3/2016, de 2 de diciembre.

Impuesto complementario del ejercicio 2024

La Ley 7/2024, de 20 de diciembre, introdujo un nuevo impuesto denominado “Impuesto
Complementario” para garantizar un nivel minimo global de imposiciéon para los grupos
multinacionales y los grupos nacionales de gran magnitud. Dicha norma constituye la trasposicion
de la Directiva 2022 /2523, del Consejo, de 15 de diciembre de 2022 cuyo origen se encuentra en el
“Pilar Dos” de la Normas modelo de la OCDE contra la erosién de la base imponible y el traslado de
beneficios (BEPS, por sus siglas en inglés), y tiene por finalidad imponer una tributacién minima en
la imposicion directa en todas las jurisdicciones con un “nivel impositivo bajo” donde operen los
grupos multinacionales o los grupos nacionales de gran magnitud, cuando el tipo impositivo efectivo
en cada jurisdiccién sea inferior al tipo impositivo minimo determinado por laley (15%).

INFORME DE FIRMA, no sustituye al documento original | C.S.V. : GEN-fceb-98cd-7385-b72¢-c51b-0c00-ab10-5c00 | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion: https://run.gob.es/hsbIF8yLcR
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Dicha Ley 7/2024 (en adelante, LIC) tiene efectos para los periodos impositivos que se inicien a partir
del 31 de diciembre de 2023, esto es, a partir del ejercicio 2024, a efectos del Grupo Financiero SEPI,
habiéndose establecido un plazo excepcional para la presentacion de la declaracion informativa y la
declaracion tributaria (autoliquidacién) correspondientes al citado ejercicio, a saber, el 30 de junio
y el 25 de julio de 2026, respectivamente.

Se trata, por tanto, de un Impuesto Complementario con reglas de determinacién de la renta gravable
especificas y distintas de las establecidas para la determinacién de la base imponible de los distintos
impuestos que gravan los beneficios en las diferentes legislaciones nacionales. El gasto que se
contabilice, en su caso, como gasto corriente por el Impuesto Complementario, en sus distintas
modalidades, no sera deducible a efectos de la determinacién de la base imponible del Impuesto
sobre Sociedades, de acuerdo con lo establecido en la letra c) del articulo 15 de la Ley 27/2014, del
Impuesto sobre Sociedades.

El Grupo SEPI esta sometido al cumplimiento de las citadas obligaciones de “Pilar 2” al cumplir los
requisitos establecidos para ello por la precitada normativa, habida cuenta de que el importe neto de
su cifra de negocios consolidada es muy superior a 750 millones de euros y, ademas, incluye, al
menos, una entidad o un establecimiento permanente que radique en una jurisdiccion distinta de la
de la entidad matriz ultima (SEPI), dado que opera en la actualidad en mas de cuarenta paises
comunitarios y extracomunitarios, bien mediante sociedades mercantiles radicadas en esos paises o
bien mediante establecimientos permanentes abiertos en ellos.

Con la finalidad de determinar el impacto de dicho Impuesto Complementario en el ejercicio 2024,
esto es, las obligaciones sustantivas y formales que de su aplicacidn se derivan tanto con respecto a
la Administracion Tributaria espafiola, como con respecto a las restantes autoridades tributarias de
todas aquellas jurisdicciones en las que operan las entidades del Grupo SEPI que tengan implantado
dicho Impuesto, conforme a la legislacion aplicable a partir de la informacién contable del ejercicio
2024, y mas concretamente, la posibilidad de aplicar en dicho ejercicio 2024 alguno de los
denominados “puertos seguros” regulados en la disposicidn transitoria cuarta de la LIC para los
ejercicios 2024, 2025 y 2026, con base en la “informacion pais por pais admisible” que se contiene
en el modelo 231 de Declaracién informativa “pais por pais” que el Grupo presenta con caracter anual
en la Agencia Estatal de Administracion Tributaria.

Asi, se ha llegado a la conclusidn de que el Grupo SEPI cumple en todas las jurisdicciones en las que
estd presente con, al menos, alguno de los tres requisitos establecidos en la citada disposicién
transitoria cuarta, apartado 2, de la LIC, siendo, por tanto, cero el impuesto complementario
generado en cada una de las referidas jurisdicciones en las que realiza actividades tanto mediante
establecimientos permanentes (E.P.) como mediante filiales.

En consecuencia, dado que las sociedades del Grupo SEPIDES forman parte, como “entidades
constitutivas”, del Grupo SEPI a efectos de este Impuesto, no estaran obligadas a realizar ningtin
ingreso por el impuesto complementario, sin perjuicio del cumplimiento de las obligaciones de
registro, comunicacién y demds obligaciones informativas requeridas por parte de la Administraciéon
Tributaria Espafiola.

INFORME DE FIRMA, no sustituye al documento original | C.S.V. : GEN-fceb-98cd-7385-b72¢-c51b-0c00-ab10-5c00 | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion: https://run.gob.es/hsbIF8yLcR

Por tltimo, debe sefialarse que el Grupo SEPI aplica la excepcion al reconocimiento de los activos y
pasivos por impuestos diferidos derivados de la normativa del Pilar Dos, segin lo dispuesto en la
Disposicion final décima de la LIC.”
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15.3. Conciliacion entre el resultado contable y el gasto por impuesto sobre beneficios

La conciliacién del resultado contable consolidado y el gasto/ingreso por impuesto sobre beneficios
reconocido en la Cuenta de pérdidas y ganancias consolidada es la siguiente:

beneficios

Datos en Euros
2025 2024
Resultado Contable antes de Impuestos 13.287.455,09 8.034.781,52
Ajustes grupo consolidado (14.610.683,84) (2.727.700,27)
Diferencias Permanentes 14.468.871,93 1.760.999,18
Base calculo del Impuesto contable 13.145.643,18 7.068.080,43
Impuesto corriente (tipo 25%-28%) 5.133.886,53 1.764.155,79
Impuesto diferido (tipo 25%-28%) (1.639.243,32) 57.670,66
Ajustes impositivos - (7.123,50)
Gasto/(Ingreso) por impuesto sobre 3.494.643.21 1.814.702,95

15.4. Activos y pasivos por impuesto diferido

El movimiento de este epigrafe del Balance consolidado durante el ejercicio es el siguiente:

Datos en euros
Activos Impuesto Pasivo Impuesto
diferido diferido

Saldo al 31/12/2023 5.277.546,97 2.136.519,04
Aumentos 1.089.051,27 130.879,03
Disminuciones (885.255,91) (129.768,52)
Ajustes (31.402,48) -

Saldo al 31/12/2024 (Nota 15.1) 5.449.939,85 2.137.629,55
Aumentos 1.947.741,40 6.571.213,91
Disminuciones (313.780,32) (6.537.385,04)
Saldo al 31/12/2025 (Nota 15.1) 7.083.900,93 2.171.458,42
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Los activos por impuesto diferido indicado anteriormente han sido registrados en el Balance
consolidado por considerar los Administradores de la Entidad Dominante, conforme a la mejor
estimacién sobre los resultados futuros del Grupo e incluyendo determinadas actuaciones de

planificacién fiscal, que es probable que dichos activos sean recuperados en los plazos previstos por

la Ley.
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15.5. Ejercicios pendientes de comprobacion y actuaciones inspectoras

Segun establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente
liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades
fiscales o haya transcurrido el plazo de prescripcion de cuatro afios. Al cierre del ejercicio 2025, las
sociedades del Grupo tienen abiertos a inspeccién los ultimos cuatro ejercicios para todos los
impuestos que le son de aplicacidn.

Los Administradores de la Entidad Dominante consideran que se han practicado adecuadamente las
liquidaciones de los mencionados impuestos, por lo que, alin en caso de que surgieran discrepancias
en la interpretacién normativa vigente por el tratamiento fiscal otorgado a las operaciones, los
eventuales pasivos resultantes, en caso de materializarse, no afectarian de manera significativa a las
Cuentas anuales consolidadas adjuntas.
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16. INGRESOSY GASTOS

16.1. Importe neto de la cifra de negocios

La distribuciéon del importe neto de la cifra de negocios de la Cuenta de pérdidas y ganancias

consolidada del ejercicio 2025 y 2024, distribuida por categorias de actividades, es la siguiente:

Importe neto de la cifra de negocios inmobiliarios
Ventas de inmuebles y mercaderias
Ventas de subproductos, residuos y otros
Prestacion de servicios inmobiliarios
Arrendamientos (Nota 6)

Importe neto de la cifra de negocios financieros
Participacion en instrumentos de patrimonio
Valores negociables y otros instrumentos financieros
Prestacion de servicios financieros

Todos los ingresos por ventas y prestacion de servicios se han realizado en el mercado espafiol.

Datos en Euros

2025 2024
11.158.300,00 3.010.498,11
- 1.191.593,05
9.900,00 643.703,40
17.876.539,05 17.608.102,36

29.044.739,05

22.453.896,92

- 1.595.500,00
2.251.043,90 2.618.950,59
7.748.595,13 3.430.351,66

9.999.639,03 7.644.802,25

Durante el ejercicio 2025 el Grupo ha prestado servicios inmobiliarios a empresas asociadas por
importe de 7.500,00 euros (25.102,60 euros en 2024). El Grupo ha tenido ingresos en el ejercicio
2025 por arrendamientos con empresas del grupo por importe de 7.231.858,14 euros (7.315.491,03
euros en 2024) y con empresas asociadas por importe de 0,00 euros (2.817,72 euros en 2024) (Nota

17.1).

Por otra parte, durante el ejercicio 2025 el Grupo prestd servicios financieros a empresas asociadas

por importe de 1.192.278,31 euros (1.392.312,41 euros en 2024) (Nota 17.1).

16.2. Variacion de existencias de productos terminados y en curso

El detalle del epigrafe de variacién de existencias al 31 de diciembre de 2025y 2024 es como sigue:

Variacion promociones en curso

Variacién productos terminados por ventas
Variacion productos terminados desde inmovilizado
Variacion productos terminados a inmovilizado

Variacién deterioro productos terminados y en curso

Datos en Euros

2025 2024
1.064.612,11 2.455.493,52
(1.731.937,93) (2.401.990,41)
355.852,18 366.043,85
(496.388,02) (122.027,61)
(13.199.385,81) 313.710,14
(14.007.247,47) 611.229,49
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16.3. Trabajos realizados por la empresa para su activo

Los datos recogidos en este epigrafe para los ejercicios 2025 y 2024 se representan a continuacion:

Datos en Euros

2025 2024

Trabajos realizados Inversiones Inmob. AD3 Terciario 10.473,58 29.288,47
Trabajos realizados Inversiones Inmob. Baterias Cok 3.031,72 8.453,68
Trabajos realizados Inversiones Inmob. Campos Velazquez 71.530,38 36.768,06
Trabajos realizados Inversiones Inmob. Naves P.E. Cantabria - 16.217,79
Traspasos desde Existencias terrenos ABRA - 843.118,17
Traspasos desde Existencias Naves P.E. Cantabria 496.388,02 122.027,61

581.423,70 1.055.873,78

16.4. Aprovisionamientos

El saldo del epigrafe “Aprovisionamientos” de la Cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del

ejercicio 2025y 2024 presenta la siguiente composicion:

Datos en Euros

2025 2024
Compras de terrenos (1.366.922,05) (3.352.049,66)
Traspasos de inmovilizado a existencias (355.852,18) (366.043,85)
Variacion de terrenos (3.132.609,45) (1.069.199,72)
Deterioro de terrenos (1.121.398,39) 10.000,00

(5.976.782,07)

(4.777.293,23)

Todas las compras efectuadas por las sociedades del Grupo durante el ejercicio 2025 y 2024,

atendiendo a su procedencia, han sido de caracter nacional.
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16.5. Servicios exteriores

La composicién de este epigrafe “Servicios exteriores” de la Cuenta de pérdidas y ganancias

consolidada del ejercicio es la siguiente:

Datos en Euros

2025 2024

Arrendamientos y canones 59.459,29 41.212,35
Reparaciones y conservacion 335.236,03 172.615,29
Servicios de profesionales independientes 659.700,07 773.859,91
Primas de seguros 244.687,17 233.615,66
Servicios bancarios y similares 2.949,21 3.385,74
Publicidad, propaganda y relaciones ptblicas 9.559,77 3.653,94
Suministros 2.161.957,40 1.770.826,05
Otros servicios 4.247.166,45 4.207.555,34

7.720.715,39 7.206.724,28

El apartado de “Otros servicios” se corresponde principalmente con los gastos de vigilancia y
mantenimiento de todos los inmuebles propiedad de la Sociedad Dominante por un importe de
3.146.577,56 euros (3.009.415,12 euros en 2024) y del resto de sociedades del Grupo por un importe

de 781.426,26 euros (913.225,79 euros en 2024).

16.6. Cargas sociales

El saldo de este epigrafe de la Cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio 2025 y 2024

presenta la siguiente composicion:

Datos en Euros

2025 2024
Seguridad Social a cargo de la empresa 2.142.121,77 1.871.452,55
Otros gastos sociales 279.943,99 241.274,91
2.422.065,76 2.112.727,46
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16.7. Ingresos y gastos financieros
El desglose de los ingresos y gastos financieros de los ejercicios 2025 y 2024 es el siguiente:

Datos en Euros

2025 2024
Ingresos financieros
De participacion en instrumento de patrimonio en 1.179.36 2.981,62
empresas del grupo (Nota 17.1)
De valores negociables y otros instrumentos
financieros en empresas del grupo y asociadas 12.945.607,28 1.819.071,24
(Nota 17.1)
D.e val.ores negociables y otros instrumentos 187.87751 120.949,08
financieros en terceros
13.134.664,15 1.943.001,94
Gastos financieros
Por deudas con empresas del grupo y asociadas (1.157.442,32) (2.549.246,53)
(Nota 17.1)
Por deudas con terceros (51.145,03) (59.871,41)
(1.208.587,35) (2.609.117,94)

Los ingresos financieros de otros instrumentos financieros en empresas del Grupo y asociadas del
presente ejercicio y el anterior se corresponden integramente con los intereses devengados en favor
del Grupo por los créditos a corto plazo concedidos a SEPIL.

Los gastos financieros por deudas con empresas del grupo y asociadas se corresponden en su mayor
parte con los intereses devengados por los préstamos a corto plazo de SEPI.

16.8. Otros ingresos de explotacion

El detalle de este epigrafe de la Cuenta de pérdidas y ganancias consolidada en los ejercicios 2025 y
2024 es el siguiente:

Datos en Euros
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2025 2024
Ingresos por repercusion de suministros y otros gastos 4.853.358,45 4.768.881,45
Subvenciones ejercicio (Nota 11) 2.687.288,28
Subvenciones transferidas rdo patrimonio neto (Nota 11) 315.959,02 487.521,67
7.856.605,75 5.256.403,12

Los ingresos por repercusion de suministros y otros gastos se corresponden, principalmente con los
gastos que el Grupo soporta derivados de su actividad arrendadora (comunidad, suministros, tasas e
impuestos, etc.), y que posteriormente repercute a los arrendatarios, en virtud de lo estipulado en
los contratos de arrendamiento.
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Durante el ejercicio 2025 el Grupo ingresé por repercusiéon de suministros y otros gastos a empresas
del grupo por importe de 2.000.798,46 euros (1.801.771,14 euros en 2024) y a empresas asociadas
por importe de 0.59 euros (141,18 euros en 2024) (Nota 17.1).

Los ingresos por subvenciones corresponden a la imputacion a resultados por importe de 97.000,00
euros de SEPIDES (50.145,00 euros en 2024), por importe de 23.240,00 euros de SEPIDES GESTION,
S.G.E.I.C. (12.265,00 euros en 2023), por un importe negativo de 40.873,21 euros de la sociedad
Parque Empresarial Principado de Asturias, S.L., S.M.E. (85.970,44 euros en 2024) y por importe de
236.592,23 euros de la Sociedad para el Desarrollo Industrial de Extremadura, S.A., S.M.E.
(339.141,23 euros en 2024) (Nota 11). Por otra parte, en el presente ejercicio SEPIDES EPE ha
recibido ingresos por subvenciones por importe de 2.687.288,28 euros que se corresponden
integramente con los fondos recibidos del Ministerio de industria y Turismo para el ejercicio de las
potestades administrativas que tiene encomendadas para la gestién de programas de la Adenda al
Mecanismo de Recuperacién, Transformacién y Resiliencia correspondientes al ejercicio 2025.

16.9. Otros resultados
El detalle de este epigrafe de la Cuenta de pérdidas y ganancias consolidada ha sido el siguiente:

Datos en Euros

2025 2024
Ingresos excepcionales 34.803,13 96.389,55
Gastos excepcionales (10.061,37) (254.265,84)

24.741,76 (157.876,29)

Los ingresos excepcionales en 2025 y 2024 corresponden principalmente a ingresos por
indemnizaciones de seguros y otras indemnizaciones.

El epigrafe gastos excepcionales, en el presente ejercicio, recoge basicamente el importe
correspondiente a penalizaciones anticipadas de contratos (en 2024 correspondié basicamente a
Costas de juzgados).

16.10. Deterioros y resultado por enajenaciones de instrumentos financieros

El detalle del epigrafe “Deterioros y resultado por enajenaciones de instrumentos financieros” de la
Cuenta de pérdidas y ganancias consolidada es el siguiente:

Datos en Euros
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2025 2024
Deterioros y pérdidas en instrumentos de patrimonio (3.227.800,72) (2.333.771,74)
en otras empresas
Deterioros y pérdidas de créditos a terceros (52.694,83) 805.207,59
Resultado por enajenaciones y otros - (18.880,28)
(3.280.495,55) (1.547.444,43)
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16.11. Subvenciones PERTE concedidas

Durante este ejercicio se inici6 la actividad de financiacion a programas industriales. Al cierre de
2025 se cerro la convocatoria de ayudas para la produccion de baterias del vehiculo eléctrico dentro
del PERTE VEC Seccién A en el marco del PRTR. El resultado final de dicha convocatoria fue la
concesion de ayudas en forma de subvenciones por un importe total de 25.758.248,98 euros (Nota
11).
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17. OPERACIONES Y SALDOS CON PARTES VINCULADAS
17.1. Operaciones con entidades vinculadas

El detalle de las transacciones realizadas con partes vinculadas durante el ejercicio 2025 es el

siguiente:
Datos en Euros
Entidad Otras empresas Empresas
dominante del Grupo asociadas Total

Explotacion:
Prestacion de servicios - - 1.199.778,31 1.199.778,31
Ingresos por arrendamientos 2.035.149,70 5.207.863,04 - 7.243.012,74
Otros ingresos de gestion 595.884,43 1.404.914,03 - 2.000.798,46
Compras - (850.713,78) - (850.713,78)
Otros gastos sociales - (3.905,00) - (3.905,00)
Otros gastos de explotacion (63,50) (429.227,72) - (429.291,22)

Financieros:
Ingresos financieros (Nota 16.7) 12.945.607,28 1.179,36 - 12.946.786,64
Gastos financieros (Nota 16.7) (1.152.030,79) - (5.411,53) (1.157.442,32)

El detalle de las transacciones realizadas con partes vinculadas durante el ejercicio 2024 es el

siguiente:
Datos en Euros
Entidad Otras empresas Empresas
dominante del Grupo asociadas Total

Explotacion:
Prestacion de servicios - - 1.417.415,01 1.417.415,01
Ingresos por arrendamientos 1.975.180,60 5.340.310,43 2.817,72 7.318.308,75
Otros ingresos de gestion 601.473,72 1.200.297,42 141,18 1.801.912,32
Compras - (1.176.890,04) - (1.176.890,04)
Otros gastos sociales - (17.490,00) - (17.490,00)
Otros gastos de explotacion - (156.988,90) - (156.988,90)

Financieros:
Ingresos financieros (Nota 16.7) 1.819.071,24 2.981,62 - 1.822.052,86
Gastos financieros (Nota 16.7) (2.536.436,00) - (12.810,53) (2.549.246,53)

El Grupo presta a sus empresas asociadas servicios gestiéon financiera, gestion de fondos y
financiaciéon mediante préstamos a corto plazo.

INFORME DE FIRMA, no sustituye al documento original | C.S.V. : GEN-fceb-98cd-7385-b72¢-c51b-0c00-ab10-5c00 | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion: https://run.gob.es/hsbIF8yLcR

Los ingresos por arrendamiento se corresponden fundamentalmente con las rentas obtenidas por el
alquiler a SEPI y otras empresas del grupo SEPI de los edificios de oficinas del Complejo Campos
Velazquez y el edificio “Génesis” sito en Avda. de Burgos 8B de Madrid.

El epigrafe de “Otros ingresos de gestién” recoge los gastos de comunidad y suministros relacionados

con dichos alquileres que el Grupo refactura alos arrendatarios. Estas transacciones se corresponden
con operaciones de trafico ordinario del Grupo y se efectiian a condiciones de mercado.
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Las compras mas significativas del ejercicio 2025 se corresponden con las certificaciones emitidas
por TRAGSA a la sociedad Parque Empresarial Principado de Asturias, SL SME por un importe de
493.032,79 euros (965.567,90 euros en 2024), y las certificaciones emitidas por EMGRISA a Parque
Empresarial Principado de Asturias, SL SME por un importe de 355.426,31 euros (321.343,46 euros
en 2024).

En cuanto a los gastos financieros se corresponden con los intereses devengados por los préstamos
a corto plazo concedidos por SEPI a las sociedades del Grupo.

17.2. Saldos con entidades vinculadas
El importe de los saldos con vinculadas al 31 de diciembre de 2025 es el siguiente:

Datos en Euros

Otras empresas Empresas

Total
del Grupo asociadas o

Entidad dominante

Inversiones en empresas del grupo y asociadas
a largo plazo - - 81.297.161,40 81.297.161,40

Participaciones en Sociedades por puesta

INFORME DE FIRMA, no sustituye al documento original | C.S.V. : GEN-fceb-98cd-7385-b72¢-c51b-0c00-ab10-5c00 | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion: https://run.gob.es/hsbIF8yLcR

. . - - 64.454.820,45 64.454.820,45
en equivalencia (Nota 8.3.1)
Créditos a empresas asociadas (Nota 8.3.2) - 16.842.340,95 16.842.340,95
Deudores comerciales (Nota 8.1) 307.379,04 160.942,30 62.058,19 530.379,53
Clientes, empresas del grupo y asociadas corto plazo 307.379,04 160.942,30 62.058,19 530.379,53
Inversiones en empresas del grupo y asociadas
a corto plazo (Nota 8) 678.886.198,85 - 1.008.013,70  679.894.212,55
Créditos a empresas del grupo y asociadas 678.886.198,85 - 1.008.013,70 679.894.212,55
Deudas con empresas del grupo y asociadas 475.538,76 } 475.538,76
alargo plazo (Nota 14)
Deudas con empresas del grupo y asociadas 54.104.410,46 539.127,85 842  54.643.546,73
a corto plazo (Nota 14)
Acreedores, empresas del grupo y asociadas 376.524,49 } 376.524,49
(Nota 14.2)
Proveedores, empresas del grupo y asociadas - 173.342,47 - 173.342,47
Acreedores, empresas del grupo y asociadas - 203.182,02 - 203.182,02
97

CSV : GEN-fceb-98cd-7385-b72c-c51b-0c00-ab10-5c00
DIRECCION DE VALIDACION : https://run.gob.es/hsbIF8yLcR
:g FIRMANTE(1) : FRANCISCO JAVIER ROSELL PEREZ | FECHA : 05/03/2026 13:22 | Sin accion especifica




Sociedad Estatal de Promocién Industrial y Desarrollo Empresarial, Entidad
Piiblica Empresarial y Sociedades Dependientes Cuentas Anuales Consolidadas 2025

El importe de los saldos con vinculadas al 31 de diciembre de 2024 es el siguiente:

Datos en Euros

Otras empresas Empresas

Total
del Grupo asociadas o

Entidad dominante

Inversiones en empresas del grupo y asociadas
a largo plazo
Participaciones en Sociedades por puesta

- 78.553.290,34 78.553.290,34

. . 62.201.580,85 62.201.580,85
en equivalencia (Nota 8.3.1)
Créditos a empresas asociadas (Nota 8.3.2) - 16.351.709,49 16.351.709,49
Deudores comerciales (Nota 8.1) 245.673,84 128.498,96 139.229,96 513.402,76
Clientes, empresas del grupo y asociadas corto plazo 245.673,84 128.498,96 139.229,96 513.402,76
Inversiones en empresas del grupo y asociadas
a corto plazo (Nota 8) 48.284.887,12 - 1.141,36 48.286.028,48
Créditos a empresas del grupo y asociadas 48.284.887,12 - - 48.284.887,12
Otros activos financieros - - 1.141,36 1.141,36
Deudas con empresas del grupo y asociadas 461.242,30 ) 461.242,30
alargo plazo (Nota 14)
Deudas con empresas del grupo y asociadas 52.890.528,04 373.660,61 280.994,06  53.545.182,71
a corto plazo (Nota 14)
Acreedores, empresas del grupo y asociadas 330.877,65 ) 330.877,65
(Nota 14.2)
Proveedores, empresas del grupo y asociadas - 246.212,11 - 246.212,11
Acreedores, empresas del grupo y asociadas - 84.665,54 - 84.665,54

En créditos a empresas del grupo y asociadas a largo se incluye el préstamo participativo entre
SEPIDES y Espacios Econémicos Empresariales, S.L. iniciado el 18 de junio de 2022, con vencimiento
el 17 de junio de 2028, y un importe nominal inicial de 15.000.000,00 euros. Durante el ejercicio
2025 se han capitalizado intereses por importe de 490.692,62 euros (640.926,76 euros en 2024), y
al cierre del ejercicio han quedado intereses devengados y pendientes de cobro por importe de
1.283,20 euros (1.344.36 euros en 2024).

Al 31 de diciembre de 2025 los saldos de “Deudores comerciales” reflejan principalmente los saldos
pendientes de cobro por los alquileres y prestaciones de servicios inmobiliarios facturados.

Los créditos a empresas a corto plazo se corresponden con el nominal mas intereses de los préstamos
concedidos a SEPI por importe de 677.017.139,65 euros (47.815.411,90 euros en 2024), y con el
nominal mas intereses del crédito concedido en el presente ejercicio a Espacios Econdémicos
Empresariales, SL por un importe total de 1.008.013,70 euros. Este epigrafe incluye ademas el
importe del crédito fiscal a pagar por SEPI por el Impuesto sobre Sociedades correspondiente al
ejercicio 2025 por un importe total de 1.869.059,20 euros (469.475,22 euros en 2024) (Nota 15.2).

Las deudas a corto plazo se corresponden principalmente con préstamos concedidos por SEPI con
un importe global de 47.101.464,73 euros (50.656.897,03 euros en 2024), asi como los intereses
devengados y no pagados. Este epigrafe incluye ademas el importe de la cuota fiscal a pagar a SEPI
por el Impuesto sobre Sociedades correspondiente al ejercicio 2025 por un importe total de
7.002.945,73 euros (2.233.631,01 euros en 2024) (Nota 15.2).
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17.3. Retribuciones a los Organos de Administracion y a la Alta Direccién

Las retribuciones percibidas durante los ejercicios 2025 y 2024 por el Consejo Rector y
Administracion del Grupo SEPIDES y su Alta Direccion, clasificadas por conceptos, han sido las

siguientes:
Datos en Euros
Ejercicio 2025 Sueldosy Primas de Total
dietas Seguros
Consejo Rector - SEPIDES 128.662,48 - 128.662,48
Consejo de Administracién - SODIEX 4.808,00 - 4.808,00
Alta Direccién 1.185.291,31 1.076,80 1.186.368,11
Total 1.318.761,79 1.076,80 1.319.838,59
Datos en Euros
Ejercicio 2024 Sue:ldos y Primas de Total
dietas Seguros
Consejo de Administracién 99.683,00 - 99.683,00
Alta Direccién 879.021,93 1.877,34 880.899,27
Total 978.704,93 1.877,34 980.582,27

No existen anticipos ni créditos concedidos a los miembros del Consejo Rector de la Entidad
Dominante.

La Alta Direccién del Grupo no tiene concedidos préstamos al cierre del ejercicio 2025 y 2024.

El Grupo no ha realizado durante los ejercicios 2025 y 2024 aportaciones a planes de pensiones a
favor de miembros del Consejo de Administracién ni a miembros de la Alta Direccién.

Ala fecha de formulacion de las presentes cuentas anuales consolidadas, la distribucion por sexos de
los miembros del Consejo Rector de la Entidad Dominante es de seis mujeres y siete hombres en 2025
(cuatro mujeres y ocho hombres en 2024).

El Grupo tiene contratada una poéliza de responsabilidad civil para la Alta Direccién y miembros del
Consejo Rector de la Sociedad Dominante. La prima devengada en el ejercicio 2025 ha sido de
54.075,00 euros (53.000,00 euros en 2024).
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18. OTRA INFORMACION

18.1. Personal

El nimero medio de empleados durante los ejercicios 2025 y 2024, desglosado por categorias y
niveles, es el siguiente:

Nimero medio de empleados

Categoria 2025 2024
Discapacidad (* Resto Total Discapacidad (*) Resto Total
Alta Direccion - 8 8 - 7 7
Resto Directivos y Técnicos - 99 99 - 91 91
Administrativos 1 20 21 - 23 23
Otros - 4 4 - 5 5
Total - 131 132 - 125 125

(*) Personas con discapacidad mayor o igual al 33%

La distribucién por sexos al término de los ejercicios 2025 y 2024 del personal empleado por el
Grupo, desglosado por categorias y niveles, es la que sigue:

Ejercicio 2025 Ntmero de empleados

Mujeres Hombres Total
Alta Direccién 5 3 8
Resto Directivos y Técnicos 52 59 111
Administrativos 19 1 20
Otros - 4 4
Total 76 67 143
Ejercicio 2024 Ntimero de empleados

Mujeres Hombres Total
Alta Direccién 4 3 7
Resto Directivos y Técnicos 49 41 90
Administrativos 21 1 22
Otros - 4 4
Total 74 49 123

18.2. Honorarios de auditoria

Los honorarios devengados en el ejercicio 2025 por PKF Attest Servicios Empresariales S.L. para el
Grupo han ascendido a 33.643,58 euros (66.895,15 euros en 2024).

INFORME DE FIRMA, no sustituye al documento original | C.S.V. : GEN-fceb-98cd-7385-b72¢-c51b-0c00-ab10-5c00 | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion: https://run.gob.es/hsbIF8yLcR

Asimismo, no existen otros honorarios devengados para el Grupo durante el ejercicio 2025, ni en el
ejercicio 2024, por otras sociedades que utilizan la marca PKF Attest.
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18.3. Resultado del ejercicio atribuido a la Entidad Dominante

La aportacion de cada sociedad incluida en el perimetro de consolidacién al resultado atribuido a la

Entidad Dominante es la siguiente:

Sociedad Estatal de Promocién Industrial y Desarrollo Empresarial, E.P.E.

SEPIDES Gestion, S.G.EIL.C, S.A., SM.E.

A.lL. Abra Industrial, S.A., S.M.E.

Agruminsa, S.A., SM.E.

Parque Empresarial Principado de Asturias, S.L., S.M.E.

Sociedad para el Desarrollo Industrial de Extremadura, S.A., S.M.E.
Vipar Parque Empresarial, S.L., SM.E.

Parque Empresarial de Cantabria, S.L.

Espacios Econémicos Empresariales, S.L.

Sociedad para la Promocion y Desarrollo Empresarial de Teruel, S.A.

Fondo Enisa Ico Sepides Expanpyme, F.I.C.C.
Fondo Ingenio CLM, F.I.C.C.

Fondo Consolida Adelante CLM. F.I.C.C.
Fondo Germina Capital SEPI, F.C.R.

Total

Datos en Euros

2025 2024
5.469.662,13 5.620.354,91
27.613,05 35.641,67

- (758.537,57)
(34.566,11) (102.167,19)
(115.026,29) (63.078,03)
4.322.684,65 (19.322,79)

- 2.725,71
487.253,25 92.278,18
279.103,81 328.964,82
5.912,24 333.334,05
10.764,71 759.187,54
36.707,24 20.886,86
(784.483,84) (88.884,26)
9.705.624,84 6.161.383,90

18.4. Informacion sobre el periodo medio de pago a proveedores

De acuerdo con lo establecido en la Disposicion adicional tercera dela Ley 15/2010, de 5 de julio, de
modificacion de la Ley 3/2004, de 29 de diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra
la morosidad en las operaciones comerciales, y en la Resolucion de 29 de enero de 2016 del Instituto
de Contabilidad y Auditoria de Cuentas (ICAC), sobre la informacién a incorporar en la memoria de
las cuentas anuales en relaciéon con el periodo medio de pago a proveedores en operaciones
comerciales, se detalla a continuacion la informacion sobre el periodo medio de pago a proveedores

durante los ejercicios 2025 y 2024:

2025 2024

Dias Dias (*)
Periodo medio de pago a proveedores 25,44 37,65
Ratio de operaciones pagadas. 27,36 38,45
Ratio de operaciones pendientes de pago. 4,37 3,83

Importe (Euros) Importe (Euros)

Total pagos realizados. 9.868.310,21 17.292.864,88
Total pagos pendientes. 899.038,87 410.438,81

(*) Alrededor del 10% de los pagos realizados fuera del plazo maximo legal se corresponden con
facturas por servicios de suministro eléctrico con pago domiciliado entre 60 y 90 dias.
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Se consideran proveedores, a los exclusivos efectos de dar la informacién prevista en la citada
Resolucion del ICAC, a los acreedores comerciales incluidos en el pasivo corriente del balance por
deudas con suministradores de bienes o servicios.

Asimismo, se entiende por “Periodo medio de pago a proveedores” el plazo que transcurre desde la
entrega de los bienes o la prestacion de los servicios a cargo del proveedor y el pago material de la
operacion.

Adicionalmente, de acuerdo con lo establecido en la Disposicion adicional tercera de la Ley 15/2010,
a continuacion, se detalla la informacion relativa al volumen monetario y ntimero de facturas pagadas
en un periodo inferior al maximo establecido en la normativa de morosidad, y el porcentaje que
suponen sobre el nimero total de facturas y sobre el total monetario de los pagos a sus proveedores,
correspondiente a los ejercicios 2025 y 2024:

EJERCICIO 2025
Facturas pagadas a proveedores en un periodo inferior al maximo legal

% sobre el

% sobre el total  total de

Euros Nimero de pagos facturas
6.505.416,99 1.639,00 65,92%  66,20%

EJERCICIO 2024
Facturas pagadas a proveedores en un periodo inferior al maximo legal

% sobre el

% sobre el total  total de

Euros Nimero de pagos facturas
8.632.938,49 1.840,00 49,92%  68,07%
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18.5. Medio ambiente

Durante el ejercicio 2025 se han realizado las siguientes actuaciones destacadas en los inmuebles
propiedad de SEPIDES. Todos los residuos generados en estas actuaciones han sido gestionados
conforme a los planes especificos definidos en los proyectos respectivos. Y, ademas, todos los
materiales que se han podido recuperar en las distintas obras se han reutilizado en las mismas.

En todos los pliegos que se licitan en edificacién se considera una memoria de sostenibilidad
solicitando al ofertante una adaptacién de esta a su servicio.

e Madrid:

o Complejo Campos Velazquez:

o

Ejecucidn de las obras de mejora de condiciones de accesibilidad y evacuacién de
los Bloques Il y V del Complejo Campos Veldzquez en Madrid

Ejecucion de las obras de reparacion de los dafios que afectan a la seguridad
estructural y de las causas que los originan, en garajes, cuartos técnicos y sala de
maquinas del Complejo Campos Veldzquez de Madrid

Licitacion del Suministro e instalacion de iluminacion LED en zonas comunes del
Complejo (sala técnica, garitas y alumbrado exterior).

Licitacién de las actuaciones de eficiencia energética en el Bloque [, Il y V del
Complejo Campos Veldzquez en Madrid, en las que se actuara sobre el control de
los elementos terminales de los fancoils con una monitorizacion sobre su
comportamiento, esperando ahorrar sobre un 20% de energia.

Licitacion de las obras de reparacién de humedades en los Bloques 1V, V y VI del
Complejo Campos Velazquez en Madrid

Sepides se da de alta en la plataforma de consumos de AFS, del Canal de Isabel
Segunda con telemedida en sus tres contadores del Complejo pudiendo realizar un
seguimiento horario de consumos y con alertas del canal.

Suministro de Gasdleo parala alimentacién de grupos electrégenos de los sistemas
de socorro de los inmuebles de SEPIDES en Madrid.

Gestién de residuos eléctricos- electronicos segin certificado de Recyberica
Ambiental, S.L. de fecha 26 de agosto de 2025.

Gestion de residuos lamparas led y con mercurio segtn certificado de Recyberica
Ambiental, S.L. de fecha 28 de agosto de 2025.

o Edificio Génesis:

e}

Licitacién del Suministro e instalaciéon de iluminacién LED en zonas comunes del
Complejo (aparcamientos, halles de ascensores, escaleras de emergencia,
recepcidn, aseos, salas técnicas y alumbrado exterior).

Implantacion de la plataforma de gestion de consumos para refacturaciéon e
informacion sobre la energia consumida a los inquilinos de las diferentes plantas.

Sepides se da de alta en la plataforma de consumos de AFS, del Canal de Isabel
Segunda

Suministro de Gaséleo parala alimentacion de grupos electrégenos de los sistemas
de socorro de los inmuebles de SEPIDES en Madrid.

Obras de adecuacién para distribucidon y nuevos puestos de trabajo en oficina de
planta 132 sur del edificio.

103

CSV : GEN-fceb-98cd-7385-b72c-c51b-0c00-ab10-5c00
DIRECCION DE VALIDACION : https://run.gob.es/hsbIF8yLcR
FIRMANTE(1) : FRANCISCO JAVIER ROSELL PEREZ | FECHA : 05/03/2026 13:22 | Sin accion especifica



Sociedad Estatal de Promocién Industrial y Desarrollo Empresarial, Entidad
Piiblica Empresarial y Sociedades Dependientes Cuentas Anuales Consolidadas 2025

o Gestion de residuos lamparas led y con mercurio segtn certificado de Recyberica
Ambiental, S.L. de fecha 12 de marzo de 2025 y fecha 25 de septiembre de 2025.

o Edificio Velazquez 105

o Obras de adecuacion para distribucién y nuevos puestos de trabajo en local de
oficina de la planta 32 del edificio.

o Edificio Villa de Madrid:

o Licitacién del Suministro e instalacién de iluminaciéon LED en zonas comunes del
Complejo (aparcamientos, halles de ascensores, escaleras de emergencia,
recepcidn, aseos, salas técnicas y alumbrado exterior).

o Implantacion de la plataforma de gestiéon de consumos para refacturacion e
informacion sobre la energia consumida a los inquilinos de las diferentes plantas.

o Sepides se da de alta en la plataforma de consumos de AFS, del Canal de Isabel
Segunda

o Por reparacién de los equipos de climatizacién en planta cuarta y quinta del
edificio se realizan cargas de R-410 A de 153,9 kg.

ACUERDOS Y ALIANZAS POR LA SOSTENIBILIDAD Y BIODIVERSIDAD

En el marco del contrato con GBCe (Green Building Council Espafia) para la certificaciéon de
inmuebles, asesoramiento, formacion y plan de comunicacién en sostenibilidad, firmado en 2021 se
incluyen los seis edificios del Complejo Campos Velazquez, el edificio Génesis, el edificio Villa de
Madrid y la planta de Veldzquez 105.

El edificio Villa de Madrid ha sido evaluado y ha obtenido la certificacién VERDE, con calificacion
global PLATA, otorgada por el Green Building Council Espafia (GBCe). Esta certificacién reconoce la
implantaciéon de buenas practicas en materia de sostenibilidad, destacando, entre otros, los
siguientes ambitos:

o Eficiencia energética y confort de los usuarios.

o Movilidad sostenible, mediante la incorporacién de facilidades para el uso de bicicletas y
patinetes.

o Gestién responsable del agua y de las zonas ajardinadas.
o Clasificacién y gestion de residuos, fomentando la separacién en origen.
o Impulso de la biodiversidad, siendo el Jardin de Villa de Madrid un ejemplo representativo.

Asimismo, se ha elaborado material divulgativo sobre las actuaciones sostenibles implementadas en
el inmueble, en formato de pildoras de sostenibilidad, que se han remitido a los usuarios del edificio,
entre las que se incluyen:

o Pildora de Sostenibilidad 1 | Hacia un edificio mas eficiente: Certificaciéon VERDE y Movilidad
Sostenible.

INFORME DE FIRMA, no sustituye al documento original | C.S.V. : GEN-fceb-98cd-7385-b72¢-c51b-0c00-ab10-5c00 | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion: https://run.gob.es/hsbIF8yLcR

o Pildora de Sostenibilidad 2 | Biodiversidad: el valor natural de Villa de Madrid.
o Pildora de Sostenibilidad 3 | Estrenamos el nuevo Plan de Gestién de Residuos.

En 2025 se han publicado los consumos de agua y energia del Complejo Campos Velazquez, edificio
Génesis y edificio Villa de Madrid en la pagina web del Grupo SEPIDES, compromiso adquirido en la
certificacion, que valora esta practica entre otras que fomentan utilizar el edificio como herramienta
de educacién al comunicar informacién que demuestra buenas practicas de gestion de consumos.
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e Extremadura

Elaboracién del certificado de eficiencia energética (CEE) en la planta de oficinas de Sodiex
en Caceres propiedad del Grupo SEPIDES.

¢ Andalucia
Cadiz:
o Redaccion del Plan de Reforma Interior del ARI-ZF-01del PGOU de Cadiz

Tras dictamen favorable del Consejo Consultivo de Andalucia al expediente tramitado,
el Excmo. Ayuntamiento de Cadiz en Pleno en sesion celebrada el dia 30 de octubre
de 2025 adopté el acuerdo de APROBACION DEFINITIVA PLAN REFORMA INTERIOR
ARIZF 01 "ZONA FRANCA LORETO"

o Mantenimiento de la parcela de la antigua fabrica de hélices de Navalips en Cadiz, para
prevencion de riesgos de incendios y salubridad consistente en desbroce y limpieza
de residuos de 10.078 m2.

Granada:

o Mantenimiento propio del edificio ubicado en la parcela 8 del Parque Empresarial
Puerta Granada, incluido la limpieza y deshierbes de la parcela.

o Sehaprecertificado en VERDE el Proyecto de Rehabilitacion del edificio de la parcela
8 con la calificacién ORO.

¢ Cataluiia
o Municipio de Balsareny (Barcelona)

- Sustitucién y adecuaciéon de luminarias a la tecnologia led en el alumbrado urbano
de la Colonia de Vilafruns.

- Trabajos para desbroces en la colonia de empleados y en la colonia de directivos de
Vilafruns, sobre una superficie total de 20.000 m2.

o Municipio de Sallent (Barcelona)
- Estudio geotécnico de &mbito de la Colonia de La Botjosa.
- Trabajos puntuales de poda y desbroces en la Colonia de La Botjosa.

- Trabajos de desbroces en la parcela La Rampifia sobre una superficie de 22.272 m2.

Durante el ejercicio 2024 se han realizado las siguientes actuaciones destacadas en los inmuebles
propiedad de SEPIDES. Todos los residuos generados en estas actuaciones han sido gestionados
conforme a los planes especificos definidos en los proyectos respectivos. Y, ademas, todos los
materiales que se han podido recuperar en las distintas obras se han reutilizado en las mismas.

e Madrid:
o Complejo Campos Velazquez:

- Operaciones de mantenimiento de los edificios, en las que se ha tenido en cuenta la
recogida de aparatos eléctricos y electrénicos relacionados en la categoria 3, del Anexo
[I1 del RD 110/2015, de 20 de febrero de 2015.

- Ejecucion de las obras de instalacion de paneles fotovoltaicos y de postes de recarga de
vehiculos eléctricos e hibridos enchufables y su legalizacidn, gestiéon y mantenimiento,
en el complejo Campos Velazquez en Madrid.
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- Ejecucién de la obra de Adecuacion de las Torres de refrigeracion del Complejo Campos
Velazquez. Las mejoras incluyeron la modernizacién de los componentes para optimizar
el rendimiento energético, la reduccién de niveles de ruido mediante nuevas
envolventes insonorizadas y la implementacién de un plan integral para la correcta
gestion de residuos generados durante el proceso, garantizando el respeto al medio
ambiente.

- Redaccién de proyecto para la licitacion de las obras sobre actuaciones de eficiencia
energética en el Bloque I del Complejo Campos Velazquez en Madrid.

- Suministro y Montaje de Mecanismos para Puertas automaticas en edificios I, Il y V.
(Segtin el Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE), y mas
concretamente en el marco de la Directiva 2010/31/UE, se promueve la reduccién de
las pérdidas de energia térmica en edificios, y una de las medidas recomendadas es la
instalacion de puertas automaticas que cierren y abran rapidamente para minimizar el
intercambio de aire no deseado.)

- Retirada de colector de fibrocemento y sustitucién por PVC en el Garaje 2 del Complejo
Campos Velazquez.

- Encargo a Tragsatec para redaccién de proyectos para la reforma de los bloques 1y V
del CCV y la direccién de las obras correspondientes, incluyendo la implementacién de
medidas de eficiencia energética y los recursos y trabajos necesarios para la
coordinacion general e inclusion en proyecto y obra de todas las medidas y pardmetros
a tener en cuenta para la certificacion VERDE 3 hojas, incluso el suplido de una
Asistencia Técnica externa de un especialista en el sistema de certificacion VERDE
acreditado por GBCe.

o Edificio Génesis:
- Operaciones propias de mantenimiento del edificio.

- Enlaplanta 18 se hainstalado una UD CASSETTE marca DAIKIN, serie ADVANCE 5KW
como conjunto de aire acondicionado, tipo CASSETTE 4 VIAS, modelo FAS-50A (5 /
5.8 KW) con Eficiencia energética A++/A.

- Actuaciones sobre las instalaciones hidraulicas del edificio Génesis - Av. de Burgos,
8b, 28036 Madrid - para mejora de la eficiencia. Las actuaciones previstas incluyen la
modificacion de la conexion de valvulas de regulacion en el sistema de fancoils para
una mayor eficiencia en el sistema de climatizacién, la propuesta de una solucion
eficiente para el sistema de humectacion en la planta 82 y el correcto equilibrado de
los depdsitos de agua fria para consumo humano, evitando el estancamiento de agua
e independizando el llenado y vaciado de cada depésito.

- Suministro e instalacién de cortina de aire para el acceso principal del edificio - Av.
de Burgos, 8B, 28036 Madrid-. Con el objetivo de prevenir la pérdida o ganancia de
calor a través de la entrada principal. Al mantener la temperatura interior mas
constante, se logra reducir la carga sobre los sistemas de calefaccién y refrigeracion,
lo que se traduce en un menor consumo de energia y, por ende, en costos operativos
mas bajos.

o Edificio Villa de Madrid:

INFORME DE FIRMA, no sustituye al documento original | C.S.V. : GEN-fceb-98cd-7385-b72¢-c51b-0c00-ab10-5c00 | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion: https://run.gob.es/hsbIF8yLcR

- Operaciones de mantenimiento del edificio en las que se ha tenido en cuenta la
recogida de aparatos eléctricos y electrénicos relacionados en la categoria 3, del
Anexo 111 del RD 110/2015, de 20 de febrero de 2015.

o Planta 162 Castellana 135:
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- Reparacién de circuitos para fancoils de climatizacién en planta 162 de P2 de las
Castellana 135 en Madrid.

- Reparacidén de las ventanas en las oficinas de la planta 16 del edificio en P2 de la
Castellana, 135 en Madrid.

e Andalucia:

Cadiz
o Mantenimiento de la parcela de la antigua fabrica de hélices de Navalips en Cadiz,

para prevencién de riesgos y salubridad consistente desbroce y limpieza de
residuos de 10.078 m2.

o Redaccion del Plan de Reforma Interior del ARI-ZF-01del PGOU de Cadiz

De acuerdo con la Ley 21/2013 de evaluacién ambiental que tiene por objeto
establecer las bases que han de regir la evaluacién ambiental de los planes, programas
y proyectos que puedan entrafiar efectos significativos en el medio ambiente, la
tramitacion del PRI debera someterse a su evaluacién ambiental estratégica y para
ello se ha completado con el correspondiente documento ambiental estratégico.

El 2 de octubre de 2023 se presentd en el Ayuntamiento de Cadiz el PRI de Navalips
junto con el documento ambiental estratégico.

El 08 de julio de 2024, en base a sus competencias en materia de medio ambiente, la
Delegacion territorial de Cadiz de la Consejerfa de Sostenibilidad y medio ambiente
de la junta de Andalucia, emite informe ambiental estratégico relativo al Plan de
reforma interior del Ari- zf-01 del PGOU de Cadiz considerando que dicho PRI no
tendrd efectos significativos sobre el medio ambiente de acuerdo con las
especificaciones indicadas en el documento de Planeamiento y en el estudio ambiental
estratégico.

Granada

o Contratacién de consultora de sostenibilidad para revisién del proyecto basico y
de ejecucion para la rehabilitacién del edificio administrativo de la parcela 8 del
Parque Empresarial Puerta Granada a fin de precertificar el proyecto con el
objetivo de certificar el edificio ejecutado en 4 hojas.

e (ataluna:

o Retirada de arboles caidos en la colonia de Directivos de Vilafruns en Balsareny.

Certificacion Sostenible VERDE

SEPIDES ha suscrito un contrato con Green Building Council Espafia (GBCe) en septiembre de 2021,
con una duracién de cuatro afios prorrogable por un afio adicional para la certificacion de sus activos.

Esta certificacion analiza una serie de criterios divididos en areas centradas en distintos aspectos
que incluyen las tres partes de la sostenibilidad (ambiental, social y econémica), ademas de la
calidad de la edificacién.
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En el marco de ese contrato se ha promovido la formacién de dos personas empleadas de SEPIDES
como evaluadoras VERDE, se llevan a cabo labores de asesoramiento y cooperacién y formacion
continua en materia de sostenibilidad, asi como acciones de comunicacién y divulgacién.

Certificacion Eficiencia Energética (CEE) de los inmuebles propiedad del Grupo Sepides.

Elaboracién/actualizacién de los certificados de eficiencia energética (CEE) de los inmuebles
propiedad del Grupo SEPIDES.

Durante el afio 2025 se han realizado labores de mantenimiento de los solares y parcelas para
prevencion de riesgo de incendios y salubridad consistente en desbroce y limpieza de 24.790 m2 en
el Parque Empresarial Abra Industrial.

Con fecha 10 de junio de 2023 se presentaron en el Departamento de Desarrollo Econdmico,
Sostenibilidad y Medio Ambiente del Gobierno Vasco los siguientes documentos:

- “Caracterizacion complementaria de la Fase Il de la actuacién Abra Industrial en
Ortuella y Abanto-Zierbena (Bizkaia)”, de noviembre de 2022.

- “Andlisis Cuantitativo de Riesgos para la salud humana en la Fase Il de la actuacién
Abra Industrial en Ortuella y Abanto-Zierbena (Bizkaia)”, de marzo de 2023.

- “Plan de excavacion de los terrenos de la Fase Il de la actuacién Abra Industrial en
Ortuella y Abanto-Zierbena (Bizkaia”, de mayo de 2023.

Con la presentacion de estos documentos se pretende obtener el visto bueno del 6rgano ambiental a
la alternativa de urbanizacion finalmente seleccionada para la Zona 3 del parque empresarial Abra
Industrial, antes de iniciar la tramitacién de la modificaciéon del Plan Parcial y del Proyecto de
Urbanizacién actualmente vigentes.

Con fecha 18 de octubre de 2024 el director de Calidad Ambiental y Economia Circular emiti6
resolucion por la que se autoriza a ABRA INDUSTRIAL la excavacién por motivos constructivos en las
Zonas Ay B del Proyecto de Urbanizacién de la Fase II1.

El érgano ambiental considera positiva la nueva alternativa de urbanizacién prevista, asi como el
plan de excavacion por motivos constructivos presentado.

La Sociedad Agruminsa, S.A. cesd en sus actividades de explotacién minera en el ejercicio 1993. En
los ejercicios siguientes, y hasta la actualidad, la Sociedad realiza trabajos de mantenimiento en la
antigua explotacién minera de su propiedad, que consisten, badsicamente, en la evacuacion de aguas
subterraneas al exterior y en el saneamiento de galerias de zonas visitables.

Durante el aflo 2025 se ha evacuado al exterior un total de 60.308 m3 de agua desde la estacion de
bombeo a cota -24 y 312.269 m3 desde la estacién de cota -114, lo que supone un caudal total
bombeado de 372.577 m3 (Nota 11.4).

Las aguas se bombean a dos puntos de vertido autorizados, segin Resolucidn de 23 de diciembre de
2014 del Director General de la Agencia Vasca del Agua (URA).

INFORME DE FIRMA, no sustituye al documento original | C.S.V. : GEN-fceb-98cd-7385-b72¢-c51b-0c00-ab10-5c00 | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion: https://run.gob.es/hsbIF8yLcR

Semestralmente se toman muestras y analizan las aguas bombeadas al exterior de la mina,
enviando los resultados a URA. Anualmente se realiza un vaciado del pantano de fondo de corta
durante los meses de época estival para mantenimiento del colector de desagiie del interior de la
mina.

Con fecha 12 de noviembre de 2025 han sido adjudicadas las obras del cierre de seguridad para el
pozo de ventilacion situado en el talud este de la Corta de la mina Bodovalle, por 30.280,00 euros
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(mas IVA), finalizdndose las mismas el 29 de diciembre de 2025. Los residuos generados en dicha
actuacion han sido gestionados conforme a la normativa vigente.

Periddicamente se realizan labores de limpieza y desbroce en el perimetro del vallado de la Corta,
en los accesos a la mina y en la parcela del Pozo Ezequiela.

BATERIAS DE COK

Obligaciones derivadas del cierre definitivo en la Autorizacién Ambiental Integrada (AAI) de las
Baterias de Cok de Avilés:

En enero de 2022 se firmo el acta de inicio de los trabajos de proyecto, obra de demolicién de las
Baterias de Cok y enajenacion de materiales de valor positivo adjudicados a la UTE formada por
AFESA y ERRI BERRI, comenzando también la direccién facultativa y seguimiento ambiental
adjudicada a APPLUS NORCONTROL. Comenz6 asi la Fase 0 de enajenacién de materiales a retirar a
la firma del contrato y en junio comenzd la Fase 1 de actuaciones urgentes y medidas para evitar
contaminacién. En 2023 finaliz6 la Fase 1y comenz6 la Fase 2 que se finaliz6 el 15 de mayo de 2024.
No ha habido obras en 2025.

En marzo de 2022 la Consejeria de Medio Ambiente resuelve y publica la modificacién de la
titularidad de la Autorizacién Ambiental Integrada de las Baterias de Cok (AAI), antes de Arcelor
Mittal, a favor de PEPA con un nuevo condicionado. Este cambio de titularidad ha implicado una serie
de obligaciones para PEPA entre las que se encuentra la realizacién de un seguimiento ambiental
mensual de las aguas superficiales y control en punto de vertido, que realiza TRAGSA y un control de
las aguas subterraneas que realiza EMGRISA, ambos respectivamente dentro de los encargos a los
que se hace referencia a continuacion. Estos trabajos se han seguido realizando a lo largo del 2025.

En el ejercicio 2023 se procedid a la liquidacién del encargo a EMGRISA para la “caracterizacién
ambiental y proyecto de remediacion del subsuelo de las Baterias de Cok y gasémetro en Avilés” y se
propuso un nuevo encargo de asistencia técnica para definir junto con la administracién los pasos a
dar para la remediacion de suelos y aguas ante las incertidumbres que se estaban presentando ante
la aparicién de fase libre, las exigencias de la AAl y el contenido de los informes recibidos de la
administracion sobre el Andlisis Cuantitativo de Riesgos (ACR). Este “Encargo de asistencia técnica
en materia de contaminacion del suelo y aguas subterraneas asociadas en las antiguas instalaciones
de Baterias de cok de Avilés (Principado de Asturias)” se firmé en febrero de 2024. En el ambito de
este encargo se presentd en mayo una Propuesta de actuaciones sobre los suelos en las antiguas
instalaciones de Baterias de cok de Avilés (Principado de Asturias), estudio de la posible afeccién a
la ria de Avilés y estudio sobre la presencia de compuestos nitrogenados detectados en el
emplazamiento. Este documento daba respuesta a las valoraciones y requerimientos realizados a
PEPA hasta la fecha y definfa las préximas actuaciones a realizar asociadas a la remediacién del
ambito con el fin de recabar la informacién necesaria para redactar y presentar el proyecto de
remediacion conforme exige la AAL Una vez recibido informe de conformidad emitido por el Servicio
de Residuos y Economia Circular se firma nuevo “Encargo para la ejecucion de los trabajos de
recogida de datos adicionales y redaccion de proyecto de descontaminacién de las futuras parcelas 2
y 3y de las zonas con presencia de fase libre en las antiguas instalaciones de Baterias de cok de Avilés
(Principado de Asturias)” en septiembre de 2024. Estos trabajos estdn en marcha y se ha tramitado
una ampliacién de plazo y una modificacién en cuanto a los ensayos y pruebas piloto previstos con
el objeto de determinar la mejor manera de realizar la retirada de la fase libre detectada y la
descontaminacién, tanto de los suelos como de las aguas subterraneas y ajustar las soluciones a
definir en el proyecto de remediacién segin su viabilidad técnica y econdmica. Se espera que
finalicen el 31 de mayo de 2026.
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Para mantener en parada segura las Baterias de Cok, durante las obras de demolicién, continuaron
vigentes algunos de los contratos firmados desde que el 31 de diciembre de 2019 PEPA se hizo cargo
del mantenimiento de las instalaciones, una vez finalizado el contrato de arrendamiento con Arcelor
Mittal Espafia (AME). Entre ellos estaba el encargo a TRAGSA para la prestacion del servicio de
mantenimiento en parada de las Baterias de Cok de Avilés (Asturias), finalizado en diciembre de
2024. Finalizado éste, se ha firmado un nuevo encargo a TRAGSA en diciembre de 2024 para las
actuaciones necesarias para el cumplimiento de las obligaciones derivadas de la AAI por 3 afios
prorrogable hasta 5 afios mediante dos prérrogas anuales, por lo que ha estado vigente durante todo
el aflo 2025.

URBANIZACION BATERIAS DE COK

En julio de 2025 se ha adjudicado el servicio de redaccién del Proyecto de Urbanizacién de Baterias
de Cok. En este contrato se han tenido en cuenta criterios de sostenibilidad para la redaccién del
futuro proyecto que se certificara con la herramienta para parque empresariales, industriales y
logisticos VERDE DU de GBCe. En las zonas verdes se tendran en cuenta criterios de biodiversidad en
base a los acuerdos y acciones relacionadas con ella que se explican méas adelante.

ACUERDOS Y ALIANZAS POR LA SOSTENIBILIDAD Y BIODIVERSIDAD

En el marco del contrato con GBCe (Green Building Council Espafia) para la certificaciéon de
inmuebles, asesoramiento, formacién y plan de comunicacién en sostenibilidad, firmado en 2021 se
incluyen los Edificios Gemelos, el Edificio P11 y las Baterias de Cok.

En agosto de 2022 se firmé un acuerdo con ECOACSA RESERVA DE LA BIODIVERSIDAD, S.L. mediante
el que PEPA se adhiere al proyecto LIFE BooGI-BOP de la Unién Europea. Es un proyecto financiado
por el Programa LIFE y esta promovido por siete socios europeos, entre ellos, los socios espafioles
son ECOACSA y la Universidad Politécnica de Madrid. Esta iniciativa impulsa el disefio orientado a la
mejora de la biodiversidad en entornos empresariales e industriales (BOP, acrénimo de Biodiversity
Oriented Premises). Fruto de este acuerdo se organiz6 con ECOACSA y la UPM una jornada-taller
participativo junto con el Ayuntamiento de Avilés y el Principado de Asturias, con la colaboracién de
GBCe, que expuso la preevaluacidon en sostenibilidad del parque, y la participaciéon de URBAN
CASTILLA LA MANCHA que present6 el parque Plataforma Central Iberum como ejemplo de buenas
practicas. Ecoacsa presentd las conclusiones del analisis inicial del potencial del desarrollo de
Baterias para la mejora de la biodiversidad y se propuso la creacidn de una infraestructura verde en
Avilés con la colaboracién de empresarios, entidades locales y administraciéon autonémica. Esta
jornada denominada «La sostenibilidad ambiental en poligonos industriales. La biodiversidad como
uno de los pilares en el desarrollo en el dmbito las Baterias de Cok» tuvo lugar el dia 19 de diciembre
de 2022 en formato mixto, online y presencial, y fue grabada para su posterior difusion en la pagina
web de ECOACSA (Enlace a video de jornada))

MANTENIMIENTO EDIFICIOS

En 2024 se contratd el servicio de mantenimiento de los tres edificios de Avilés donde se incluye el
mantenimiento de las zonas verdes y un anexo con las actividades de mantenimiento necesarias para
mantener los criterios de sostenibilidad de la certificacién VERDE Edificios de GBCe. En 2024 entré
en vigor el del P11 y en junio de 2025 el de los Edificios Gemelos.
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Edificios Gemelos Ay B

En octubre de 2024 se han certificado en sostenibilidad con el sello VERDE Edificios 2020 con 3 hojas
o lo que es lo mismo, PLATA, segtin la nueva nomenclatura de GBCe. Se habian realizado en 2023
varias de las mejoras previstas tras la precertificacién como el acondicionamiento de las zonas verdes
y la instalacién de aparca bicicletas, cambio a tecnologia LED las luminarias de las oficinas de PEPA
y de las zonas comunes de los edificios y ajustado el caudal de descarga de las cisternas de todos los
inodoros para optimizar su consumo de agua. Ademas, en 2024 se han suministrado contenedores
de varias fracciones para una correcta separacién de residuos en zonas comunes y oficina de PEPA,
redactando ademas un plan de gestion de residuos para implantar en el edificio y se ha instalado una
nueva sefializacién que cumple la normativa de accesibilidad en aseos y zonas comunes y sefal
acustica de parada en ascensores. Se han dotado ademas las zonas comunes de plantas de interior.
En 2025 se han publicado los consumos de agua y energia de estos edificios en la pagina web del
Grupo SEPIDES, compromiso adquirido en la certificacién, que valora esta practica entre otras que
fomentan utilizar el edificio como herramienta de educacién al comunicar informacién que
demuestra buenas practicas de gestion de consumos.

Edificio P11

En 2024 se ejecuté y legalizo la instalacion de 4 postes de recarga para vehiculos eléctricos,
incluyendo inspeccién de baja tension de todo el edificio. También se registré para su certificacién
VERDE. Esta certificacién analiza una serie de criterios divididos en areas centradas en distintos
aspectos que incluyen las tres partes de la sostenibilidad (ambiental, social y econdmica), ademas de
la calidad de la edificacion. En 2025 se ha contratado una asistencia técnica para avanzar con los
informes y mejoras en el edificio con el objetivo de tenerlo certificado en 2026.

OTROS MANTENIMIENTOS

Mantenimiento de solares y parcelas para prevencién de riesgo de incendios y salubridad consistente
en desbroce y limpieza de 106.066 m2 en el Parque Empresarial Principado de Asturias.

El Consejo de administraciéon de la sociedad VIPAR, S.L., con fecha 14-09-2021, adjudicé el servicio
de redaccion del Plan Singular de Interés Regional (PSIR) ala empresa MC VALNERA, S.L., que se esta
ejecutando en la actualidad.

E1 PSIR es el instrumento de planeamiento territorial a través del cual se desarrollara suelo industrial
a partir de suelo rural sobre un ambito de unos 370.000 m2, propiedad de SEPI DESARROLLO
EMPRESARIAL S.A,, S.M.E.

El desarrollo de suelo industrial en estos terrenos es posible gracias al Plan de Ordenacidn del Litoral
(POL), aprobado mediante la Ley de Cantabria 2/2004, que delimita reservas de suelo estratégico
denominadas Actuaciones Estratégicas Integrales, dreas que se consideran aptas para su desarrollo
industrial dado su emplazamiento y su facil adecuacién para tal finalidad, con el objetivo de mejorar
el tejido productivo de la Comunidad Auténoma.
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El PSIR estd sometido al procedimiento de evaluacion ambiental estratégica ordinaria de acuerdo
con La ley 21/2013 de evaluacién ambiental siendo necesario, previamente a la aprobacién
provisional del PSIR, obtener la Declaracién Ambiental Estratégica (Ley 2/2001, de 25 de junio, de
Ordenacidn Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria).

En el Pliego de la licitacion se establece la obligacion de que el disefio de la actuacion se realizara bajo

criterios de sostenibilidad, de tal forma que pueda obtenerse posteriormente un certificado de
sostenibilidad ambiental.
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Con fecha 14 de junio de 2022 se present6 ante la Direccién General de Urbanismo y Ordenacion del
Territorio la solicitud de inicio de la Evaluacién Ambiental Estratégico Ordinaria del PSIR de
Piélagos-Villaescusa, adjuntando el borrador del Plan y el Documento Inicial Estratégico.

Con fecha 24 de enero de 2023 dicha Direccién General emite el Documento de Alcance del estudio
ambiental estratégico para la evaluacién de los efectos en el medio ambiente del PSIR. Las
determinaciones contenidas en él son incorporadas a la version inicial del proyecto.

Con fecha 4 de julio de 2023 se recibe una primera version del PSIR. Se puso de manifiesto entonces
una fuerte desviacion de los costes respecto a los considerados en el estudio de viabilidad. Para
compensar dichos costes es preciso establecer un precio de venta que esta fuera de mercado y lleva
a la conclusién de que el proyecto, tal y como estaba concebido, no seria viable.

Se hace necesario entonces reorientar el proyecto hacia la demanda existente de parcela de gran
tamafio. De esta forma se conseguiria reducir en forma muy considerable los costes de urbanizacién
y poder dirigir el suelo a un tipo de cliente especifico que se comprometa con el proyecto antes o en
paralelo a las obras de urbanizacion.

Con fecha 18 de julio de 2024 el Consejo de la Sociedad acuerda esta reorientacion del PSIR, con la
nueva configuracién de una parcela de gran tamafio.

Con fecha 15 de noviembre de 2024 se firma la adenda al contrato de MC VALNERA que permite
rehacer el documento del PSIR para adaptarlo a una ordenacién de parcela tinica que haga el proyecto
viable.

Con fecha 18 de diciembre de 2024 se recibe la nueva version del PSIR (documento para aprobacién
inicial), que incluye un Estudio Ambiental Estratégico.

Con fecha 10 de enero de 2025 se presenta el documento ante la citada Direccion General, al objeto
de obtener la Declaracién Ambiental Estratégica y la Aprobacién Inicial.

Con fecha 4 de julio de 2025 el Consejo de VIPAR acuerda la enajenacién de las fincas registrales
niimeros 10.116 y 51.504 de los Registros de la Propiedad de Villaescusa y Piélagos respectivamente
a la empresa XDC NORTH COAST S.L. por un importe de 7.845.000 €, IVA no incluido. Ambas fincas
comprenden el &mbito de actuacién del parque empresarial VIPAR.

Con fecha 4 de diciembre de 2025 el Consejo de la Sociedad acuerda la resolucién del contrato con
MC VALNERA y solicitar ante la Direccién General de Urbanismo y Ordenacién del Territorio el
cambio de promotor del Proyecto Singular de Interés Regional del parque empresarial VIPAR a favor
de la empresa XDC NORTH.
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19. HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

Excepto por lo indicado anteriormente, desde la fecha de cierre del ejercicio hasta la fecha de
formulacién de las presentes Cuentas anuales consolidadas, no se ha producido ningiin hecho
relevante que tenga efectos sobre las mismas.
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SOCIEDAD ESTATAL DE PROMOCION INDUSTRIAL Y DESARROLLOQO
EMPRESARIAL, ENTIDAD PUBLICA EMPRESARIAL
v Sociedades Dependientes

INFORME DE GESTION DEL EJERCICIO 2025

El Grupo SEPIDES, a 31 de diciembre de 2025, est4 formado por la Sociedad Estatal de Promocién
Industrial y Desarrollo Empresarial, Entidad Publica Empresarial filial al 100% de la Sociedad Estatal
de Participaciones Industriales (S.E.P.L), y las sociedades dependientes, de acuerdo con el siguiente

esquema:
ACTIVIDAD EMPRESARIAL
SOCIEDADES DEPENDIENTES PORCENTAJE DE
PARTICIPACION (%)
SEPIDES GESTION S.G.E.LC., S.A, S.M.E. 100,00
SOCIEDAD PARA EL DESARROLLO INDUSTRIAL DE 62,29
EXTREMADURA, S.A., SM.E.
SOCIEDADES ASOCIADAS PORCENTAJE DE
PARTICIPACION (%)
SOCIEDAD PARA LA PROMOCION Y DESARROLLO 33,33
EMPRESARIAL DE TERUEL, S.A. (SUMA TERUEL)
FONDO ENISA ICO SEPIDES EXPANPYME, F.LC.C. 3333
FONDO INGENIO CLM, F.IL.C.C. 50,00
FONDO CONSOLIDA ADELANTE CLM. F.I.C.C. 4000
FONDO GERMINA CAPITAL SEPI, F.CR. 50,00
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ACTIVIDAD INMOBILIARIA
SOCIEDADES DEPENDIENTES PORCENTAJE DE
PARTICIPACION (%)
A.1. ABRA INDUSTRIAL, S.A,, S.M.E. 100,00
AGRUMINSA, S.A,, S.M.E. 100,00
PARQUE EMPRESARIAL PRINCIPADO DE ASTURIAS, S.L., S.M.E. 100,00
VIPAR PARQUE EMPRESARIAL, S.L., SM.E. 99,77
SOCIEDADES ASOCIADAS PORCENTAJE DE
PARTICIPACION (%)
PARQUE EMPRESARIAL DE CANTABRIA, S.L. (EN 48,00
LIQUIDACION)
ESPACIOS ECONOMICOS EMPRESARIALES, S.L. 50,00

El Grupo SEPIDES desarrolla tres actividades claramente diferenciadas: Actividad Empresarial,
Actividad Inmobiliaria y Actividad de Financiacién para el impulso de programas industriales con
cargo a fondos europeos.

1. ACTIVIDAD EMPRESARIAL

La actividad de capital riesgo y financiaciéon empresarial y gestion de fondos, que desarrolla SEPIDES
E.P.E. y sus filiales (SEPIDES GESTION, SODIEX, SEMYS y SUMA TERUEL) y que consiste en la
financiacion de proyectos empresariales, mediante la concesiéon de préstamos en sus diferentes
modalidades y la participacion en el capital de las empresas.

Las sociedades del grupo que desarrollan esta actividad son las siguientes:

v' SOCIEDAD ESTATAL DE PROMOCION INDUSTRIAL Y DESARROLLO EMPRESARIAL
E.P.E.: Su actividad es la propia de una sociedad de capital riesgo y financiacién empresarial.
Ademas, contintia con la gestioén del Fondo del Sector Pesquero y Acuicola (actualmente en
liquidacién), el Fondo de Ayuda a la Dependencia y el Fondo de Ayuda a la Inversién
Industrial Productiva. La cifra de negocios que aporta esta actividad a la cuenta de
explotacidn es de 9,2 millones de euros.

v SEPIDES GESTION, S.G.E.L.C., S.A., S.M.E.: El capital de la sociedad es 100% de SEPIDES E.P.E.
y su actividad principal consiste en la administracién y gestiéon de fondos de capital riesgo,
asi como el asesoramiento en empresas con las que mantenga vinculacién como consecuencia
de su actividad principal. Los fondos que ha gestionado durante el ejercicio 2025 son FONDO
ENISA-FESPYME-SEPIDES PARA LA EXPASION DE LA PYME FICC, FONDO INGENIO CLM
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FICC, FONDO CONSOLIDA ADELANTE CLM FICC y FONDO GERMINA CAPITAL SEPI FCR. Con
la gestion de estos fondos ha obtenido unos ingresos en 2025 de 0,7 millones de euros.

v' SOCIEDAD PARA EL DESARROLLO INDUSTRIAL DE EXTREMADURA, S.A. S.M.E.
(SODIEX): La participacion de SEPIDES E.P.E. en esta sociedad es del 62,29% y el resto del
capital estd participado por la Junta de Extremadura en el 18,00%, Ibercaja Banco en el
8,18%, Corporacién Empresarial Caja de Extremadura en el 7,21%, BBVA en el 2,96%, la
Diputacién Provincial de Céceres en el 0,48%, la Diputacién Provincial de Badajoz en el
0,48%, Ideal Sinergies Management, S.L. el 0,28% y la Caja Rural de Extremadura en el 0,12%.

v SOCIEDAD PARA LA PROMOCION Y DESARROLLO EMPRESARIAL DE TERUEL, S.A.:
SEPIDES E.P.E. mantiene una participaciéon en SUMA Teruel del 33,33%, el resto corresponde
a Corporacion Empresarial Publica de Aragén, S.L.U. con un 33,33%, Caja Rural de Teruel con
un 11,17%, e Ibercaja Banco con un 22,17%. La actividad que ejerce esta sociedad es la propia
de una empresa de capital riesgo.

En lo que se refiere a la actividad empresarial, la Entidad Dominante y sus filiales continuaran
gestionando los fondos encomendados por la Administracién Publica, asi como realizando el
seguimiento de las inversiones y préstamos realizados por la matriz y sus filiales en la realizaciéon de
la actividad de capital riesgo y financiacién empresarial. Se prevé invertir de forma muy selectiva en
proyectos viables y creadores de empleo para PYMES en fases de inicio, desarrollo o expansion.

2. ACTIVIDAD INMOBILIARIA

Su principal cometido es el desarrollo y promocion de Parques Empresariales, gestionando una
superficie total de 6,9 millones de m? mediante la adquisicién y transformacién de suelo en el &mbito
territorial espafiol. Esta actividad la realiza la Sociedad Estatal de Promocién Industrial y Desarrollo
Empresarial, Entidad Publica Empresarial directamente o a través de sus empresas filiales en las
diferentes Comunidades Auténomas, en algunos casos con la participacién de otros organismos,
empresas publicas o ayuntamientos. Asimismo, la Sociedad Estatal de Promocién Industrial y
Desarrollo Empresarial, Entidad Publica Empresarial es propietaria de numerosos activos
inmobiliarios que gestiona con el objetivo de su puesta en valor, bien sea mediante transformacion,
compraventa o arrendamiento.

Las sociedades del Grupo que estan ligadas a esta actividad, se enumeran a continuacién:

v SEPIDES E.P.E.: En lo que se refiere a la actividad inmobiliaria, sus principales ingresos
provienen del alquiler de inmuebles de su propiedad como es el caso de Campos Velazquez
donde se ubica la matriz SEP], Instituto de Empresa, y algunas sociedades dependientes de
SEP], Edificio Génesis, etc. Esta linea ha obtenido unos ingresos en 2025 de 16,7 millones de
euros, las ventas de activos inmobiliarios han ascendido a 1,0 millones de euros y en lo que
se refiere a asistencia técnica, los ingresos del ejercicio han sido de 0,2 millones de euros, lo
que hace un total de 17,9 millones de euros de cifra de negocio en la actividad inmobiliaria.

v' AL ABRA INDUSTRIAL, S.A., S.M.E.: Esta participada al 100% por SEPIDES E.P.E. y su
actividad se enmarca en la promocién de actuaciones industriales, tecnolégicas y de servicios
en los terrenos situados en la zona minera de Bodovalle (Vizcaya), recuperando espacios
naturales deteriorados por la accién minera. Ademas, ha continuado con las obras de
urbanizacion del parque empresarial que desarrolla, asi como con la comercializacion de las
zonas ya disponibles y terminadas.

v" AGRUMINSA, S.A., S.M.E.: Esta sociedad esta participada al 100% por A.I. ABRA INDUSTRIAL,
S.A,, S.M.E. Su principal actividad es el mantenimiento de la Mina de Bodovalle que, aunque
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se dej6 de explotar hace algunos afios, requiere una constante labor de mantenimiento,
actividad que se realiza en tanto se materialice la clausura de la misma.

v" PARQUE EMPRESARIAL PRINCIPADO DE ASTURIAS, S.L., S.M.E.: Est4 participada al 100%

por SEPIDES E.P.E. La actividad principal que ha venido desarrollando desde su constitucion,
ha sido el desarrollo, promocién y comercializacién del Parque Empresarial Principado de
Asturias, sito en Avilés. En el ejercicio 2025 se ha continuado con los arrendamientos de los
edificios de oficinas. Esta actividad ha obtenido ingresos por arrendamiento por 1,1 millones
de euros.

v VIPAR PARQUE EMPRESARIAL, S.L., S.M.E.: En esta sociedad participa SEPIDES E.P.E. en el
99,77% de su capital, el titular del 0,23% restante es la sociedad de capital ptblico Suelo
Industrial de Cantabria, S.L. (SICAN). Durante el ejercicio 2025 la sociedad ha llevado a cabo
una ampliacion de capital que ha sido suscrita en su totalidad por SEPIDES con una
aportacion no dineraria de los terrenos que estaban previstos para el desarrollo de su ambito.
El capital resultante de la ampliacién descrita es de 7.961 miles de euros. Los terrenos
aportados al capital han sido transmitidos a un tercero tras un proceso de licitacion efectuado
de acuerdo con la LCSP.

v PARQUE EMPRESARIAL DE CANTABRIA, S.L. en liquidacién: Estd participada por
SEPIDES E.P.E. en el 48%, por el Gobierno de Cantabria en el 48% y por el Ayuntamiento de

Astillero en el 4%. La urbanizacidn, construccién y venta del suelo del Parque Empresarial
para el que se constituyd esta sociedad finalizé a finales del ejercicio 2007, quedando
pendiente la recepcion de las obras ya ejecutadas para la ampliacién de la red eléctrica que
suministra al parque. La sociedad ha declarado el inicio de un proceso de liquidacién y
extincion, y ha nombrado a los liquidadores mancomunados que llevaran a cabo la gestion de
la sociedad hasta su liquidacion.

v' ESPACIOS ECONOMICOS EMPRESARIALES, S.L.: La sociedad esta participada por SEPIDES
E.P.E. al 50%, y por la Generalitat Valenciana al 50%. Su actividad principal es el desarrollo y
la comercializacion del parque empresarial denominado “Parc Sagunt” que en la actualidad
esta ejecutado y vendido casi al 100%. Simultadneamente, esta llevando a cabo el desarrollo y
comercializacion de “Parc Sagunt II”, dmbito que cuenta con aproximadamente 3 millones de
metros cuadrados.

La Entidad Dominante y sus sociedades dependientes continuaran, durante los préximos ejercicios,
en lo que se refiere a la actividad inmobiliaria, con el desarrollo, promocién y venta de los Parques
Empresariales actualmente en curso de ejecucion. El producto ira dirigido a la demanda solvente, y
la inversién tendra lugar cuando exista dicha demanda y cuando se trate ademas de proyectos
rentables. Paralelamente, la actividad inmobiliaria se centrard en la gestiéon de activos en cartera,
seleccionando la opcién mas adecuada en cada caso: transformacién, compraventa o arrendamiento.
En todo caso, se moderaran las nuevas inversiones y se potenciara la comercializacion de activos.

3. ACTIVIDAD DE FINANCIACION DE PROGRAMAS INDUSTRIALES CON CARGO AL MRR

Con fecha 11 de diciembre de 2024 se publico el Real decreto 1247/2024, de 10 de diciembre de
2024 por el que se aprueba la transformacion de la sociedad mercantil SEPI Desarrollo Empresarial,
S.A. S.M.E. en la Sociedad Estatal de Promocién Industrial y Desarrollo Empresarial, Entidad Publica
Empresarial (SEPIDES E.P.E.) y se aprueba su estatuto.

INFORME DE FIRMA, no sustituye al documento original | C.S.V. : GEN-fceb-98cd-7385-b72¢-c51b-0c00-ab10-5c00 | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion: https://run.gob.es/hsbIF8yLcR

SEPIDES E.P.E. continuara adscrita organicamente a SEPI bajo la tutela funcional del Ministerio de
Industria y Turismo, con objeto de que pueda asumir potestades publicas indispensables para que
pueda llevar a cabo las actuaciones de politica industrial que le pueda encomendar este Ministerio,
tanto para acometer los hitos y objetivos marcados en el PRTR como sus objetivos corrientes.
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En el citado estatuto se definen los fines de SEPIDES E.P.E., en los siguientes apartados:

a) En el marco de la politica industrial, la ejecucion de las directrices y actuaciones que determine el
Ministerio de Industria y Turismo, a través de la Secretaria de Estado de Industria, pudiendo a tal
efecto desarrollar actuaciones de promocién industrial, econémica, de la innovacién y del disefio en
relacion con la industria, asi como con el emprendimiento y las pequefias y medianas empresas.

b) La canalizacién de los fondos nacionales y europeos hacia sectores industriales clave, el
emprendimiento y las pequefias y medianas empresas. A tal fin, también podra movilizar fondos
privados hacia proyectos innovadores, de fomento de la utilizacién de nueva tecnologia relacionada
con la digitalizacién o la sostenibilidad y de promocién econémica que supongan una transformacion
de las cadenas de valor.

c) La gestion de fondos de titularidad publica carentes de personalidad juridica que le sean
encomendados.

En el marco de la Adenda al PRTR, el Consejo de Europa del 2 de mayo 2024 adopt6 la Decision en la
que se ha previsto la participacién de SEPIDES como gestora del régimen de ayudas en calidad de
entidad ejecutora del PRTR para los PERTES del Vehiculo Eléctrico y Conectado (VEC) y de
Descarbonizacién Industrial (DI)

De acuerdo a lo anterior, a SEPIDES E.P.E. se le asigna la capacidad de gestionar PERTEs (Proyectos
Estratégicos para la Recuperacion y Transformaciéon Econdmica).

Durante el ejercicio 2025 se han iniciado varias convocatorias de ayudas, aunque al 31 de diciembre
sélo queddé cerrada la convocatoria de concesion de ayudas a proyectos de produccién de baterias
del vehiculo eléctrico dentro del PERTE VEC Seccién A en el marco del PRTR 2025. El resultado final
de dicha convocatoria fue la concesion de ayudas en forma de subvenciones por un importe total de
25.758.248,98 euros.

Programa C12.106 - Subvenciones VEC 250.000.000,00 - 279.804.337,70 -25.758.248,98 504.046.088,72

Programa C12.107 - Préstamos VEC - AGRO  1.200.000.000,00 - 1.200.000.000,00
Programa C31.106 - Subvenciones DI 430.000.000,00 - 78.500.000,00 - 508.500.000,00
Programa C31.108 - Préstamos DI 348.000.000,00  702.000.000,00 - - 1.050.000.000,00

2.228.000.000 702.000.000 358.304.338 -25.758.249| 3.262.546.089

El resto de las convocatorias iniciadas y pendientes de resolucién serian las siguientes:

Convocatoria de concesion de ayudas a proyectos para el impulso a la cadena de valor del
vehiculo eléctrico y conectado dentro del PERTE VEC Seccién B en el marco del PRTR 2025.

- Convocatoria de concesién de ayudas a proyectos para el desarrollo de instalaciones
manufactureras altamente eficientes y descarbonizadas dentro del PERTE para la
descarbonizacion de la industria manufacturera Linea 4 en el marco del PRTR 2025.

INFORME DE FIRMA, no sustituye al documento original | C.S.V. : GEN-fceb-98cd-7385-b72¢-c51b-0c00-ab10-5¢00 | Puede verificar la integridad de este documento en la siguiente direccion: https://run.gob.es/hsbIF8yLcR

- Convocatoria de concesion de ayudas a proyectos de actuacion integral para la descarbonizacién
de la industria manufacturera dentro del PERTE de descarbonizacién industrial Linea 1 en el
marco del PRTR 2026.

- Convocatoria de concesién de ayudas a proyectos de impulso de la cadena de valor industrial
(CVI 2025) en el marco del PRTR 2025
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En general, en este ejercicio el Grupo SEPIDES ha obtenido un resultado consolidado antes de
impuestos de 13,2 millones de euros. El impuesto sobre beneficios del ejercicio ha ascendido a 3,5
millones de euros, lo cual supone un resultado después de impuestos y de socios externos de 9,7
millones de euros.

En todos y cada uno de los proyectos inmobiliarios que las sociedades del Grupo SEPIDES estan
desarrollando no existen contingencias conocidas de caricter medioambiental.

A 31 de diciembre de 2025, las sociedades que integran el Grupo SEPIDES no tienen autocartera ni han
realizado, a lo largo del ejercicio, ninguna operacién con acciones propias.

Asimismo, durante el ejercicio 2025, las sociedades del Grupo no han tenido ningtin gasto en concepto
de Investigacion y Desarrollo, ni estan desarrollando ningtin proyecto de I+D.

Las sociedades del Grupo SEPIDES no tienen contratada ninguna operacidn de derivados financieros.

Las sociedades del Grupo SEPIDES no tienen aprobado ningin plan de reestructuracién de plantilla y el
numero medio de empleados durante el ejercicio 2025 es de 132 personas.

La informacién sobre la naturaleza y nivel de riesgo de los instrumentos financieros se describe en la
nota 8.4 de la memoria consolidada de las Cuentas anuales consolidadas adjuntas.

La informacion sobre el periodo medio de pago a proveedores se incluye en la Nota 18.4 de la
memoria de las Cuentas anuales consolidadas.

Desde la fecha de cierre del ejercicio hasta la fecha de formulacion de las presentes Cuentas anuales
consolidadas, no se ha producido ningiin hecho relevante que tenga efectos sobre las mismas.

Por ultimo, el Consejo Rector de SEPIDES agradece a SEPI y al personal del Grupo el apoyo prestado
durante el ejercicio 2025 y continuaré realizando en el futuro la gestién adecuada con el objetivo de
mantener el desarrollo y expansion de sus proyectos y la situacién de rentabilidad del Grupo SEPIDES.
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FORMULACION POR EL PRESIDENTE DE LA SOCIEDAD ESTATAL DE PROMOCION INDUSTRIAL
Y DESARROLLO EMPRESARIAL ENTIDAD PUBLICA EMPRESARIAL DE LAS CUENTAS ANUALES
CONSOLIDADAS DE LA ENTIDAD Y SOCIEDADES DEPENDIENTES DEL EJERCICIO 2024, EN BASE
AL ARTICULO 9.2.G DEL ESTATUTO DE SEPIDES APROBADO POR REAL DECRETO 1247/2024,
DE 10 DE DICIEMBRE.

El Presidente de SEPIDES EPE, con fecha de 5 de marzo de 2026, formula las Cuentas anuales
consolidadas de la Entidad y sociedades dependientes, al amparo de lo dispuesto en la letra g) del
articulo 9 del Real Decreto 1247/2024, de 10 de diciembre, por el que se aprueba la transformacién
de la sociedad mercantil estatal SEPI Desarrollo Empresarial, S.A., S.M.E. en la Sociedad Estatal de
Promocion Industrial y Desarrollo Empresarial Entidad Publica Empresarial, para someterlas para
su aprobacion al Consejo Rector.

Las presentes Cuentas anuales consolidadas vienen constituidas por los documentos anexos que
preceden a este escrito, que constan de 119 paginas (sin computar la presente).

Francisco Javier Rosell Pérez
Presidente de la Sociedad Estatal de Promocién Industrial y Desarrollo Empresarial,
Entidad Publica Empresarial
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